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Detaljplan for Vreta 5:3

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2023-12-19 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta ny detaljplan for Vreta 5:3. Detaljplanens syfte ar att méjliggora 15 bostader.

Detaljplaneférslaget har under perioden 27 maj 2025 — 8 juli 2025 varit féremal fér samrad
med berérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden har
materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé samt pa kommunens hemsida,
www.haninge.se/vretab3.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 16 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet hos planenheten. | detta dokument ar remissynpunkterna sammanfattade
samt atféljda av kommunens kommentarer.

Féljande yttranden har inkommit under samradet:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala namnder med flera

GDPR séakrad|Instans: Inkommen  |Med Utan |Ej tillgodosedd
synpunkter [erinran |synpunkt

M1 Lansstyrelsen 2025-07-04 X

M2 Trafikverket 2025-06-12 X

M3 Lantmaterimyndigheten 2025-07-08 X

M4 Postnord 2025-05-27 X

M5 SVK 2025-06-03 X

M6 Vattenfall 2025-05-27 X

M7 Telia 2025-06-13 X

M8 SRV 2025-06-13 X

M9 Skogsstyrelsen 2025-06-18 X

M10 SBFF 2025-07-02 X

M11 SGl 2025-07-03 X

M12 SMOHF 2025-07-04 X

1(11)




Ovriga yttranden

GDPR sakrad [Beskrivning: Inkommen  |Med Utan [Ej tillgodosedd
synpunkter |erinran |synpunkt

P1 Fastighetsagare Vreta 1:16 2025-06-23 X X

P2 Fastighetsagare Vreta 1:43 2025-06-23 X X

P3 Fastighetsagare Vreta 8:11 2025-07-02 X X

P4 Flera 2025-07-07 X X

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
KOMMUNENS KOMMENTAR

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och foretag

M1:

Miljdkvalitetsnormer for vatten (MKN)

Dagvattenutredningen (Novaterra, 2025-03-28) visar att planlaggningen medfér 6kad
belastning av fosfor och kvave till Vitsan och Horsfjarden, vilka redan ar paverkade av
Overgddning. Det finns risk att miljdkvalitetsnormerna (MKN) inte kan féljas. Kommunen
foreslar darfor utslappsbehandlande atgarder for att minska paverkan, med malet att uppna
god ekologisk status till 2027. Trots féreslagna atgarder visar utredningen att
fosforbelastningen dkar. Kommunens bedémning av tillatlighet bor baseras pa gransvarden
enligt Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter (HVMFS 2019:25), inte pa riktvarden som
finns i dagvattenutredningens tabell 11. Kommunen behdver géra en bedémning utifran ett
recipientperspektiv dar vattenférekomsternas status och MKN beaktas i forhallande till
planférslagets paverkan pa mojligheten att félja MKN. Kommunen ska sakerstalla atgarder i
den man det ar majligt och aven reglera dessa i plankartan med avsatt yta.

Fornldmning

Detaljplanen omfattar ett fornlamningsomrade. Lansstyrelsen bedomer att kvartersmark i
norddstra delen ligger for nara fornlamningen, da planen tillater markingrepp som
komplementbyggnader, 6vertackande exempelvis anlaggande av grasmatta,
ledningsdragningar, inte endast byggnation. Lansstyrelsen hanvisar till deras yttrande (2024-
06-18, dnr 9703-2024) och den arkeologiska férundersokningen, ett skyddsavstand om 20
meter kravs fran fornlamningen for alla markingrepp och atgarder inom detta omrade kraver
tillstand enligt kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Detta inkluderar aven mindre ingrepp som
grasmatta, ledningsdragning och férandring av markniva.
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Ovrigt
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om att detaljplanens genomférande inte kan
forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Kommunens kommentar:

Vitsan har mattlig status avseende ndringsdmnen. Enligt tidigare genomférd kartlaggning for
Vitsan, Underlag fér god néringsémnesstatus i Vitsan (DHI, 2018), star dagvatten fran
urbana omréden fér ca 16 % av fosfortillférseln, medan jordbruk och avloppsrening svarar foér
ca 65 %. Planomradet utgér endast ca 0,5 ha av Vitsans avrinningsomrade (ca 5600 ha),
och dess berdknade fosforbelastning pa 0,11 kg/ar (Novaterra, 2025) &r marginell i
Jjémférelse med den totala belastningen pa 1072 kg/ar (DHI, 2018).

God status avseende fosfor (enligt HYMFS 2019:25) motsvarar en medelhalt pa <49 ug/|
(idag ca 68 ug/l vid Vitsans mynning enligt underlagsrapporten). Da miljékvalitetsnormen &ar
ett medelvarde som méts i recipienten ar det mdjligt att avrunnet vatten fran vissa omraden
har en nagot hégre halt, och att det kompenseras av ldgre halt i avrunnet vatten frén andra
omréaden.

Efter rening berdknas utgaende fosforhalt till 54 ug/l, vilket ar lagre én dagens niva (68 ug/l)
men nagot éver grénsen for god status (<49 ug/l. Da 57 procent av Vitsans
avrinningsomrade utgdrs av skogsmark med relativt lagt fosforbidrag (DHI, 2018) kan halten
fran planomradet tillatas vara nagot hégre an den efterstrdvansvérda, utan att mojligheterna
att na god status i recipienten dventyras. Det kan ocksa antas att viss rening och retention
sker mellan planomradet och Vitsan. Fran planomradet rinner vattnet ytligt (ca 130m) éver en
skogsbevuxen slént. Dérefter leds vattnet i en allmén dagvattenledning (250m) och vidare i
ett stérre dike med tét vegetation (ca 170m), innan utloppet i Hagaan, en del av Vitsan.

Sammantaget bedémer kommunen att ett genomférande av detaljplanen inte kommer ge
upphov nagon métbar féréndring i Vitsan, samt att det inte kommer medféra en otillaten
férsémring av status. Vitséan bidrar i sin tur med ca 7 procent av den arliga fosforbelastningen
och ca 18 procent av den érliga kvdvebelastningen i Horsfjdrden, varfér samma resonemang
kan tilldmpas dér. Planférslaget innehaller ytor reserverade for lokalt omhdndertagande av
dagvatten och féreslagna reningsatgérder ar dimensionerade for att reducera utsléppen till
en tillfredsstéllande niva. Nagra ytterligare atgérder eller regleringar i plankartan bedéms inte
krévas for att detaljplanen ska anses folja miljékvalitetsnormerna pé sa sétt som avses i 2
kap. 10 § i plan- och bygglagen. Fér att na MKN och god status i Vitsan/Horsfjdrden krévs
samordnade atgérder utanfér planomradet pa avrinningsomradesniva, vilket ligger utanfér
ramen fér enskilda detaljplaner. Planbeskrivningen har uppdaterats med en sammanfattning
av det ovan férda resonemanget.

Fornlémning:

Den arkeologiska férundersékning som genomférdes av Arkeologistik AB i maj 2024 visar att
fornldmningens véstliga gréns é&r tydligt avgrénsad och att stérre delen av den planerade
kvartersmarken é&r fri fran fornldmningar. Endast en mindre anldggning (A1) patréffades,
vilket medférde en mindre justering av RAA-avgrénsningen. Topografi och markférhallanden
i angrdnsande ytor bedéms minska risken for ytterligare dolda l&mningar.

Kommunen har till granskning haft dialog med Lansstyrelsen om fornlédmningen och om
skyddsavstand till den. For att underlétta for ett genomférande av detaljplanen har
fastighetségaren som avsikt att fornlamningen inom planomrédet flyttas/tas bort.
Tillstandsprévningen sker dock férst efter laga kraft och hanteras av Léansstyrelsen. Fram {ill
dess gaéller att inga markingrepp far ske inom fornldmningsomradet eller skyddsavstandet
utan tillstand. Planbeskrivningen har kompletterats med information om hur fornldmningen
paverkas.

M2:
Trafikverket har ingen erinran.
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Kommunens kommentar:
Ingen erinran noterad.

M3:

Inom planomradet har granspunkter enligt Lantmateriets digitala registerkarta

en lagesosakerhet pa 4,5 meter eller mer, vilket ar langt dver den

rekommenderade maximala osékerheten pa 0,05 meter enligt HMK Handbok Digital
Grundkarta 2021. Detta innebar en risk vid planlaggning, eftersom osakra granser kan leda
till bland annat att kvartersmark hamnar felaktigt pa grannfastighet, eller att en remsa mark
ldamnas mellan planomradet och den faktiska fastighetsgransen.

Eftersom granser ar viktiga objekt/avgransning for planbestammelser, bor

planen anpassas nar gransernas lage har klarlagts. Eventuella forbattringar far garna
rapporteras via en DRK-leverans till Lantmateriet enligt DRK-avtalet, sa att det framgar i
registerkartan vilka granspunkter som ar kontrollerade och hur de har matts in.

| planbeskrivningen finns ett avsnitt om fastighetsindelningsbestammelser, eftersom inga
sadana bestammelser finns bor avsnittet byta namn till fastighetsbildning. Under samma
rubrik star att fastighetsagaren ska anséka om antingen sammanlaggning eller
fastighetsreglering. Detta ar inte korrekt eftersom det behdver genomféras avstyckningar for
att planen ska genomféras. Planbestammelse om att det var vara max 15
lagenheter/fastigheter bor korrigeras till att endast sta fastigheter.

Lantmaterimyndigheten ger ett rad utanfor sitt lagstadgade bevakningsomrade for att
forbattra detaljplanen: Vissa fastighetsgranser i planférslaget har mycket god lagesosakerhet
(0,025 meter) enligt den digitala registerkartan.

Denna osakerhet kan vara missvisande, eftersom manga granspunkter fick denna
noggrannhet utan kontrolimatning vid évergangen fran RT 90 till SWEREF 99.

| omraden med lokala stomnat kan punkterna ha god intern noggrannhet men anda ligga fel i
férhallande till det nya referenssystemet.

Rekommendation: Kommunen bér vara extra uppmarksam pa granser med osakerhet 0,025
eller 0,03 meter. Vid behov bdr dessa granser kontrollmatas. Kontrollmatta punkter bor
rapporteras via en DRK-leverans till Lantmateriet enligt DRK-avtalet, sa att det framgar i
registerkartan vilka punkter som ar kontrollerade och hur de har matts in.

Genomfdérandetiden saknas i plankartan, vilket bor atgardas eftersom:

Enligt 4 kap. 21 § PBL ska kommunen ange genomférandetid. Om ingen tid anges galler
automatiskt 15 ar enligt 4 kap. 23 § PBL. | planbeskrivningen anges 5 ar, vilket kan

skapa osakerhet eftersom plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Enligt Boverkets
féreskrifter (BFS 2020:5 och 2020:6) ar genomférandetid inte en planbestammelse, men boér
anda tydligt framga i plankartan under en egen rubrik, t.ex. "Genomférandetid", pa samma
niva som andra rubriker.

Nya fastigheter har behov av ledningsdragning for VA och ny utfart 6ver
samfalligheten Valsta s:1. Planférslaget beskriver inte hur dessa rattigheter ska bildas.
Samfalligheterna Valsta s:1 och Vreta s:12 bor tas upp i konsekvensbeskrivningen.
Alla delagande fastigheter bér betraktas som berérda.

Kommunens kommentar:

Infér granskning har en fastighetsbestdmning genomférts som utrett Vreta 5:3
fastighetsgréns. Efter fastighetsbestdmningen har Vreta 5:3 fastighetsgréns justerats
marginellt. Till granskning har grundkartan med Vreta 5:3 dndrade fastighetsgréns
uppdaterats och plangrénsen har lagts i férhallande till Vreta 5:3:s nya fastighetsgréns.

Informationen i avsnittet om fastighetsindelningsbestdmmelser har reviderats utifran KLM:s
oénskemal

Information om fastighetsgrdnser noteras.
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Infér granskning har information om genomférandetid lagts till i plankartan.
Infér granskning har konsekvenser fér VA-utbyggnad och infartsvég beskrivits tydligare i
planbeskrivningen.

M4:

Postnord papekar att de har ansvar for den samhallsomfattande posttjansten, inom detta
ingar att godkanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. Post ska
kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljén fér chaufférer
och brevbarare. Utdelningen behdver darfor standardiseras. Vid nybyggnation av villor och
radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog gallande godkannande av postmottagning i
samband med nybyggnation.

M4 Kommunens kommentar:
Synpunkten noterad. Reglering av postmottagningsfunktion styrs inte i detaljplaneskedet.

M5:
Svenska kraftnat har i dagslaget inga anlaggningar eller intressen som berérs av detaljplan
och har darfér inga synpunkter.

M5 Kommunens kommentar:
Ingen erinran noterad.

Mé6:
Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar i anslutning till planomradet for aktuell
bestdende av markkabel, transformatorstation och kabelskap,

Vattenfall 6nskar ett E-omrade for en transformatorstation (10x10 meter) inom planomradet.
Foljande riktlinjer ska beaktas:

Placering och sakerhetsavstand

Byggnader: Minst 5 meter fran natstation och 2 meter fran markkabel.

Vagar: Minst 5 meter fran natstation. Parallella vagar ska ligga minst 1 meter fran markkabel.
Korsande vagar kraver kabel i ror eller flytt.

Samlingsplatser (t.ex. lekplatser, skolgardar): Minst 5 meter fran natstation.

Parkering: Minst 2 meter fran natstation.

Plantering: Trad, buskar och rabatter ska placeras sa att de inte skadar eller férsvarar
underhall av anlaggningen. Exempelvis ska trad inte kunna falla éver stationen eller skymma
sikt.

Markkabel

Byggnader och fundament: Minst 2 meter fran kabelns narmaste fas.

Plantering ovanpa kabel: Ej tillatet inom 2 meter fran kabelns mitt.

Vagar och gang-/cykelvagar: Ska inte placeras direkt ovanpa kabel. Minst 1 meter
horisontellt avstand kravs. Vid korsning kravs kabel i ror eller flytt.

Schaktning och sprangning: Far ej ske narmare an 1 meter utan sarskilda atgarder. ESA-
utbildning kravs vid arbete narmare an 2 meter. Vattenfall ska kontaktas minst 5 arbetsdagar
i férvag for kabelanvisning.

Ovrigt

Tillganglighet: Elnatanlaggningar ska vara tillgangliga under hela genomférandet.
Flytt av anlaggningar: Bekostas av exploatéren och bestélls via Vattenfalls hemsida.
Elanslutning: Offert pa el-servis ska bestallas i god tid.

Bevakning vid arbete: Ska bestéllas vid arbete nara ledningar.
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TSN-regler: Extra yttre isolation kravs vid ny elanlaggning nara befintligt nat.

M6 Kommunens kommentar:
Infér granskning har ett e-omrade lagts till i 6stra delen av planomradet. E-omréadet har tagit
hénsyn till vattenfalls 6vriga 6nskemal.

M7:
Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planférslag och
har inga synpunkter i dvrigt.

M7 Kommunens kommentar:
Ingen erinran noterad.

M8:

SRV hamtar avfall med ett sidlastande fordon pa hoger sida av vagen med en mekanisk arm.
Detta innebar att inga bilar ska parkeras langs vagen som blockerar méjligheten att lyfta
karlet. Eventuella tankar pa enkelriktning kraver att vara avfallsfordon behéver kéra mot
enkelriktningen

SRV Atervinning ser positivt pa méjligheten att fa delta i den fortsatta planeringsprocessen.

M8 Kommunens kommentar:
Kommunen noterar SRV:s énskemal. Detaljplanen kan inte styra att det star parkerade bilar
ldngs kvartersvégen. Kvartersvag é&r ténkt att vara dubbelriktad.

M9:

Skogsstyrelsen papekar att skogsbruk ar nationellt intresse enligt
hushallningsbestammelserna i 3 kap. 4 § miljébalken. Skogsstyrelsen har inte gjort nagot
faltbesok i omradet i samband med den har remissen. D& naturmark tas i ansprak och mark
med trad och buskar kommer att minska bér kompensationsatgarder genomféras for att
uppratthalla spridningskorridorer med mera. Som kompensation kan férslagsvis vara att
frihugga befintliga naturvardestrad samt att valja ut yngre trdd som sa smaningom kan fa
egenskaper som naturvardestrad. Anlagga vatmarker genom att hindra avrinning fran
befintliga dikessystem kan vara en annan mojlig kompensationsatgard. Bryn med barande
buskar mot 6ppna ytor ar [ampliga att bevara och utveckla.

M9 Kommunens kommentar:

Kommunen noterar Skogsstyrelsen 6nskemdl. Detaljplanen kommer inte genomféra nagra
kompensationsatgérder eftersom det ofta kréver att avtal mellan exploatér och kommunen
for att atgérderna verkligen ska sékerstéllas. Detaljplanen innehéller istéllet férutséttningar
for att naturmark kan bevaras.

M10:

Eftersom planen medger radhus troligtvis i kombination med tramaterial behdver det finnas
brandvatten i narheten i handelse av brand. | dagslaget finns ingen brandpost i direkt
anslutning till planomradet, ndrmsta ligger 150 meter fran planomradet.

Brandforsvaret onskar darfor att det ska framga i detaljplanen att brandpost ska ordnas i
anslutning till planomradet.

For att sakerstalla framkomligheten inom planomradet for Brandforsvarets fordon ska deras
PM om "Framkomlighet och utrymning med hjalp av raddningstjansten” inarbetas (om inte
redan gjort). Detta for att sakerstalla att vara raddningsfordon kan nyttja vagen for att fa
atkomst till samtliga bostader.
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M10 Kommunens kommentar: Synpunkten noteras och beaktas i det fortsatta VA-
projekteringsarbetet.

M11:

SGI har synpunkter pa att ingen geoteknisk undersokning har utférts i samband med
planarbetet. Med hanvisning till 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som ar lampad fér andamalet med hansyn till bland annat manniskors halsa och
sakerhet samt med hansyn till risken for olyckor, éversvamning och erosion. En redogoérelse
for planomradets och angransade omradens geotekniska forutsattningar saknas delvis for
aktuell detaljplan.

| planbeskrivningen beskrivs att "Planomradet ingar inte i ras- och skredriskomraden
identifierade av IVL svenska miljé-institutet” och att "Ingen storre risk for ras eller skred
beddéms inom planomradet”. SGI kanner inte till referensen som anges, liknande
bedémningar brukar géras pa en valdigt dversiktlig niva som inte racker till i
detaljplaneskedet. SGI anser att bedémningen behdver goéras for planomradet och
narliggande omraden som kan paverka. De geologiska forutsattningarna behdver ocksa
kontrolleras och eventuella risker till byggskedet behdver beaktas. SGI har tagit fram en
webbvagledning som kan anvandas till stéd for dessa utredningar, se "Geoteknisk sakerhet i
kommunal planering” som beskriver utredningar med avseende pa ras och skred i jord samt
block- och bergstabilitet”

M11 Kommunens kommentar:

Infér granskningsskedet har en enklare sammanstéllning av de geotekniska férutséttningarna
inom och i direkt anslutning till planomradet tagits fram. Utifran tillgéngligt underlag gér
kommunen bedémningen att kunskapslaget om de geotekniska férhallandena ér tillréckligt
for detta skede av detaljplaneprocessen.

Planomréadet &r belédget pa ett sammanhéngande urbergsomrade om cirka 25 hektar.
Markférhallandena inom och i direkt angrdnsning till planomradet utgérs i huvudsak av berg i
dagen eller tunna jordlager pa berg. Dessa férhallanden innebdr typiskt sett god stabilitet och
en mycket lag sannolikhet foér ras- och skredproblematik. Inga vattendrag,
erosionspaverkade slénter eller omraden med silt- eller lerjordar férekommer i eller intill
planomréadet som skulle kunna ge upphov till férhéjd risk.

Den éversiktliga stabilitetskartering som togs fram fér Haninge kommun 1995 identifierade
omraden med forhéjd risk fér ras och skred. Planomradet omfattas inte av dessa
riskomraden. Kommunen bedémer &ven att det inte finns indikationer pa geotekniska
férhallanden som skulle motivera en mer omfattande utredning i detta skede.

Vid fortsatt projektering och infér kommande bygglovs- och genomférandeskede kan mer
detaljerade geotekniska undersékningar komma att krévas, i enlighet med géllande
regelverk, for att sékerstélla Idmpligt grundlaggningssétt och hantering under byggskedet.
Mot bakgrund av planomradets geologiska karaktédr och franvaro av kénda riskfaktorer
bedémer kommunen dock att ytterligare geotekniska utredningar inte r nédvéndiga for
beslut om detaljplanen.

M12:

Soédertdrns miljo- och halsoskyddsférbund delar kommunens beddmning att planen inte
medfér betydande miljopaverkan.

SMOHF anser att underlaget om buller i planbeskrivningen inte ar tillrackligt och anser att en
bullerutredning med genomfért planférslag behdvs.

Dagvattenutredningen visar att lokalt omhandertagande av dagvatten ar mgjligt, vilket ar
positivt eftersom de minskar féroreningsbelastningen. For att sakerstalla att
dagvattenlésningar genomférs ar det viktigt att detta féljs upp i samband med
bygglovsprdvning och planens genomférandefas.
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M12 Kommunens kommentar:

Kommunen beddémer att en bullerutredning inte &r nédvéndig for detaljplanen, da
forutséttningarna for att uppna géllande riktvarden enligt férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader bedéms vara tillréckliga. Trafikméngden é&r sa pass
begrédnsad pa Stenvdgen med cirka 100 bilrbrelser per dygn och kvartersvdgen bedéms fa
farre bilrbrelser &n 100 bilar per dygn, samtidigt som vdgen kommer ha en lag
hastighetsbegrédnsning. Kommunen har gjort en egen bullerbedémning utifrén géllande
riktvdrden. Resultaten visar att det vid fasad, dvs cirka 5 meters avstand till kvartsvdg och
Stenvdgen kommer den ekvivalenta ljudnivan uppga till cirka 45-50 dBA. Fér att den
ekvivalenta bullernivan ska vara 6ver 60 dBA déar bebyggelsen ar placerad kréavs att
Stenvégen far en trafikméngd éver cirka 1300 bilrbrelser per dygn vilket inte bedéms vara
sannolikt.

Ovriga inkomna synpunkter

P1:

1 Synpunkt pa att 15 bostader ar fér manga i férhallande till fastighetens storlek och
Stenvagens Ovriga bebyggelsekaraktar, 4-6 bostader hade passat battre. Stenvagen ar smal
och 2 personbilar kan inte motas och 15 nya bostader hade gett en markant 6kning av
trafiken.

2 Intilliggande fastigheter med enskilt VA bor inkluderas i planen, eftersom enskilda
anlaggningar kraver regelbundna slamsugningar med framkomlighetshinder som fdljd.

3, Fragetecken om markprover har tagits, eventuellt har en bensinstation legat pa platsen

P1 Kommunens kommentar:

1. Kommunen beddmer att planomradet ar lampligt fér 15 nya bostdder. Omradet ligger inom
Krigslidas fortdtningszon i 6versiktsplanen och har god tillgang till kollektivtrafik, vilket gér en
négot hégre exploateringsgrad motiverad. Fér att bebyggelsen ska samspela med den
befintliga miljén i Krigslida och Stenvégens évriga bebyggelsekaraktar innehaller
detaljplanen utformningsbestdmmelser, kommunen gér bedémningen att det sékerstéller att
utformningen harmonierar med omgivningen.

Kommunen ar medveten om att Stenvdgen har en begrédnsad kapacitet, men bedémer att
den trafikbkning som tillkommer &r acceptabel. En 6kning fran cirka 100 till 175 fordon/dygn
motsvarar cirka 8-9 fordon i maxtimmen, vilket &r hanterbart. Som védghallare ansvarar
kommunen fér Stenvdgen och kommer att se 6ver méjliga atgérder for att forbéttra
trafiksékerheten.

2. Synpunkten noteras och tas med i det fortsatta VA-projekteringsarbetet.

3. Inga markprover har hittills utférts. Kommunen har inte kunnat bekréfta att en
bensinstation tidigare funnits pa platsen. Varken Lénsstyrelsen eller Sédertérns miljé- och
hélsoskyddsférbund har identifierat omradet som missténkt férorenat.

P2:

Yttrande motsatter mig férslaget till ny detaljplan med féljande synpunkter:

1. Olampligt omrade for ytterligare bostadsbebyggelse. Omradet har en dppen och naturnara
karaktar som riskerar att ga forlorad vid en fortatning med 15 nya bostader. Den féreslagna
bebyggelsen bryter mot den smaskaliga och grona struktur som praglar Krigslida.

2. Risk for 6kad trafik och belastning pa infrastruktur. Fler bostéader innebar sannolikt mer
biltrafik, vilket paverkar trafiksédkerheten och livskvaliteten. Det ar oklart hur infrastruktur,
vagar, parkering, vatten och avlopp ska hantera denna belastning.

3. Forlust av gronomraden och naturvarden. Exploateringen hotar viktiga naturmiljéer och
ekosystemtjanster som inte kan ersattas genom nyplantering. Det finns risk for fragmentering
av naturomraden och minskad biologisk mangfald.
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4. Bristande hansyn till befintliga boendes miljé och trivsel. Den omfattande forandringen kan
leda till férsamrad utsikt, insynsproblem och stérningar, bade under byggtiden och darefter.
Det finns risk att projektet skapar sociala motsattningar mellan nya och befintliga invanare.
Sammanfattningsvis bor detaljplanen omarbetas eller avslas. De negativa konsekvenserna
Overvager de eventuella fordelarna, och omradet bor i stallet bevaras och utvecklas med
fokus pa natur- och rekreationsvarden.

P2 Kommunens kommentar:

1. Vad géller naturmarken i omradet har kommunen gjort en samlad bedémning av markens
férutséttningar och utifran kommunens strategiska planeringsinriktning. Kommunen har pa séa
vis kommit fram till att omradet ldmpar sig fér en mindre fértatning med 15 bostadsenheter.
Planomréadet ligger inom ett ldge som kommunen féresprakat en utveckling inom i
Oversiktsplan och &ven om naturmark tas i ansprak bedéms nyttan av nya bostéder i ett
kollektivtrafiknéra ldge véga tyngre.

Kommunen har ocksa tagit hdnsyn till att det kommer att finnas kvar en sammanhéngande
grén kil norr om planomrédet, som fortsatt kan fungera som rekreationsmiljé och
spridningskorridor fér djur och véxter. Planomradet utgérs av cirka 5000 kvadratmeter och
norr om planomradet kommer det finnas en stérre grén kil pa cirka 23 000 kvadratmeter som
kommer att ldmnas obebyggd.

2. Se kommunens svar under P1

3. Se ovan i svar fér punkt 1.

4. Kommunen har férstaelse fér oron om insyn och stérningar. Planomradet ligger dock
relativt avskilt och detaljplanen innehéller bestdmmelser om héjd och placering fér att
minimera paverkan pa ndrboende. Kring planomradet finns ett fatal ndrmsta fastigheter som
ar bebyggda och planférslaget bedéms inte innebéra nagra oldgenheter i form av skuggning
till dessa. Géllande stérningar under byggtiden har exploatér ansvar att folja géllande regler
och riktvédrden avseende byggbuller. Buller under byggtiden far inte éverskrida de
rekommenderade riktvarden for buller enligt Naturvardsverket NFS 2004:15.

Detaljplanen reglerar inte stérningar under byggtiden. Synpunkten om eventuella sociala
motséttningar noteras.

P3:

Motsatter planerna pa att bygga 15 fastigheter i form av parhus pa Stenvéagen.

Kommunen beddmer att planen inte medfér betydande miljépaverkan, men det har det for
oss som bor har. Planomradet ligger dar den skogen finns som yttrande kan ta sig till utan att
passera den hart trafikerade Tungelstavagen. Kommunen papekar att trafiken
Stenvagen/Mulstavagen inte paverkas av 15 bostader, eftersom det ar 15 st. 15 hushall kan
medféra 30 bilar och Epa-traktorer, och idag ar det ett problem med manga bilar pa
Mulstavagen. Under byggtid finns risk for tung trafik.

P3 Kommunens kommentar:
Se kommunens svar under P1 och P2.

P4:

Rekreation och naturvarden: Yttrande delar inte samma bedémning som kommunen om
planomradet naturvarden och hur beskrivningen av planomradet gors i planbeskrivning och i
undersokning av betydande miljopaverkan. Planomradet anvands idag aktivt av boende for
promenader, lek, barplockning och som viloplats for djur. Det ar en del av ett storre
sammanhangande skogsomrade och viltstrak. Denna funktion och kénsla av narnatur
kommer att forsvinna vid bebyggelse. Kommunen bodr darfér géra en annan bedémning kring
naturvardena.

Kulturhistoriska varden: Stenvagen ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull i dversiktsplan.
Yttrande delar inte kommunens beskrivning om att detaljplanen inte paverkar Stenvagen i
nagon storre utstrackning. Ett radhusomrade vid Stenvagen anses inte smalta in, aven med
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anpassade materialval, och riskerar att forstéra vagens kulturhistoriska varde. Kommunen
bor gora en ny bedomning.

Trafikmiljé: Yttrande delar inte kommunens bedémning om att detaljplanen medfér en
marginell 6kning av trafiken. Planférslaget innebar en 6kning av dygnstrafiken fran cirka 100
till 175 bilar. Denna 6kning ar betydande, sarskilt pa en smal, kulturhistorisk vag.
Byggperioden medfér dessutom langvarig tung trafik och 6kad olycksrisk.

Trygghet: Nuvarande upplevelse av omradet ar inte otrygg. Om tryggheten ska starkas ar
battre belysning en mer lamplig atgard an ny bebyggelse.

VA-kapacitet: VA-natet ar gammalt och har redan problem. Kapaciteten maste utredas och
sakerstallas innan fler bostader ansluts.

Yttrande motsatter detaljplanen med féljande: Karaktaren andras med radhus/parhus och
innebar en dubblering av bostader. Stenvagen ar kulturhistorisk vardefull, risk for schaktning
mm och negativ paverkan pa Stenvagen. Ingrepp i miljon utan att en MKB tagits fram,
naturen kommen paverkas negativt. Mindre yta for rekreation. Daliga kopplingar kring
planomradet innebar storre risk for olyckor med fler bostader. Buller- och trafikproblem vid
byggnation. Tills andra trafikproblem vid Vasterhaninge och Tungelsta inte ar |6sta borde inte
fler detaljplaner i omradet slappas fram. Kommunen borde prioritera andra projekt i
l[@mpligare omraden. Fragetecken om kommunen star for vardeminskning fér befintliga
fastighetsagare eftersom detaljplanen ger negativa konsekvenser.?

P4 Kommunens kommentar:

Géllande synpunkter om rekreation se svar fér P1. Aven om planomrédet idag nyttjas
informellt av boende &r det en privat fastighet som kan privatiseras genom att stdngsel/staket
sétts upp. Norr om planomradet kan naturmarken bevaras och géras tillgénglig eftersom
delar &r kommunal och detaljplanelagd som natur. Den stérre gréna kilen norr om omréadet
sékerstéller fortsatt tillgang till nérnatur.

Gaéllande kulturhistoriska véarden vill kommunen podngtera att det ar Stenvédgens
vagdragning som &r kulturhistoriskt vardefull och inte bebyggelsen kring vdgen. Kommunen
g6r bedémningen att detaljplanen inte medfér nagon péataglig skada pa Stenvédgens
végdragning.

Gallande trafikmiljé se svar for P1.

Synpunkten om trygghet noteras och tas med i det fortsatta arbetet. Méjligheten till férbéttrad
belysning pa Stenvédgen kan utredas.

VA-kapaciteten har utretts i samband med planarbetet, se underlag VA-PM. Utredningen
bedbmer att kapacitet finns fér 15 nya bostadsenheter.

Ovriga synpunkter: Kommunen férstar oron fér buller och stérningar under byggtiden.
Exploatéren ansvarar for att félja géallande regler och riktvarden, exempelvis
Naturvérdsverkets riktlinjer foér byggbuller. Synpunkten om vdrdeminskning noteras.
Kommunen ersétter dock inte vardeférdndringar, eftersom detaljplaner inte medfér sadan réatt
till erséttning enligt géllande lagstiftning.

Kommunen beddémer att detaljplanen kan genomféras utan betydande oldgenheter fér
nérboende och att nyttan med nya bostéader 6vervéager de negativa konsekvenser som
framférts.
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SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG

Sammanfattningsvis har det inte till granskning skett nagra stérre férandringar av
planférslaget. Revideringarna som utférts i planhandlingarna redovisas nedan.

Planbeskrivning

Kompletterande och fortydliganden utifran synpunkter fran samradet.

Kompletterande utredningsarbete

Geotekniskt utlatande, Norconsult, 2026-01-13

Plankarta

Ny planbestammelse, e3, om komplementbyggnaders tillatna storlek
Nytt e-omrade

Genomfdrandetid

Revidering av generell utformning med fértydligande kring taklutning
Revidering av e och e> med tillagg om tillaten éppenarea
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