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Beskrivning

Mycket
vardefull

Vardering

Férslagets paverkan pa...

Paverkan

Paverkan

Vardefull

Betydande
miljépaverkan

EKOLOGI & NATUR

Fastigheten ligger i ett omrade som i dversiktsplanen pekas ut som
riksintresseomrade med hansyn till hdga natur- och kulturvarden enligt

Natur MB 4 kap, vilket innebar att omradet skall turism och friluftsliv sarskilt
beaktas enligt MB 4:2 och begransningar for fritidsbebyggelse rada
enligt MB 4:4.

Biotoper Grasbevuxen tomtmark med en del buskar och sly.

Ingen paverkan, befintlig fastighet ar redan bebyggd.
(Foreslagen bebyggelse upptar dock lite storre yta an
befintlig bebyggelse).

Andel grényta minskar marginellt, men kvaliteten pa
traddgarden kan forbattras med hjalp av utformning.

Hotade & sallsynta arter

Inga kdnda inom planomradet

Ingen paverkan

Spridningskorridorer/gréna kilar

Omradet utgor inte nagon gron kil/spridningskorridor

Ingen paverkan

Biologisk produktion

Ingen biologisk produktion

Ingen paverkan

MARK

Markforhallanden (geologi)

Planomradet ligger inom ett omrade som domineras av berg.

Oversvamning/dagvatten

Det finns risk for viss dversvamning vid kraftiga regn enligt kommunens
oversiktliga skyfallskartering (DHI). Detta bekraftas aven i den
geotekniska utredningen (Geoveta, 2018). Forutsattningarna for
infiltration ar begransade da marken domineras av berg i dagen och
sandig moran. Det finns fa ytor for sekundar avrinning i handelse av
skyfall och méjligheten att leda dverskottsvatten till angransade gator
ar begransade da fastigheten ligger i en lokal lagpunkt. Fastigheten
har forbindelsepunkt for dagvatten och ratt att avleda dagvatten till
kommunens dagvattenledning.

Goda grundlaggningsforutsattningar enligt genomford
geoteknisk utredning.

Bebyggelsen kommer att medféra en hogre andel
hardgjord yta och berdknade dimensionerade kommer
att 0ka nagot efter planerad exploatering. Det kommer
vara nddvandigt att hdjdsatta byggnader (lagsta
golvniva) sa att de ligger tydligt dver resten av
fastigheten Dalard 4:4 da fastigheten utgor en lokal
lagpunkt.

kvicksilverféreningar och polybromerade difenyletrar (PBDE). Gallande
PBDE beror detta pa ett nytt Europeiskt gransvarde for PBDE
(kongenerna 28, 47, 99, 100, 153 och 154) i fisk, som tyder pa att
gransvardet dverskrids i alla ytvatten. PBDE &r en industrikemikalie
som framst anvands som flamskyddsmedel. PBDE sprids till miljon via
lackage fran varor och avfallsupplag, samt via atmosfariskt nedfall fran
langvaga lufttransporter. Anvandning av PentaBDE och oktaBDE
férbjods 2004 inom EU medan vissa kedjor fortfarande ar tillatna.
Gallande kvicksilver finns indikationer pa att kvicksilverhalten i fisk
forvantas ligga hogre an gransvardet for god kemisk status for
kvicksilver i fisk i hela landet.

Avrinning av dagvatten

Dagvatten infiltreras i nulaget i vegetationen pa fastigheten och rinner
av mot Sandemarsfjarden. Rening av dagvattnet saknas. Enligt
Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen 2016, ska i férsta hand
vidtas atgarder vid kallan sa att dagvattnet inte férorenas, i andra hand
renas dagvatten lokalt genom smaskaliga I6sningar, och i tredje hand,
om behov foreligger, renas dagvatten fran olika omraden i stérre
anlaggningar. Utbyggnaden ska félja Haninge kommuns
dagvattenstrategi. Miljdkvalitetsnormen for recipienten,
Sandemarsfjarden, har faststallts till mattlig ekologisk status och
kvalitetskrav god ekologisk status med tidsfrist till 2027.

VATTEN
Varnenmmgangen ar ryggad genom vatemeaning
Dalaré som anlades 2011. Kapaciteten for berort
| dversiktsplanen anges att om ytterligare bebyggelse tillkommer (efter avloppsreningsverk bedéms ocksa som tillracklig. En
VA det som fanns i gallande planer och uppdrag 2005) kravs planering for stor dagvattendamm med omfattande kabeldragningar
mer ravatten och utbyggnad av vattenverk och avloppsreningsverk. finns under fastighetens nordvastra del och vagen
genom omradet, till vilken hdnsyn maste
tac vid nuhvnanatinn
Grundvatten Omradet I|gg?r inte inom vattenskyddsomrade eller Forslaget beddms inte paverka grundvatten negativt.
grundvattenférekomst.
Inget inom planomradet. Dalaré omges av kustvattenférekomsten
Sandemar fjard med faststalld miljokvalitetsnorm. Gallande
kvalitetskrav for miljokvalitetsnorm for recipienten ar god ekologisk
status med tidsfrist till &r 2027 samt god kemisk ytvattenstatus. Enligt
senaste statusklassning har recipienten mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status.
De ekologiska kvalitetsfaktorerna som statusklassats till mattliga ar
vaxtplankton, klorofyll, ljusférhallanden, naringsdmnen som kvave och
fosfor. Betydande paverkanskallor pa recipienten ar jordbruk, transport
och infrastruktur samt naringsbelastning fran narliggande vatten.
Ytvatten Sandemarsfjarden uppnar ej god kemisk status avseende kvicksilver, Forslaget bedoms inte paverka ytvatten negativt. Se

beskrivning av dagvattenhantering nedan.

Fastigheten har forbindelsepunkt for dagvatten och har,
aven med ny bebyggelse, ratt att avleda dagvatten till
kommunens dagvattenledning och forutsatts gora sa.
En dagvattenutredning ar tagits fram som féreslar
atgarder for flodesreglering och rening. | enlighet med
Haninge kommuns riktlinjer fér dagvattenhantering
foreslas dagvattenlésningar med vaxtbaddar. For
foreslagen l6sning, baserad pa kommunens riktlinjer att
6 % av reducerad yta ska utgoéras av
dagvattenldsningar, innebar detta att ca 55 m2 av
tillgénglig yta inom fastigheten kommer att utgéras av
dagvattenlosningar. Resultaten av genomférda
berakningar visar pa en minskad féroreningsbelastning
efter att dagvattnet genomgatt féreslagna
reningsatgarder.

x)

HALSA/SAKERHET

Miljétekniska undersdkningar har genomforts.
Analyssvaren visar att samtliga prover innehaller halter
under eller langt under Naturvardsverkets riktvarden for

Fororenade omraden inga kanslig markanvandning (KM). Dock rekommenderas
det att folja upp med kompletterande miljéprovtagning i
schaktbotten i samband med projektering och
anlaggningsarbete pa fastigheten (Geoveta, 2018).

Buffertzon/skyddsavstand inga Ingen paverkan

KLIMAT/LUFT/LJUD

CO2 - utslapp Lite mer trafik vantas med tillkommande bostader. Med fler boende som reser med bil kan utslappen av

vaxthusgaser 6ka nagot.

Lokalklimat (ljus/temp/vind)

Vindutsatt.

Luftkvalitet/luftrorelser

Planomradet bedéms ha god luftkvalitet

Tysta/ostérda zoner

Buller

Planomradet beddms inte vara bullerutsatt.

Eventuellt kan tillkommande byggnad med sina vinklar
fungera vindddmpande.

Ingen paverkan.

Ingen péaverkan.

(STADS-)LANDSKAP

Platsen kring klockstapeln, kyrkan och tullhuset i planomradets narhet

Landmérken kan ses som landmarken.
Upplevelsevérden Omglyande omrade ar en rik kulturmiljé. Befintlig byggnad ar sliten och
nedgangen.
Planomradet ligger i en svag 0Ostsluttning, omgiven av bebyggelse,
Utblickar smala gator omgivna av hackar och buskar. Utblickarna langs vagarna
ar varda att bevara.
Fastigheten/planomradet utgoér en del av Dalar¢ tatort, och ligger i
Struktur narheten av Dalard torg. | omgivningarna blandas tvavanings

flerbostadshus med villor och en forskola.

Ingen paverkan

Forutsatt att ny bebyggelse anpassar sig till befintlig
milj6 vad galler skala och gestaltning anses inte
forslaget paverka kulturmiljon negativt.

Ingen paverkan

Ny bebyggelse forutsatts fortydliga gaturummet med
fasadlinje, samt anpassa sig till befintlig skala.

KULTURMILJO

Kulturlandskapet

| omradet skall turism och friluftsliv sarskilt beaktas enligt MB 4:2 och
begransningar for fritidsbebyggelse rada enligt MB 4:4. Omradet kallat
Dalar6é — Jutholmen — Dalaré skans ar utpekat av riksantikvarieambetet
som riksintresse enligt MB 3:6. Oversiktsplanen pekar ut Dalaré som
ett skargardssamhalle med manga byggnadsminnen och anger att
Dalaré i stort sett ar fardigbyggt och att endast sma kompletteringar
kan tillkomma. | Kustplanen anges Dalaré som ett kulturhistoriskt
vardefullt omrade och i 6versikisplanen som ett skargardssamhalle
med manga byggnadsminnen. Kommunen ska verka for att
kulturmiljderna i skargarden pa nytt inventeras, dokumenteras och
skyddas.

Planen kommer inte att paverka riksintresse enligt MB
4:4 samt 4:2 da planen inte bestar av fritidsbebyggelse
och planomradet saknar betydelse for det rorliga
friluftslivet. Den planerade bebyggelsen innebar en
skalférskjutning vilket innebar viss negativ paverkan pa
kulturmiljon enligt genomférd kulturmiljdutredning.
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Byggnader

Pa platsen ligger idag en automatisk telefonvaxel fran 1950.
Byggnaden beddms ha vissa kulturhistoriska varden, framfor allt
teknikhistoriska, men den har inte sarskilda kulturhistoriska varden som
exempelvis skulle motivera ett rivningsforbud. Byggnaden har ett visst
arkitekturhistoriskt varde, dels genom att den uttrycker sin funktion pa
ett diskret och typiskt vis, dels genom sin tidstypiska

nyrealistiska gestaltning. | platsens omedelbara narhet finns emellertid
aldre bebyggelse med hdgt kulturhistoriskt varde och som svarar mot
de varden som finns formulerade i riksintressebeskrivningen fér Dalard.

Dnr PLAN2012.15

Fornldmningar

Inga inom planomradet.

Den planerade bebyggelsen ar uppdelad i tva
byggnadskroppar. Dessa bestar av radhusliknande
lagenheter i tva till tre plan. Byggnadernas format skiljer
sig fran villabebyggelsen pa omkringliggande tomter och
har ett avvikande arkitektoniskt uttryck. Den planerade
bebgyggelsens skala ar stdrre an omrkringliggande
villabebyggelse vilket innebar en negativ paverkan pa
kulturmiljén enligt genomférd kulturmiljdutredning. |
forslaget ar material och kulér anpassade fill
bebyggelsen i omgivningen. Forslaget ansluter till det av
kommunen antagna kvalitetsprogrammet fér Dalard.

SOCIALA VARDEN

Moétesplats & Rorelsestrak

Dalard torg ligger i narheten. Kopplingen dit ar viktig. Befintlig byggnad
har otydlig entré och vander baksida mot gatan.

Tryggt

Gatubelysning finns. Omradet idag kan uppfattas som otryggt. Det ar
obefolkat, daligt omhandertaget och bebyggelsen har manga "déda
vinklar".

Ny bebyggelse vander sig mot gatan och befolkar
straket.

Rekreativ miljé

Dalar6 ar ett populart bestksmal. Platsen kring klockstapeln, kyrkan
och tullhuset &r fina miljder. Strandpromenaden, fiskarhamnen och
tullhusparken populdra rekreationsmiljoer i planomradets narhet.

Ny bostadsbebyggelse medfér att omradet blir befolkat
och omhandertaget.

Ingen paverkan

LAGE
Busshallplats, skola och forskola finns i planomradets narhet.

Tillgénglighet Bussarna till och fran Handen gar som tatast i 30-minuterstrafik. Buss
gar aven till och fran Gullmarsplan i rusningstrafik. Cykelvag till Dalard
saknas. Butiker finns i ndromradet.

Fortatning Ja, med smalagenheter

Kollektivtrafik och service finns i planomradets narhet.
Dock ar turtatheten relativt gles. Avsaknad av cykelvag
missgynnar gang- och cykeltrafikanter.

Planlaggning mojliggor fortatning

(X) - situation med planatgard

X - situation utan planatgard
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