





Foreslagen trafikstruktur

e Norrbyvégen

Féreslagen ny vag

® ® ® Forbattrad gang- och cykelvag inom programomradet

Foreslagna nya gang- och cykelvagar enl Cykelplan

N ? Trafikplats Vega




Atletvigen och Dalkjusevigen féreslas dock att en
kommunal vig byggs lings fastighetsgrinsen mel-
lan dessa fastigheter.

Pa en del stillen inom programomradet finns det
fastigheter som saknar tillfartsvig. Hir kan det bli
aktuellt med servitut 6ver andra fastigheter for att
16sa problemet.

Tilllganglighet

Norrbys vigstruktur har till vissa delar, till exempel
Badstrandsvigen, mycket dalig tillgangligheten. I
manga fall 4r det pa grund av terringférhallandena
svart att forbittra tillganglicheten. For att uppfylla
tillgdnglighetskraven f6r handikappade bor det inte
vara mer an 5 procent lutning pa vigarna. Pa manga
stillen kommer tillginglicheten dock inte kunna
forbittras utan alternativa vigar maste viljas. Till
badplatsen finns exempelvis en gangvig. For fram-
tida avstyckade tomter kan det i vissa fall vara svart
att na hog tillgdnglighet vilket maste tas med 1 be-
démningen om en avstyckning dr limplig eller ej.
Ett minimikrav édr att utryckningsfordon ska kunna
nd byggnaderna pa fastigheten.

Utrycknings- och servicefordon

Servicefordonens tillgdnglighet i villaomraden kan
vara svar att na vid titare gruppbebyggelse eller
vid mycket korta dtervindsgrinder. Vid detaljpla-
neldggning maste vindytor skapas vid atervinds-
grinder. Vidare kan littillgangliga ytor komma att
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avsittas dir de boende kan stilla upp sina soptun-
nor fér tdmning;

Pia grund av de riktlinjer som giller for utryck-
nings- och servicefordon kan det férekomma be-
gransningar i skapandet av nya tomter.

Riktlinjer for framkomlighet for raddningstjanstens
fordon

Vid skapande av nya tomter maste utrycknings-
och servicefordonens behov beaktas. Avstandet
fran uppstalliningsplats for raddningstjanstens for-
don till ndgon del av byggnaderna skall inte vara
langre @an 50 meter. Maximal tillaten langslutning
for utryckningsfordon ar 8% och vagbredden minst
3,5 meter.

For omraden som byggs ut etappvis eller om bygg-
nader tas i bruk innan omradet ar fardigbyggt skall
framkomligheten sakerstdllas aven under sjalva
byggskedet.

Kélla: Sédertérns brandférsvarsforbund PM 609

Bullerstérningar

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA ekvivalentniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till
bostad

Dessa riktvarden ar vagledande vid nybyggnad el-
ler vasentlig ombyggnad av vag.
Kalla: Proposition 1996/97:53

Redan idag paverkas delar av Norrby av buller frin
Torfastleden och vig 73. Nir omradet dr utbyggt
kommer troligtvis bullernivaerna pa Norrbyvigen
att 6ka pa grund av 6kad trafikmingd. For att visa
behovet av eventuella atgirder kommer bullerut-
redningar att gbras i framtagandet av respektive
detaljplan. Exempel pa bullerdtgirder ér plank, val-
lar, fonster eller krav pa avstand fran vig till bosti-
derna.



Teknik och genomfdorande

Vatten och avlopp

Idag finns enbart enskilda anliggningar for vat-
ten och avlopp (VA) i Norrby. Inom omradet har
manga fastigheter vattentikter som inte dr god-
tagbara. Flera fastigheter har dven daliga avlopps-
anldggningar som i slutindan paverkar Drevviken
och Tyresan. Drevviken dr kraftigt 6vergédd och
kinslig som recipient, varfor ytterligare belastning
ska undvikas. Ber6rda kommuner inom Drevvi-
kens avrinningsomrade samverkar 1 Tyresans vat-
tenvardsprojekt som syftar till att forbittra vatten-
kvaliteten, gynna den biologiska mangfalden samt
att skydda hotade enskilda arter.

Foreslaget system

Utgangspunkt for den framtida 16sningen av VA
inom Norrby ér att finna en langsiktigt hallbar 16s-
ning, For att garantera god vattenférsorjning och
spillvattenhantering 1 hela omradet krivs att pro-
gramomradet i huvudsak anslutas till det kommu-
nala vatten- och avloppsnitet som i och med det
maste byggas ut. Enskilda, enstaka eller gemen-
samma avloppslosningar bor inte tillaitas om de kan
ingd i allmint VA-verksamhetsomrade.

Vattenforsorjningen ordnas genom anslutning till
befintliga ledningar i norr vid Norrbyvigen och 1
soder vid Norrby girde. Ledningar som liggs pa
kvartersmark kommer att sikras med ledningsritt i
de kommande detaljplanerna.

Spillvattensystemet foéreslas delvis baseras pa en
LTA-l6sning (Lag Trycks Avlopp-losning), som
innebir grunt forlagda tryckledningar, vilket ir
efterstrivansvirt 1 de kuperade delarna inom pro-
gramomradet. Systemet mojliggor stor varsamhet
1 forhallande till befintlig vegetation. I andra delar
av omradet kan traditionellt sjdlvfallssystem anvin-

das.

VA-systemets pumpstationer har huvudsakligen
en rent funktionell betydelse, men da dessa i flera
fall kan komma att lokaliseras nira bebyggelse och
storre strak dr den arkitektoniska omsorgen om
savil anldggningens slutgiltiga placering som dess
detaljer mycket viktig. Avstandet till bostadsbebyg-
gelse ska normalt vara minst 50 meter.

Bebyggelsen skall anpassas till avloppsledningar f6r
att minimera springningar och markarbete. Korta
ledningsstrak efterstrivas.

Dagvatten

Dagvatten ir vatten fran regn, snosmaltning eller
spolning som rinner av fran gator, tak, gronytor
med mera. Under naturliga forhallanden tas dag-
vatten upp av vixter eller renas nir det rinner ge-
nom marken innan det nar sjdar eller grundvatten.
Mingden dagvatten 6kar i takt med att bebyggelsen
expanderar. Det beror pa att stora ytor hardgors sa
att vattnet inte kan tringa ned 1 marken, vilket leder

till hoga vattenfloden med bland annat Gversvim-
ningar som foljd.

Ny bebyggelse och parkeringsplatser kommer att
paverka avrinningen fran omradet, bide med av-
seende pa kvalitet och med kvantitet, vilket dr en
naturlig konsekvens av att naturmarken ersitts med
hardgjorda ytor. Den Okande andelen hardgjorda
ytor kommer att bidra till en snabbare avrinning
och dirmed en 6kad belastning pa nedstréms lig-
gande delar av avrinningssystemet.

Dagvattnet ska i f6rsta hand infiltreras pa tomtmark
genom lokalt omhindertagande av dagvatten, LOD.
Uppsamling av takvatten for bevattning, grona tak
och genomslippliga beldggningar pa sa manga ytor
som mojligt kan minska mangden dagvatten. Kon-
ventionell avledning av dagvatten frin hardgjorda
ytor via brunnar/ledningar bor undvikas.

Dagvattnet har tre storre samlade utfléden till
Drevviken; vid Dalenbadet (Krokodilbadet), vid
Sjévigen och vid Ostra Tickerdkers gard. Hir bor
dagvattnet renas med oljeavskiljande lameller.

Dagvattnet fran vagarna kommer att ledas 1 6ppna
diken och dir det dr nodvindigt genom ledningar.
Vid projektering av vigarna maste stor noggrann-
het liggas vid avrinning av dagvattnet. Speciellt vik-
tigt dr det dir tomtmark ligger lagt i férhallande till
vagen.
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Energi

Haninge kommun har tagit fram en klimatstrategi
som bor foljas. Norrby bor utformas med tanke pa
ett lagt energibehov och baseras pa en fornyelsebar
energiforsorjning. Grunden for ett hallbart energi-
system ér en lag energianvandning, For att na detta
behover alla omradets system beaktas: byggnader,
gatubelysning, vatten, avfall, transporter et cetera.

En lag energianvindning i byggnaderna kan fas ge-
nom: bra klimatskal, liten fonsterarea, solavskarm-
ning, energieffektiva installationer och utrustning,
nérvarostyrd belysning och ventilation mm. For-
nybara energikillor, till exempel sol och vind, bor
beaktas vid val av energikalla.

For flerbostadshusen och de gruppbyggda sméahu-
sen 1 omradet behandlas fragan om energieffekti-
vitet direkt med exploatérer och arkitekter. For
sjalvbyggeritomter galler att genom radgivning och
upplysning na klimatstrategins mal.

Vattenfall ansvarar genom nitkoncession for elfor-
sorjningen 1 omradet.

Avfall

Avfallshantering fran bebyggelsen forutsatts ske pa
traditionellt sitt genom hidmtning 1 kirl vid varje
enskild fastighet och inom de titare bebyggelserna
vid gemensamma stationer. Placeringen for kall-
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sorteringsstationer och kompostering kommer att
utredas i detaljplaneskedet.

Genomforande

Idag dger Skanska marken f6r vigar och viss natur-
mark, sasom badet pa Norrby holme, medan kom-
munen skoter vighallningen.

I Norrby foreslas kommunen i och med detaljpla-
neliggningen bli huvudman for allminna platser.
Kommunen tar da 6ver dgandet av den allmidnna
platsmarken och fortsitter ha ansvaret for samtliga
vagar i omradet. Allmdnna platser dr det som inom
ett detaljplaneomrade ska var allmint tillgdngligt,
till exempel gator och naturmark. Huvudmanna-
skapet kan inte dndras utan att detaljplan dndras.

Aven grénomridena kommer att verga i kommu-
nal dgo. Detta beror inte Norrbyskogen som forblir
1 enskild dgo. Det beror inte heller fotbollsplanen
och gemensamhetslokalen som dgs och forvaltas av
Norrby fastighetsidgareférening,

Ekonomi och fastighetsfrgor
Exploateringsavtal tecknas da behov finns i sam-
band med varje detaljplans antagande. Fragor som
avhandlas kommer att vara utbyggnad och kostnad
for allminna anliggningar med mera. Kommunens
kostnader f6r detaljplanearbetet kommer delvis att
tickas via den planavgift som tas ut av fastighetsi-
garna i samband med bygglovsansokan.

Ansvaret for byggnader ligger pa den enskilda fast-
ighetsdgaren. Utéver kostnader f6r byggnader och
markarbeten pa den egna tomten samt avgifter f6r
vatten- och avloppsanslutning kan det tillkomma
anslutningsavgifter for el och tele. Vidare tillkom-
mer avgifter for bygglov/bygganmailan samt even-
tuella lantmaterifGrrittningar.

Gatukostnader

Under detaljplaneliggning gors en separat gatu-
kostnadsutredning som redogor for vilka kostna-
derna dr samt hur férdelning av dessa skall ske. Det
aktuella detaljplaneomradet, etappen, delar pa ga-
tukostnaderna inom omradet, sa kallat fordelnings-
omrade. Kostnaden for Norrbyvigen foreslas for-
delas jamt 6ver hela programomradet. Utredningar
tor Norrbyvagen kommer att géras vid detaljplane-
ligening av den forsta etappen. Hur stor gatukost-
naden per fastighet blir beror pa totalkostnaden att
bygga gatorna och hur manga fastigheter som delar
pa totalkostnaden. Olika andelar kan komma att
asittas fastigheter, till exempel efter befintlig eller
nytillkommen fastighet, med mera.

Gatukostnaden kommer att beriknas och stalls ut
pa gatukostnadssamrad 1 samband med detaljpla-
nens samrad. De kostnader som avses uttas och
debiteras respektive byggritt/tomtplats motsva-
rar de efter utbyggnaden konstaterade verkliga
kostnader om inget annat beslutas. Driftkostnad
for vigarna bekostas via skattemedel.



VA-kostnader

Kostnader f6r VA-system utanfér den enskilda
fastigheten ticks av den allminna anlidggningsav-
giften. Ledningar inom den enskilda fastigheten
ska ddremot bekostas av fastighetsdgaren. I de fall
LTA-system kommer att utféras bekostar fastig-
hetsdgaren dven installation och drift av den enskil-
da fastighetspumpen. Anlidggningsavgift kommer
att debiteras fastighetsdgare nir férbindelsepunkt
ar upprittad och meddelad.

Anlaggningsavgift for vatten och spillvatten varie-
rar bland annat med hinsyn till tomtstorlek. Enligt
dagens gillande VA-taxa dr anlidggningsavgiften
cirka 205 000 kr £6r en tomt med storlek 1500 kva-
dratmeter. Observera att detta r ett exempel och
att anlidggningsavgiften varierar beroende pa for-
hillandena, till exempel tomtstorlek och vid varje
tillfille gillande VA-taxa.

Samfallighetsféreningar
Samfillighetsforeningar kommer att bildas for att ta
hand om anliaggning och drift av mindre, nybyggda
vigar. Det dr frimst for att mojliggéra styckningar.
Gemensamhetsanliggning skapas for sjilva vigen
som blir en egen fastighet. I foreningarna kommer
de fastigheter som grinsar till och nyttjar vigen att
inga.

Att ga ihop flera grannfastigheter fOr att sjdlva dra
vatten- och avloppsledningen inom kvartersmark,

det vill siga inom de egna fastigheterna, kan bli
aktuellt pa en del stillen i Norrby. Foreningarna
kopplar sedan in sig pa de kommunala huvudled-
ningarna. En samfillighetsforening for detta dnda-
mal paverkar varken detaljplanering eller etappin-
delning tidsmassigt.

Utredningar

Under detaljplanearbetet behéver foljande utred-

ningar goras:

* Eventuell arkeologisk férundersékning.

= En oversiktlig vatten- och avloppsutredning
har utférts f6r programarbetet. Detaljerade fra-
gestallningar kring va — ledningarnas strickning
ska utredas 1 det fortsatta detaljplanearbetet.

* De ckonomiska forutsittningarna for vagnatet
klargoras 1 gatukostnadsutredningar.

* Bullerutredningar

= Eventuella naturinventeringar.

* Riskutredningar

Etappindelning och tidplan

I vilken ordning vatten och avlopp kommer att
byggas ut, behov av kommunal service samt for-
delningen av gatukostnader styr etappindelningen
av detaljplanearbetet och dirmed utbyggnaden av
Nortby.

Detaljplaneldggningen av omvandlingsomradet de-
las prelimindrt in i tre detaljplaner, norra, mitten
och sodra. Samt en etapp for det foreslagna verk-

samhetsomradet vid Torfastleden/Gudobroleden
och en etapp for bostadsomradet vid Ostra Técker-
akers gard (se karta for forslag pa etappindelning).

Etapp 1 foreslas bli den norra delen. Detaljplane-
arbete for den forsta etappen kan bli aktuellt att
paboria tidigast hosten 2010. Varje detaljplan kom-
mer att ta tva till tre dr att gora eftersom omfatt-
ningen, med manga fastigheter, ér si stor. Efter att
detaljplanen fér etapp 1 antagits och vunnit laga
kraft kan arbetet med att bygga vatten och avlopps-
nitet samt ombyggnad av vigar starta med berdk-
nad tidsatgang pa tva ar. Direfter kan bygglov ges.
Detaljplanerna f6r den andra etappen kommer tro-
ligtvis att paborijas efter att den forsta detaljplanen
antagits, men det kan ocksa tinkas att flera detalj-
plane-etapper kan paga parallellt.
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