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§1
Sammantridet 6ppnas

Ordforanden hélsar de niarvarande vilkomna och forklarar sammantridet Gppnat.

Justering
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§2
Val av justeringsperson

Att jimte ordféranden justera dagens protokoll utses Jan Andersson.

Justering
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Godkinnande av dagordning

FORSLAG TILL DAGORDNING

Styrelsemiéte TORNBERGET Fastighetsforvaltnings AB
i Haninge 2010-02-18

1. Val av justeringsman
2. Godkénnande av dagordning

Rapporter

Balanslista (utgar)

Pagaende investeringar (muntligt)
Upphandlingsédrenden (muntligt)

Rapport glaskross — skadegorelse 2009 (utsidndes)
VD-rapport (muntligt)

Arsta slotts framtida anviindning (muntligt)

NN R W

Beslutsdirenden

9. Ekonomisk rapport inkl. Arsredovisning 2009 (utsiindes)
10. Forvirv av inhyrd paviljong vid forskolan Eken (utsidndes)
11. Investeringsbudget 2011 med plan 2012/13 (utséndes)

12. Hyresbehov 2011, 2012 (utdelas pa motet)
13.  Skrivelse till Tornbergets auktoriserade revisor (utsédndes)
14. Tid for styrelseméten 2010 (utséndes)

Ovriga direnden

15. Ev. ovrigt
16. Nista mote

Styrelsen godkdnner dagordningen.

Justering
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Balanslista

Inget att anteckna.

Foretagsledningen hemstiller om att styrelsen godkdnner informationen.

Styrelsen godkdnner informationen enligt ovan.

Justering
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§ 5
Pagaende investeringar

Byggchef Sven-Ove Andersson redogor for pagaende investeringar.

Mulleboskola, -forskola, Lotkirr

Reinvestering. Forskolan rustas upp inom bygg, ventilation, VVS, el, styr samt mark. Tillbyggnad ca
70 kvm. Privat verksamhet. Forprojektering klar. Bestidllning: oklart. Kostnadskalkyl: 11,7 miljoner.
Fastigheten dgs av Tornberget.

Ribbybergsskolan i Visterhaninge
Reinvestering pa 62 miljoner. Projektering pagar. Fardigstidllandetid den 1 juli 2011. Rivning av
Ribban klar. Samarbetsentreprenor dr utsedd (Peab). Fastigheten dgs av Tornberget.

Ungdomens Hus, Rudan
Rudan Center byggs om till "Ungdomens Hus”. Produktionen pagar. Fiardigstillandetid maj 2010.
Totalbudget: 12,7 miljoner. Fastigheten dgs av Tornberget.

Jordbroskolan, ny F-5-skola

Ny skola for 600 elever. Planarbetet pagar. Sista dag for samrad var den 18 januari 2010. Utstéllningen
vidtar. Planen beréknas tas i juni och vinna laga kraft i augusti. Projekteringen pagar. Forskoledelen
har utgatt. Forfragan berdknas ut i april, anbud i juni. Budgeten fastslas under 2010. Férhoppning om
forsta spadtaget under 2010.

Fredrik yrkesgymnasium
Nybyggnation av gymnasium for Fredrik yrkesskola. Planeringsarbetet fortsétter under 2010.
Budget:1 miljon.

Klockarbergs forskola, Brandbergen
Upprustnings-, anpassningsarbeten. Privat forskola "Flygande mattan” i H-huset. Budget: 6,5 miljoner.
Fardigstéllandetid var november 2009. Fastigheten dgs av Tornberget.

Parks forskola, Visterhaninge
Koksombyggnation efter yrkesinspektionsforeldggande. Budget: 3,5 miljoner. Klart i november 2009.
Fastigheten dgs av Tornberget.

Tungelsta skola och Tungelsta syskonstuga

Installation av bergvdarmepumpar. Budget Tungelsta skola: 11,5 miljoner, Syskonstugan: 7 miljoner.
Klart i november 2009. Beridknad minskning av koldioxidutsldapp med 456 ton/ar. LCC-kalkyl,
kostnadsbesparing pa 17 miljoner. Fastigheten dgs av Tornberget.

Justering
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Diverse projekt

- Lyckebyskolan — specialhall for gymnastik. Budget: 3 miljoner kr.

- Skansvidgen — rivningen klar.

- Ny forskola i Handen — projektering 2010

- Torvalla simhall — ny ventilation fér 12,5 miljoner kr. Projektet senareldggs till 2011.

- Fredsduvan — upprustning/reinvestering

- Hasseln — reinvestering, uppgradering ventilation/bygg. Budget: 3,3 miljoner kr. Projektering pagar.
Fardigstillande: Hosten 2010.

- Gladan - hyrning av 2 forskolepaviljonger. Provisorisk erséttning for utebliven utbyggnad pa Norrby
tomten, 2 — 3 ar. 2 avdelningar, 18 barn i varje

- Hagagarden - sprinkler till hela anldggningen, ventilation hogra delen, viss 6vrig upprustning

Foretagsledningen for Tornberget hemstiller att styrelsen godkéinner informationen.

Styrelsen godkdnner informationen.

Justering
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Upphandlingséirenden

Utgar.

Foretagsledningen hemstéller att styrelsen godkinner informationen.

Styrelsen godkdnner informationen.

Justering
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Rapport Glaskross och skadegorelse 2009 (bilagor)

Fastighetschef Bo Andersson rapporterar om utsént drende.

Totala kostnader for glaskross och skadegorelse under 2009 uppdelat per objekt redovisas enligt
bilaga.

Bifogas kostnadssammanstillning for aren 1995 — 2009 samt brev till hyresgister.
Foretagsledningen for Tornberget hemstiller att styrelsen godkdnner rapporten.

Styrelsen godkdnner rapporten.

Justering
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VD-rapport

VD Johnny Nisholm informerade styrelsen om aktuella hindelser.

Snorojning pa tak. Extraordinira insatser 6-10 februari + pagér. Alla tak med snodjup hogre
dn 55 cm skottade/rojda for att klara nista stora snofall.

Uppdrag att ta fram riktlinjer for energieffektivt byggande i Haninge kommun.
Kommunstyrelsen har gett kommunstyrelseforvaltningen i uppdrag att i samrad med
stadsbyggnadsforvaltningen, Tornberget och Haninge Bostidder ta fram ett forslag till riktlinjer
for energieffektivt byggande i Haninge.

Tornbergets eget projekt pa samma tema som avser vara egna byggnationer skall redovisas for
ledningen den 31 mars.

Smarta Haninge. Kommunens klimatstrategi - genomforande av atgirdsplan. For TB:s
del: Energiinventering senast 2012 — kostnadskalkyl och tidplan for genomforande,
konvertering av oljepannor klart 2015, ventilation Torvalla simhall klart 2011, ett forsta
lagenergihus i produktion 2011-12.

Gemensam finansieringshantering. Triff med kommunalradet och kommunens
ekonomidirektdr 14 januari.

Tillaggsanslag Ungdomens Hus. 3,2 milj. kr dyrare i beslutsunderlaget efter inkomna anbud
dn i projekteringen.

Ny byggledningschef. Var byggprojektledare Magnus Andersson anstélld som ny
byggledningschef efter Sven-Ove Andersson som gar i pension den 30 april.

Ovriga rekryteringar. Rekrytering pagér av ny elingenjor efter Hans Lekberg och ny driftchef
efter Ingemar Svanberg.

Medarbetarenkiten. Hogt NMI(N6jdmedarbetarindex) i den enkdtundersokning som vi
genomforde tillsammans med kommunens forvaltningar.

Overtalighet administration. For nirvarande en person utlinad till Haninge kommun, annars
Overtalighet

Forsiljning av Skansvigens gruppboende beslutad av KF 8 februari.

Foretagsledningen for Tornberget hemstiiller att styrelsen godkéinner rapporten.

Styrelsen godkdnner rapporten.

Justering
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Arsta slotts framtida anviandning
Arsta slotts framtida anvdndning diskuterades.

Styrelsen beslutade att fragan om Arsta slotts framtida anviindning ska vidarediskuteras med
kommunen.

Justering
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Ekonomisk rapport samt arsredovisning 2009 (Bilagor)

Vice VD ekonomichef Mats Tapper redovisar utsédnda drenden.

2009 ars resultat

Hosten avslutades med mildviader fram till mitten av december. Rédntorna var fortsittningsvis laga, till
och med nagot sjunkande. Det mojliggjorde att ytterligare underhallsinsatser kunde prioriteras under
de sista manaderna. Nedskrivning av virdet pa Blockstensskolans byggnad har gjorts. Resultatet fore
skatt blev +811 tkr. Siffersammanstillning redovisas i bilaga 1.

De redovisade investeringarna, 69 mkr, blev ldgre 4n vi trott. Till stor del beror det dock pa
momsavlyft och bidrag som erhallits. I viss utstrackning finns en optimism i prognoserna att vi ska
hinna mer 4n vi faktiskt gor. Pga den ldgre investeringsvolymen s minskar omsittningen till 388 mkr,
néstan 10 % lidgre dn foregaende ar.

Skatt pa arets resultat dr 242 tkr. Genom att skattesatsen for bolagsskatt sankts sa aterfors en del av
avsittningen for skatt, varfor arets skattekostnad begrénsas till 162 tkr. Resultatet efter skatt blir +650
tkr.

Arsredovisning

Forslag till arsredovisning framgar av bilaga 2. Forutom resultatrakning innefattar arsredovisningen
forvaltningsberittelse, balansrdkning, kassaflédesanalys samt noter.

Balansomslutningen, dvs. summan av vérdet pa alla tillgangar, har 6kat nagot till 1 570 mkr. Likvida
medel uppgick till 283 tkr, men det fanns ocksa en outnyttjad kredit om 21,7 mkr pa foretagskontot. I
genomsnitt utbetalas ca 1,5 mkr/arbetsdag.

Fran noterna kan noteras att sjukfranvaron har minskat med ca 25 % och &r nu nere i 7%. Minskningen
ar genomgaende, dvs bade hos kvinnor och mén samt i alla redovisade aldersgrupper.

Trots arets vinst finns inga utdelningsbara medel pga tidigare ars underskott. Den ansamlade forlusten
foreslas balanseras i ny rikning.

Finansiering

Inga nya lan har upptagits. Riantorna pa de lan som omsiitts fortsitter att sjunka. Lan som omsitts far
kort rdantebindningstid.

Aktuell lanesituation redovisas i bilaga 3a och 3b.

Krediten pa Tornbergets underkonto i kommunens koncernkonto har utokats fran 40 mkr till 60 mkr.

Skatter
Bolagets skatter dr betalda. Kontoutdrag bifogas, bilaga 4.

Justering
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Foretagsledningen hemstdiller att styrelsen
¢ godkinner rapporten och

o beslutar avge bifogat forslag till arsredovisning.

Foretagsledningen hemstiiller att styrelsen godkinner bilagda arsredovisning samt att arsstimman
foreslas besluta att bolagets ansamlade forlust dverfors i ny rikning.

Styrelsen beslutar enligt ovan.

Justering
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Forvirv av inhyrd forskolepaviljong vid forskolan Eken (Bilagor)

Kommunen har uppdragit at Tornberget att forvirva den inhyrda paviljongen vid forskolan
Eken i centrala Handen intill Eskilsparken. Kommunen avser med detta att fortsétta hyra
paviljongen tillsvidare.

Paviljongen dr uppford ar 2003 och inrymmer en forskolavdelning pa ca 138 kvm BRA/

148 kvm BTA med platsbyggd forbindelsegang mellan forskolan och paviljongen.
Byggnadskroppen star pa murade socklar med ventilerad krypgrund och har eget ventilations-
aggregat placerat pa vindsutrymme.

Tornberget har tagit kontakt med leverant6éren, Cramo Instant AB, och fatt ett utkopspris pa
1 067 tkr vid 6vertagande av paviljongen fr.o.m. 2010-04-01.

Foretagsledningen for Tornberget hemstiller att styrelsen beslutar forvirva paviljongen.

Styrelsen beslutar enligt ovan.

Justering
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Investeringsbudget 2011 med plan 2012-2013 (Bilagor)
Tornbergets redovisning av investeringsbudgetforslaget for ar 2011 med plan for 2012-2013

Direktiv fran kommunstyrelseforvaltningen

Den objektsindelade investeringsbudgeten for 2011 kommer att faststillas av kommunfullmiktige i
borjan av juni. Enligt tidplanen ska investeringsbudgetférslagen vara kommunstyrelseforvaltningen
tillhanda senast 2010-02-22.

I kommunfullmiktiges beslutade "Mal och budget 2010-2011” anges att det sammanlagda
investeringsutrymmet, inkl Tornbergets investeringar, for 2011 till 285 Mkr och 2012 till 316 Mkr,
exkl VA-investeringar. Stadsbyggnadsforvaltningens reinvesteringar, mark och va, 1 tornbergsédgda
fastigheter kommer att redovisas under tornberget i den beslutade investeringsbudgeten. |
forutsdttningarna for investeringarna ingdr att innan investering paborjas ska samrad ha skett med
berord forvaltning och kommunstyrelseforvaltningens kommunovergripande lokalfunktion.

Investeringsforslaget
Bakgrund

Tornberget fardigstillde en omfattande och mycket grundlig fastighetsinventering under 2002. Den
uppdateras arligen och innebir att Tornberget har en bra uppfattning om fastigheternas status och
behov av underhallsatgérder. Behovet av reinvesteringar och underhall dr stort och medfor om inga
atgdrder vidtas en onddig och kostsam kapitalforstoring.

Det &r viktigt att det d&ven ges utrymme for reinvesteringar niar kommunen beslutar om sina arliga
investeringsbudgetar. Om enbart nyproduktion prioriteras blir féljderna att reinvesterings och
underhallsbehovet okar.

Reinvesteringsbehovet beriknas till nairmare 50 mkr per ar. Om Lundaskolan ersitts med ny skola i
Jordbro och beslut fattas om att bygga ett nytt yrkesgymnasium minskar upprustningsbehoven de
ndarmaste aren.

Reinvesteringar

Under 2011 prioriterar Tornberget att genomfora viss upprustning av Hagagarden. Den preliminéra
kostnaden uppgar till ca 15 miljoner kronor.

Det &r viktigt att utrymme for reinvesteringar ges diar Tornberget har/far mojlighet att tillsammans med
forvaltningarna, i lokalplaneringsgruppen, prioritera vilka mindre objekt, t ex forskola, eller vilka
andra atgérder, som under aret skall genomforas.

Justering
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Vi menar att reinvesteringsbehovet for ej objektsbestimda investeringar for 2011 dr 15 mkr.
Energieffektiviseringsatgdrder

Under 2008 och 2009 genomfordes den lagstadgade energideklarationen av TB:s fastigheter.
Energideklarationen innehaller forslag pa energieffektiviseringsatgérder. En budget och tidplan har

utarbetats for genomforandet av atgiarderna. For 2010 beviljade KF i investeringsbudgeten medel for
energieffektiveringsatgirder i en forsta etapp.

Vi bedomer att investeringsbehovet for 2011 dr 10 miljoner kronor.
Plan 2012/2013

Vi prioriterar att nésta stora objekt, efter Ribbybergskolan dér byggnation pagar, &r tornbergsidgda
Lundaskolan, eller kommunégda Fredrika Bremerskolan Fredrik” inkl elevhemmet om de ej ersitts
med nybyggnationer.

Direfter prioriterar vi en upprustning av Lyckebyskolan.

Konsekvenserna i form av investeringsbehov till f6jd av kommunens stravansmal att minska
energiforbrukningen i kommunens fastigheter kan i dagslidget inte 6verblickas. TB forutsitter att om
KF i beslut framover kommer att ange tvingande mal for energiminskning i TB:s fastigheter, sa
kommer KF ocksa att avsitta erforderliga investeringsmedel for att uppna malen.

Forslaget for 2011 bildggs objektsvis/projektsvis, inkl kostnadsredovisningar, beskrivning och
atgérder.

Kostnader for lokalanpassningar och verksamhetens inredning och utrustning ej dr medréiknade, dessa
tas upp av respektive forvaltning.

Forslag till beslut:
Foretagsledningen for Tornberget hemstiller att bilagda investeringsbudget for ar 2011 med
plan for 2012-2013 godkiinnes.

Styrelsen beslutar enligt ovan.

Omedelbar justering

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Justering
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Hyresbehov 2011, 2012 (Bilaga)

Forutséittningar infor budget 2011 samt ekonomisk plan t o m 2013

Ekonomichef vVD Mats Tapper informerade styrelsen om utsént drende enligt bilaga.

Forslag till beslut:

Foretagsledningen hemstiller att styrelsen beslutar att stélla sig bakom foreslagen skrivning
”Forutsiattningar infor budget 2011 samt ekonomisk plan t 0 m 2013’ samt att skrivelsen
overlamnas till kommunstyrelsen.

Styrelsen beslutar enligt ovan.

Justering
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Skrivelse till Tornbergets auktoriserade revisor (Bilaga)

Revisorn har vid sin 16pande granskning i oktober 2009 noterat att huvudboken uppdateras forst efter
att fakturorna attesterats och har med anledning av det tva fragestillningar. ”Ar momsen ritt
periodiserad och kan man fortlopande ldsa ut bolagets resultat och stillning pa ett tillfredsstdllande
satt?”

Foretagsledningen uppfattar sammanfattande att hanteringen av leverantorsfakturor gors pa lampligast
sdtt utan att kosta onddig administration och utan att riskera stora kostnader for skattetilligg.

Forslag till beslut:
Foretagsledningen hemstiller att styrelsen stiller sig bakom denna skrivelse till bolagets

auktoriserade revisor.

Styrelsen beslutar enligt ovan.

Justering
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Sammantridestider 2010 (Bilaga)
Tider Viktiga punkter

Torsdag den 18 februari

Styrelsemote, beslut av styrelsen
20091028

Onsdag den 14 april Arsstimma

Onsdag den 14 april Styrelsemote

Torsdag den 27 maj Styrelsemote

Torsdag den 23 september Styrelsemote

Torsdag den 28 oktober Styrelsemote
Forslag:

Ordforandeberedningen for Tornberget foreslar att styrelsen beslutar om styrelsens

sammantridestider for 2010 i enlighet med ovanstaende med tva undantag: Motet den 27 maj
forflyttas till den 25 maj och motet den 23 september till den 21 september.

Styrelsen beslutar enligt ovan.

Justering
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Ovrigt
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§17

Nista mote

Nista mote dger rum den 14 april 2010 k1. 18.00.

Justering
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§ 18

Avslutningen

Ordforanden forklarar motet for avslutat.

Justering



