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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Sokanden, Hakan Salwén, inkom den 10 februari 2009 med en planférfragan. S6kanden
efterfragar att planbestimmelserna pa den befintliga fastigheten dndras sa att det blir mojligt att
uppféra en huvudbyggnad. Sokanden foreslar vidare i sin ansékan att fastigheten i samband med
en planlagening styckas i tva delar dir den ena delen kommer innefatta ett nytt bostadshus och
den andra delen det gamla torpet med tillhérande uthus som idag star pa fastigheten. I samband
med detta skulle skyddsféreskrifter f6r torp och uthus inféras da en kulturhistorisk bedémning,
utférd av Stockholms lins museum, visat att torpet har ett hogt kultur- och byggnadshistoriskt
virde.

Pa Muské idag finns mycket fa torp kvar. Detta 6kar incitamenten till att bevara dessa, sirskilt da
de fungerar som tidsdokument och historiska markorer i landskapet.
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Markagoforhallanden
Fastigheten ags av Anders och Hakan Salwén.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kustplan

I maj 2002 antog kommunen en kustplan. Kustplanen ér en férdjupning av kommunens
oversiktsplan med fokus pa Haninge kommuns kuststricka. Planen betonar vikten av att
kulturmiljerna i skargirden inventeras, dokumenteras och skyddas.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Fastigheten omfattas av detaljplan B 51 faststilld mars 1951. Nuvarande detaljplan medger ett
bostadshus och ett uthus, om totalt 150 kvadratmeter.
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Planprocessen

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som avgdr och reglerar mark- och vattenanvindningen i
ett omrade. Dokumentet ger bade rittigheter och skyldigheter, till exempelvis byggritt,
styckningsritt eller skyldighet att utforma byggnaden pa nagot speciellt vis. Detaljplaneringen
regleras av plan- och bygglagen (PBL) och ska enligt lagen f6lja en viss process. Detaljplanekartan
och dess bestimmelser 4r juridiskt bindande. Fér normalt planforfarande se pil nedan.

plansamrad utstéalining antagande laga kraft

Planen handliggs med normalt férfarande. Orsaken till detta dr det upphivda strandskyddet
vilket féranleder ett forlingt samradsférfarande. Om inga betydande synpunkter inkommer under
samradstiden sa 6vergar planen till ett enkelt forfarande. Detta betyder att istallet f6r en
utstillning och kungorelse skickas en underrittelse till berérda parter, vilken varar under tre
veckor. Efter underrittelsen kan ett antagande ske i Stadsbyggnadsnimnden. Om didremot
betydande synpunkter inkommer under samradstiden fortsitter det normala forfarandet och
planen antas slutgiltigt av Kommunfullmiktige.

Ett enkelt planforfarande kan bedrivas i de fall da detaljplanen dr av begrinsad betydelse, saknar
intresse for allmidnheten och ir forenlig med Oversiktsplanen. Till skillnad fran det normala
planforfarandet beh6vs det vid enkelt forfarande inget program innan detaljplanen tas fram och
ingen utstillning efter samradet. For enkelt forfarande se pilen nedan.

Plansamrad/underrattelse Antagande Laga kraft

Inventeringar och utredningar

I samband med den inkommande planférfrigan medféljde en kulturhistorisk bedémning, gjord
av Stockholms lins museum. Utredningen visar att torpet och tillh6érande uthus har ett sidant
kulturhistoriskt virde att en inférande av skyddsforeskrifter dr berittigat.

Miljomal
Utifran de 16 nationella miljémalen har Haninge kommun sirskilt utpekat miljémalen: Energi
och transporter, Vatten och avlopp samt avfall.

Foérenligt med 3, 4 och 5 kap Miljoébalken

Planen anses férenlig med bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap miljobalken.
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Behovsbeddmning av miljobedomning

Planen vintas inte medf6ra nagon betydande miljopaverkan pa miljon, minniskors hilsa,
sikerhet eller hushéllningen med mark och vatten eller andra resurser. Och dirmed anser inte
kommunen att nigon miljokonsekvensbeskrivning behéver genomforas. Se bilaga
"Behovsbedomning av miljobedomning’.

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresset Stockholms skargird enligt 4 kap miljobalken.

Strandskydd

I den gillande detaljplanen, B51, rader inte strandskydd. I samband med att nuvarande plan
ersitts inom fastigheten 1:43 trader per automatik strandskydd i kraft, Lag om dndring i lagen
(1998:811) om inforande av miljébalken (SES 2009:531). Detta medfor att strandskyddet i
samband med den nya detaljplanens upprittande maste upphavas. Upphivandet av det intridda
strandskyddet upphivs i samband med att detaljplanen antas, genom en bestimmelse pa
plankartan.

Den mark som ir aktuell inom den nya planen ir redan ianspraktagen, 7 kap 18 ¢ §{ MB, och
planen vintas inte medféra nagra forindringar 1 tillgangligheten till det strandnira omradet, 7 kap
18 £ § MB. Ny bebyggelse kommer att placeras lingre fran vattnet dn redan befintlig sadan.
Dirmed foreligger inte nagra skal for att inte kunna upphava det vid ersittandet av Byggnadsplan
B 51 intrddda strandskyddet.

S V4
Fastighetens lige
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Befintliga férutsittningar, landskap, mark och vegetation

Fastigheten ligger i typiskt skdrgardslandskap. Det dr Sodertorns kuperade terring, berg i dagen
och hillmarkstallskog som dominerar

Planférslagets riktlinjer och bestimmelser f6r naturmiljo

Den ildre bebyggelsen ligger indragen en bit pé fastigheten vilket skapar ett gront gaturum, och
en grén front ut mot vattnet. Tanken 4r att virna detta i planen och dérfor liggs prickmark fran
fastighetsgrins och fram till ungefir torpets lige. Aven pa fastighetens norra del gér ett gront
strak av frimst hallmarkstallskog vilket bidrar till fastighetens och dirmed omradets
skirgardskaraktir. Darfor kommer dven detta 1 ett strak att prickmarkbelaggas.

Radon

Planomradets s6dra del bestar av lermark med risk f6r mattligt f6rh6jd radiumbhalt.

Kulturmiljoer

Kort historisk beskrivning

Torpet Landingen ligger pa 6stra Musko, alldeles intill Norsfjarden. Torpet ska, enligt
kommunala uppgifter, vara uppfort 1858. Torpen pa Muské var knutna till Ludvigsbergs
herrgard, dar torpens bosatta var tvungna att utfora dagsverken. Sammanlagt fanns under en tid
14 torp, varav Landingen var ett. 1918 sdldes Ludvigsberg till AB Hem pa landet, och i samband
med detta styckades och forsildes storre delen av egendomens géardar, marker och torp.
Landidngen 1:1 utgjorde i slutet pa 50-talet en storre fastighet, dir dagens Landidngen 1:43 ingick.
1951 styckades Landangen 1:1 upp i flera mindre fastigheter. Torpet Landidngen har gett namn at
omradet som idag nastan uteslutande bestar av fritidshus av varierande alder.

Bebyggelse

Befintliga f6rutsittningar

Torpet Landidngen ir en sidokammarstuga med tillbyggd farstukvist. Stugtypen férekommer
flitigt i Milardalen och Stockholms skirgard och anvindes ofta under 1800-talets mitt for enklare
torp. Stommen ar knuttimrad pa en naturstensgrund och fasaderna ir panelade med rédfiargad
locklistpanel och vitmalade knutlador, vindskivor och fonstersnickerier. Taket ar ett
astak/sadeltak lagt med tvikupigt lertegel samt en mindre del med enkupigt lertegel och
tegelnock. Skorstenen dr inkladd med plat. Huset dr forsett med hingrannor och stuprér av plat.
Kopplade tviluftsfonster med tvd rutor/bage hat i sen tid ersatt dldre fonsterbdgar. 1
farstukvisten sitter ett dldre enluftstonster med tvé rutor utfoérd av enkel bage férsedd med sena
1800-talsbeslag. Vindsfonster utgdrs av dels en kopplad bage, dels en enkel bage, bada férsedda
med hornjirn av tidig 1900-talstyp. Entrédorren utgors av en blamalad pardorr tillkommen 1 sen
tid. Den inre entrédorren, och méjligen den ursprungliga entrén, utgors av en rodmalad braddorr
forsedd med bandgangjirn. Sidokammarstugan har, troligen sekundart, forsetts med en inre
forstuga. I stugan finns en spis med murad kupa och bakugn. Aven i kammaren, nu kok, finns en
spis med murad kupa, sekundirt forsedd med jarnspis. I 6vrigt finns ingen aldre inredning, med
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undantag for delvis aldre golvlister och méjligen innerdorrar (férsedda med slita skivor och
sentida las och trycken). Pa vinden finns tva kamrar inredda i senare tid.

Knuttimrad killarbod. Grund av murad natursten. Killardorr av liggande brador. R6dmalade
timrade fasader med vitmalade vindskivor och fonstersnickerier. Ett gavelroste inklatt med slit,
bred panel och en fasad klidd med locklistpanel. Tre enkla enluftsbagar med fyra respektive sex
rutor forsedda med hérnjirn av tidig 1900-talstyp. Entrédorren troligen sentida utférd av
rédmalade liggande bridor. Sadeltak tickt med tvakupigt lertegel, tegelnock och dubbla
vindskivor.

Planforslagets riktlinjer och bestimmelser

Torpet omfattas sammantaget av ett sidant kulturhistoriskt varde att bestimmelsen q anvinds.
Denna beteckning kompletteras med rivningsférbud och skyddsbestimmelser. Huvudbyggnaden
far dirmed inte forvanskas eller rivas och ska underhallas sa att dess sarart bevaras, enligt 3 kap
12-13 § PBL. Skyddsbestimmelserna omfattar byggnadernas stomme, form, taklutning, fasad-
och takmaterial samt den réda fargsittningen. Skyddet giller aven planlésningen som
sidokammarstuga samt de Oppna spisarna. Byggnaderna bor underhallas med traditionella
material som Falu r6dfirg/slamfirg till fasader och med ren linoljefirg Gvriga snicketier.

Med hinsyn till byggnadernas miljoskapande virden intill fjirden ska ny bebyggelse utformas
med hinsyn till detta. Tillkommande ny bebyggelse bor utformas med hinsyn till volymer, det vill
siga att storleken anpassas efter ridande forhallanden. Val av material dr ocksa viktigt for att
skapa harmoni mellan den ildre och den nyare bebyggelsen. Aven en omsorg om detaljerna ir
viktiga vid en framtida nybyggnation.

Detaljer som ska bevaras (f6r en utékad beskrivning av respektive detalj se under rubriken befintliga
forutsittningar):

- fasader

- locklistpanel

- naturstensgrund

-tk

- fonster och fonstersnickerier
- dldre spis

- knuttimrad kallarbod

- killardorr

- vindskivor

- golvlist

Huvudbyggnad

Pa den tillkommande fastigheten, tillits en huvudbyggnad med en byggnadsarea om 80
kvadratmeter, i en vaning med méjlighet till inredningsbar vind. Huvudbyggnaden far uppforas
till en hogsta nockh6jd om 5,0 meter.

Komplementbyggnad

Till fastigheten med det gamla torpet kommer ett uthus om 30 kvadratmeter att tillatas. Uthuset
ska uppforas 1 samklang med den omgivande bebyggelsen och frimst i férhallande till det
befintliga torpet med avseende pa volymer, material, firg och detaljer. Uthuset far uppforas till en
hégsta nockh6jd om 3,0 meter.
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Friggebod

Eventuell tillkommande friggebod anpassas till det befintliga torpet med avseende pa placering,
form, firg och material. Planens intention att viarna och skydda det befintliga torpet innebir att
skyddsforeskrifter inférs men ocksa att planen, sa langt det ar maojligt, ska skydda torpets
miljéskapande egenskaper och dess allminnyttiga kvaliteter. Detta innebir att eventuella
friggebodar inte bor placeras sa att dessa stor de ovan nimnda aspekterna.

Terringanpassning och riktlinjer f6r tomtmark

Placering och utformning av byggnader ska ske med hinsyn till terring och vegetation och darfor
ska 1 storsta mojligaste man sprangning och uppfyllning undvikas.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Muské har tack vare sin tunnelférbindelse med fastlandet relativt goda kollektivtrafikférbindelser.
Fran Osmo gar en ging i timmen bussar till Musko med dndhallsplats Hyttan. Hyttan ligger
relativt nira planomradet.

Parkering

Bilparkering ombesorjes pa den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Fororeningskillorna ska minimeras. Dagvattnet ska omhindertas lokalt pa egen tomtmark.

Dricksvatten och spillavloppsvatten (fran bad, disk, tvitt och toalett)

Sodertorns miljo- och hilsoskyddsférbund har i en besiktning av fastigheten Landingen 1:4
kontrollerat om den planerade avstyckningen och nybyggnad av fritidshus skulle kunna leda till
nagra olagenheter vad giller avloppsvatten och paverkan pa befintliga vattentakter.

Forbundet kom fram till att avloppsanliggning med avledning av bdt-avloppsvattnet i marken
kan inrittas utan att det uppstar oligenheter f6r de nirboende. Diremot dr vattnets kloridinnehall
okant och bor undersokas.

El och uppvirmning
Elf6rsorjning sker via Vattenfall Eldistribution AB.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden ér 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Detaljplanens handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbeskrivning.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Mattias Schriever-Abeln Planarkitekt
Lolita Térnblom Bygglovsarkitekt

Henrik Lundberg
Stadsarkitekt

Mattias Schriever-Abeln

Planarkitekt
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