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ALLMANT

Denna genomforandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
tekniska och fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att astadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har ingen réttsverkan utan ska fungera som en vigledning till
de dtgirder som beh6vs goras. Detaljplanen diremot har bindande féreskrifter som
framgar av plankarta och planbestimmelser.

Vid upprittande av forslag till detaljplan ska i en genomférandebeskrivning redovisas de
organisatoriska, ekonomiska och tekniska fastighetsrittsliga atgarder som behovs for ett
samordnat och dven i 6vrigt indamalsenligt genomférande av planen 6 kap 1 § Plan- och

bygglagen (PBL).

DETALJPLAN

Planomradet ér beldget i centrala Handen i Haninge kommun och omfattar fastigheten
Soderbymalm 3:405 (fd. kommunhuset) och del av S6derbymalm 3:380 (parkering och del av
inomhuscentrum). Detaljplanens syfte ar att andra anvindningen och omvandla delar av
befintliga kontorsbyggnaden, (fd. kommunhuset) f6r bostadsindamal.

Fastigheten S6derbymalm 3:405 ir idag en kontorsbyggnad i 11 vaningar. Plan 1-10 dr kontor,
plan 0 centrumindamal, och plan -2, -1 och 11 teknik- och férradsutrymme. Fastigheten
Soderbymalm 3:405 har entréer i Haninge centrums inomhuscentrum.

I planférslaget ersitts befintliga kontorslokaler med ca 100 ligenheter med balkonger. Den
befintliga byggnaden far dirmed ett nytt estetiskt uttryck, med ny fasadutformning,



tillkommande balkonger och en ny indragen teknikvaning. Byggnadens nya hojd ansluter till
den hogsta byggnadshdjden i omradet.

I foreslagen detaljplan stills det krav pa ett kompletterande parkeringsdick for att klara utékat
parkeringsbehov. Det totala antalet parkeringsplatser blir 160 p-platser enligt Haninge
kommuns parkeringsnorm, med férdelning 80 platser f6r boende och 80 platser f6r handel.
Ett nytt parkeringsdick foreslds byggas pa norra delen av det befintliga sodra parkerings-
dicket.

For att anpassa fastigheten Soderbymalm 3:405 f6r bostadsaindamal krivs foljande justeringar:
- En ny entrébyggnad mot Runstensvigen
- En ny entrébyggnad mot befintligt parkeringsdick
- Nytt parkeringsdick da byggnaden kraver utrymme for fler parkeringsplatser

- Sikerstilld sophanteringen for bostider inom och 1 anslutning till fastigheten

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beddmd tidplan

Planen hanteras med normalt planférférande utan program.

Samradshandling for beslut 1 stadsbyggnadsnamnd 4.e kvartalet 2009-2010

Samradsredogorelse av remissyttranden 1:a kvartalet 2010
Utstillning av detaljplan — slutligt forslag 2:a kvartalet 2010
Antagande av detaljplan 2-3:e kvartalet 2010
Laga kraft 3: kvartalet 2010

Dessa tider har angivits utifran férutsittningen att detaljplanearbetet gar som planerat samt att
planen inte 6verklagas.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomfoérandetid féreslas vara 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en sikerstélld ritt att fa bygga enligt
detaljplanen.

Fastighetsagare

Fastighetsigare som berors av denna detaljplan dr byggherren Fabege genom dotterbolaget
Fabege S-Malm 3:405 AB som dger fastigheten S6derbymalm 3:405 (fd. kommunhuset) samt
Rodamco Sverige AB som ager intilliggande fastighet S6derbymalm 3:380 (del av
parkeringsutrymme och entré i inomhusgalleria m.m.).

Huvudmannaskap (Ansvarsfordelning)

Byggherren Fabege ansvarar for planens genomférande och att parkeringsbehovet 16ses pa ett
varaktigt sitt. Vattenfall AB ansvarar f6r elnit och moijlighet till fjarrvirme och Telia ansvar
for telendtet. Planomradet kan anslutas till befintligt va-system i omradet. Byggherren Fabege
ar ansvarig for vatten- och avloppsledningar och dess framtida drift och underhall genom
gemensamhetsanliggning och servitut inom fastigheten (3:405 och 3:380)
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Inom planomradet finns ingen allman platsmark. Haninge kommun ar huvudman och ir
ansvarig for framtida drift och underhall av gator och andra allminna platser i niromradet.

Avtal

Fore antagande av detaljplan ska ett separat avtal tecknas mellan byggherren Fabege

och Rodamco Sverige AB, dir ansvarsférdelning i projektets genomférande ska redovisas i
friga om parkering, entréutrymmen, bullerdimpande atgirder pa omkringliggande fliktar,
fasadutformning och andra gemensamma utrymmen, drift och underhall. Fére antagande av
detaljplan ska ett avtal tecknas mellan kommunen (mark- och exploateringsavdelningen) och
byggherren angaende upprustningen av bostadsentréomrade intill Runstensvigen. Innan
antagande ska byggherren Fabege reglera befintliga antenner pa fastigheten S6derbymalm
3:405 genom nya hyresavtal och nyttjanderittsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning enligt detaljplan kommer att kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga
kraft. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanldggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handlidggs av Lantmiteriet i Stockholms lin. Ansékan sker och
bekostas genom byggherren Fabege.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen medger en tredimensionell fastighetsindelning (3D) dir bostadsdelen angrinsas i
héjdled och djupled inom fastigheten Séderbymalm 3:405. For att det ska vara mojligt
behover befintliga rittigheter sakerstillas med en genomging av gillande
gemensamhetsanliaggningar och servitut f6r exempelvis angoring, parkering, stomme, teknisk
torsorjning, trapphus, hiss och utrymningsvigar mm.

Fastigheten S6derbymalm 3:405 och 3:380 ritt till nyttjande av olika anlaggningar ska
sikerstillas genom bildande av gemensamhetsanliggningar och servitut. Fastighetsrittsliga
atgirder dr under utredning hos Lantmiteriet 1 Stockholms lin.
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PRINCIPSEKTION A-A
FOR TREDIMENSIONELL FASTIGHETSINDELNING

Principsektion gallande 3D fastighetsindelning.
Gemensamhetsanlaggning (GA)

Inom fastigheten ska gemensamhetsanligening gilla f6r drift, underhall och fornyelse av
anldggningar som t.ex. parkering, fasad, entréer, sophantering. Detta markeras med g 1
detaljplanens plankarta.

Fastigheten S6éderbymalm 3:405 och 3:380 ingar 1 gemensamhetsanliggningen S6derbymalm
GA:10 som reglerar lastfar for varutransport, kommunikationsytor och parkeringsplatser pa
den norra centrumparkeringen. Befintlig gemensamhetsanliggning Soderbymalm GA:10 ska
vid avstyckning till bostadsfastigheten ombildas och anpassas avseende sophantering, garage
och transportstrickan till killarplan. Behovet av ytterligare gemensamhetsanliggning pa grund
av ombyggnation av bostider med tillbyggnader far utredas av Lantmateriet i Stockholms ldn
under samradsskedet.

Servitut och ledningsratt

Fastigheten har idag fem official servitut dir servitut for 20 parkeringsplatser pa befintliga
parkeringsdicket och distributionsledningar f6r VA, el och virme ligger i stamfastigheten
Soderbymalm 3:405. Servituten for killarutrymmen och 20 parkeringsplatser ska fortsatt
belasta S6derbymalm 3:380. Servitut f6r VA, kraftledning, fjarrvirme, vig samt
informationstavla dr under utredning.

TEKNISK FORSORJNING

Trafik

Planomradet nas med bil frain Nynisvigen via parkeringsdicket. Boende och besékare kan
aven hiamtas och lamnas via Runstensvigen.

Vatten och avlopp
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Vatten- och avloppsnit finns i direkt anslutning i befintlig byggnad, fastighet
Soderbymalm 3:405 med forsorjning av vatten, avlopp, dagvatten. Servisledningarna ses
over 1 samband med fastighetsindelningen och ombyggnation.

El och energi

Det befintliga elnitet bedoms klara av att forsorja den foreslagna exploateringen. Eventuellt
kan viss forstarkning kravas. Elforsorjning sker via Vattenfall AB. Idag finns tillgang till
fjarrvirme som ocksa bedoms vara tillricklig for framtida andamalet - bostider.

Master och antenner

Fastigheten kommer att ha farre antenner vilket kommer att ge taket tillsammans med
indragen teknikvaning ett nytt uttryck.

Buller

Planomradet 4r utsatt for trafikbuller frain Nynasvigen och industribuller fran flaktar.
Upprittad bullerutredning som férutsitter en ligenhetsutformning med bullerdimpande
atgirder visar att godkind bullernorm f6r inomhus- och utomhusmiljé. Byggherren Fabege
ansvar for att erforderliga bulleratgirder genomfors.

EKONOMISKA FRAGOR

Planen medfér inga kommunala kostnader, byggherren Fabege ansvar f6r genomférandet.
Ett avtal ska upprittas mellan Haninge kommun och Fabege angdende upprustningen av
bostadsentréomrade intill Runstensvigen och skall tecknas fore antagande av planen.
Separat Overenskommelse tecknas mellan byggherren Fabege och Rodamco gillande
projektet genomforande (i fraga om fasad, entréutrymmen, upprustning vid entréer och

pabyggnad av parkeringsdick etc.) samt projektets genomférande under byggtid.

Byggherren svarar for kostnaden for anslutning till eldistributionsnit och anslutning till
befintligt kommunalt vatten och avlopp.

Genomforandebeskrivningens rattsverkan

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstindig rittsverkan. Den utgor en av
planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférande av detaljplanen.

KONTAKTLISTA
Detaljplanefragor Henrik Lundberg,

Mary Arnerdal, tel: 08-606 83 92
Genomférandefragor Annika Liljegren, tel: 08-606 89 96

Trafikfragor Karin Osterdahl, tel: 08-606 80 13
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