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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att permanent bygglov ska kunna ges for befintliga bostider som har
tidsbegrinsat bygglov till 12 oktober 2010. Direfter kan ytterligare tidsbegrinsat lov inte beviljas
da den sammanlagda tiden 6verstiger 10 ar.

Detaljplanens utformning har anpassats till den befintliga bebyggelsen pa platsen, se under
rubriken “’bebyggelse”. Nuvarande férradsbyggnad flyttas dock till en plats nordvist om
bebyggelsen, for att forbittra siktforhallandena vid utfart fran fastigheten till Vallavigen.

Lage & areal
Planomradet dr beldget i dstra Handen lingst invid Vallavigen. Planomradet omfattar ca 2500

kvm.

Markagoforhallanden
Marken dgs av bostadsrittsforeningen Vita Husen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger fortsatt markanvindning. Foéreslagen detaljplan strider inte mot
oversiktsplanen.

Géllande detaljplaner
Gallande detaljplan frin 1965-06-02 (§9) anger bostadsindamal men marken far ej bebyggas.

Miljomal och miljobalken

Utifran de 16 nationella miljdmalen har Haninge kommun sirskilt utpekat miljémalen: Energi
och transporter, Vatten och avlopp samt Avfall. Detaljplanen motverkar inte de kommunala
miljémalen.

Detaljplanen strider ej mot miljobalken kap 3,4, 5 och 7. Dess genomférande kommer ej leda till
att nagon miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Behovsbedémning av miljobeddémning

Detaljplanen medger endast att befintliga bostadshus kan finnas kvar pa mark som redan ar
ianspraktagen. Forandringen dr férenlig med Gversiktsplanen och dr inte av nagot stort allmant
intresse. Detaljplanen hanteras med enkel férfarande och innebir inte betydande miljépaverkan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen gav 2009-11-02 §213 stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppritta en
detaljplan f6r bostadsindamal pa delar av fastigheten Séderbymalm 7:68.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar av tre bostadsbyggnader i tva vaningar samt en
torradsbyggnad 1 en vaning. Byggnaderna bestar av trd och dr malade i gratt och vitt. I
bostadshusen finns sammanlagt 12 ligenheter, fyra i varje byggnad. Pa fastigheten S6derbymalm
7:68 finns dven flerbostadshus i tre vaningar.

Forradsbygenaden foreslas flyttas pa grund av att den skymmer sikten vid utfart fran fastigheten
till Vallavagen. Forradet ska flyttas till en plats norr om parkeringsplatsen med god nirhet till
bostiderna och omgivande infrastuktur.

Gator och trafik

Bebyggelsen trafikférsorjs fran Vallavigen och sa har skett sedan bebyggelsens tillkomst 1992.
Omgivande gator har kapacitet f6r bebyggelsen.

Parkering 16ses pa den gemensamma parkeringsplatsen vister om bebyggelsen.

Buller

En bullerutredning har genomférts av AF-Ingemansson xxxx-xx-xx. Utan speciella

atgirder dr den ekvivalenta ljudnivan vid fasader mot Vallavigen upp mot

60 dB (A).

Ett antal atgirder har utretts for att dstadkomma acceptabla bullernivaer. For att vid samtliga
bostider innehalla malet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad krivs en 3,0 meter hég och
ca 60 meter lang bullerskyddsskidrm lings Vallvigen.

Ett f6rbud mot tung trafik pa Vallavigen/Torvallavigen kan innebira 2 dB(A) ligre ekvivalent
ljudniva. Ekvivalentnivan blir d4, med 30 km/h som hogst 58 dB(A) och héjden pa
bullerskyddsskdrmen kan sidnkas till 2,5 m.

For att utan ytterligare dtgirder innehélla malet hogst 55 dB(A) far trafikmingden pa Vallavigen
inte 6verstiga 1 000 fordon/AMD. (Idag 4r det 5000 fordon/AMD)

Med 30 km/h och ”tyst asfalt” som enda atgird innehills inte hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid fasad.

Det ar svart att uppna acceptebla bullernivder utan att bygga en ling och hog bullerskyddsskirm,
vilket inte bidrar till en trygg och tilltalande boendemiljo. Efter diskussioner med Linsstyrelsen
har en 6verenskommelse slutits att bostiderna far permanent bygglov med s k avstegsfall dir
hilften av boningsrummen har hogst 55 dB(A) utanfér fasad. Det dr dock en engangsforeteelse
pa grund av att bostidderna redan dr byggda och bebodda.

Teknisk forsorjning

Omradet ar redan forsorjt med vatten och avlopp, el, virme och telefon.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden dr 5 ér fran den dag detaljplanen har vunnit laga kraft.

Genomfdrandebeskrivning

En genomférandebeskrivning som sirskild handling har inte ansetts nédvindig da gator och
ledningar redan finns utbyggda i omradet. Genomférandet sker pa fastighetsigarens initiativ.
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Detaljplanen innebir att lagenheternas foérradsbyggnad maste flyttas. Flytten sker pa
fastighetsagarens initiativ genom avtal med Graflunds.

Detaljplanens handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbeskrivning.

Henrik Lundberg Ingela Vidin
Stadsarkitekt Planarkitekt
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