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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Bakgrunden till planen ar den férfragan som inkommit till kommunen dir bostadsrittsféreningen
Violen efterfragar avstyckningar av dagens fastighet. Gillande detaljplanen medger bara en
fastighet och framtida avstyckningar kriaver dirmed en férindrad detaljplan. En
fastighetsreglering medfor att dagens bostadsrittsforening kan ombildas till en samfillighet och
de avstyckade fastigheterna upplatas med dganderitt.

I samband med att en ny detaljplan f6r omradet har upprittats har en 6versyn av de gillande
bestimmelserna for byggritt gjorts, och den nya planen har anpassats efter dagens
forutsittningar. Omradet anses som fardigbyget och nagon mer bebyggelse kommer inte att
tilltas.

Lage & areal
Planomradet ér belaget cirka 600 meter norr om Tungelsta pendeltagstation. Tungelsta 1 sin tur

ligger cirka en mil sydost fran Haninge kommuns centrum.
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Markagoforhallanden
Marken dgs av HSB bostadsrittsforeningen Violen nummer 666 i Haninge.

Planprocessen

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som avgor och reglerar mark- och
vattenanvandningen i ett omrade. Dokumentet ger bade rittigheter och skyldigheter, till
exempelvis byggritt, styckningsritt eller skyldighet att utforma byggnaden pa nagot
speciellt vis. Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagen (PBL) och ska enligt
lagen f6lja en viss process. Detaljplanekartan och dess bestimmelser dr juridiskt
bindande. Denna detaljplan bedrivs med enkelt planférfarande. Detta kan goras 1 de fall
da detaljplanen ér av begrinsad betydelse, saknar intresse for allminheten och ar
forenlig med 6versiktsplanen. Till skillnad fran det normala planférfarandet behovs det
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vid enkelt férfarande inget program innan detaljplanen tas fram och ingen utstillning
efter samradet. Se pilen nedan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Enligt kommunens 6versiktsplan, antagen 2005-02-07, 4r omradet avsett f6r bostider och
dirmed ligger det formulerade syftet med detaljplanen inom ramen f6r denna.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Den gillande planen upprittades med syftet att ge moijlighet till utbyggnad av tva
grupphusomraden (de som nu dr aktuella fOr en fastighetsreglering). Hogsta vaningsantal ar tva
for fastigheten.

Miljomal
Utifran de 16 nationella miljomalen har Haninge kommun sirskilt utpekat miljomalen: Energi
och transporter, vatten och avlopp samt avfall och planen ir férenlig med dessa.

Behovsbeddmning av miljdbeddmning

Planen vintas inte medféra nigon betydande miljépaverkan pa miljon, manniskors hilsa,
sikerhet eller hushallningen med mark och vatten eller andra resurser. Och dédrmed anser inte
kommunen att nigon miljokonsekvensbeskrivning behéver genomforas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen gav 2009-04-20 stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att uppritta en ny detaljplan
for fastigheten Alsta 1:4

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Planomradet idag

Bebyggelsen 1 omradet utgérs av radhus byggda under tidigt 1990-tal. Radhusen bestar av
ligenheter om 4 rum och kok. Parkeringsplatser 1 omradet dr fraimst lokaliserade till den vistra
sidan nirmast Sodertiljevigen och lings Tungelstavigen.
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Planforslagets riktlinjer och bestimmelser

Planférslaget kommer att innebira tillkomsten av en utokad byggritt som kommer att medge
utbyggnad av skiarmtak. Férriden inom planomradet kommer att vara del i var och en av de
nybildade fastigheterna. De forrad som ligger i anslutning till parkeringen i planomradets norra
del genomskars av gangvig, denna kommer vid foérrittningen att bli del av
gemensamhetsanliggningen. Gavlar 6vergar vid forrittning till privat tomtmark.

Planomradet anses fardigtbyget och darfér kommer nagon ny bebyggelse inte att tillatas, utover
den utékade byggritten for skirmtak. I planen kommer en begrinsning av takvinklar och
nockhdojd att goras.

De nybildade fastigheterna maste inga i en gemensamhetsanliaggning for skotsel av de
gemensamma ytorna inom planen, gangvigar, parkeringar, soputrymmen och lekplatser.

Gator och trafik

Biltrafik

Detaljplanen bedoms inte 6ka eller pa annat sitt forindra trafiken i jimforelse med
dagens férhéillanden. Bullersituationen ar dirmed oférandrad.

Kollektivtrafik

Omradet dr vil servat med kollektivtrafik, dels pendeltaget med station omkring 600 meter fran
planomradet och dels buss servar omradet med forbindelser till centrala Haninge och 6vriga
Stockholmsregionen.

Tillganglighet

Tillgangligheten till omradet kommer att vara oférindrad genom planlidggningen.

Radon

Omradet klassas som normalriskomrade nir det giller radon.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet. Ingen férindring kommer att ske i samband med
planlidggningen.

Dagvatten

Den av kommunfullmiktige antagna dagvattenstrategin ska vara vigledande f6r
dagvattenhanteringen. Dagvattnet kommer dven fortsittningsvis att omhiandertas genom det
kommunala dagvattennitet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dagen planen har vunnit laga kraft.

Genomfdrandebeskrivning

En genomférandebeskrivning som sarskild handling har inte ansetts nodvindig da gator och
ledningar redan finns utbyggda i omradet. Genomforandet sker pa fastighetsidgarens initiativ.

Gemensamhetsanliggning bestar av parkeringsplatser, gingvigar, gardsytor med lekplatser samt
gemensamma soputrymmen.

Fastighetsregleringen kommer att ske efter att planen har vunnit laga kraft.

Detaljplanens handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbeskrivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Mattias Schriever-Abeln, Planarkitekt

Henrik Lundberg Mattias Schriever-Abeln
Stadsarkitekt Planarkitekt
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