1(5)

Haninge Utstallningshandling
2009-10-14
kommun

Kommunledningskontoret
Mark och exploatering

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan 2 - Vegastaden

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprattats for att redovisa de organisatoriska, tekniska
och fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har inte nagon
sjalvstandig rittsverkan utan ska fungera som vigledning till de dtgirder som behévs goras.
Avgoranden 1 fragor som ror fastighetsbildning, VA-anldgeningar, vigar m.m. regleras genom
respektive speciallag. Planen har under hosten 2008 varit ute pa samrad. Vissa justeringar har

gjorts.

DETALJPLAN

Detaljplanen omfattar ett omrade vaster om Kvarntorp och innefattar en del av jirnvigen. I
vister grinsar planomradet till pagaende och kommande detaljplaneomriden f6r Vegastaden.
Grinsen i séder bestims av hur stor del av jarnvigen som maste byggas om for
pendeltagsstationen. I 6vrigt gransar planomradet mot befintlig smahusbebyggelse.

Omradet har en areal pa ca 24 ha, varav ca 13,5 ha kvartersmark f6r bebyggelse, ca 4 ha
natur/park och ca 2,5 ha jarnviagsmark. Omradet har tidigare inte varit planlagt.

Syftet med planliggningen ar att skapa forutsittningar for att bebygga tidigare oexploaterad
mark med bostider och en ny pendeltagsstation. Totalt mojliggdrs en byggnation pa ca 1000
bostader i form av flerbostadshus och radhus. Husen planeras vara hogre i de centrala delarna
och ldgre i anslutning till befintlig bebyggelse. Det planeras dven for ett lokalt centrum vid ett
torg nira stationen. Langs huvudgatan ska det vara mojligt att nyttja entrévaningen for
kommersiella och allmidnna lokaler. I planomradet inryms dven tva férskolor.

Till detaljplaneférslaget hor plankarta med bestimmelser, planbeskrivning, illustrationsplan,
gestaltningsprogram samt denna genomférandebeskrivning.

Detaljplanen ir en av flera detaljplaner som planeras inom Vegastaden, en ny stadsdel for ca
10.000 invanare 1 Haninge kommun. Omradet kommer att byggas ut i etapper.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Forslag till detaljplan f6r Vegastaden har upprittats av Haninge kommun,
Stadsbyggnadsférvaltningen, Planenheten. En projektgrupp med representanter fran
kommunen, fastighetsdgarna och deras konsulter har tagit fram underlag till planhandlingarna.

Preliminar tidplan for detaljplan
Utstallning detaljplan december 2009
Antagande av detaljplan april 2010

Preliminar tidplan for genomférande

Omradets bebyggelse inklusive huvudgata, lokalgator, parker och férskolor kommer att byggas
ut i etapper och samordnas med utbyggnaden av pendeltigsstation med Vegastadens lokala
centrum/torg,.

Utbyggnaden pabotjas prelimindrt 4r 2010/2011 med en forsta etapp Oster om bergshéjden
med bostadsbebyggelse inkl. huvudgatans férsta strickning, Ar 2012 beriknas banverkets om-
/nybyggnation av jirnvig och pendeltigsperrong paborjas. Stationshuset som ska byggas av
SL paborjas efter att tillrickligt manga personer flyttat in 1 omradet, troligtvis ar 2015 nir delar
av bebyggelse 6ster om jirnvigen samt delar av bebyggelse séder om huvudgatan har
fardigstillts. Omradet vister om jarnvigen kommer att byggas som sista etapp med preliminar
byggstart ar 2016.

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigarna en sakerstilld ritt att fa byggea enligt detaljplan.
Alla genomforandefragor och avtalsfragor dir kommunen ar part sikerstills och leds av
kommunens exploateringsenhet.

Avtal
Fastighetsdgarna i Vegastaden har tecknat ett ramavtal som reglerar ansvaret for
genomforandet av Vegastadens huvudgata.

Fore antagande av detaljplanen ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
exploatorerna. Exploateringsavtalet dr kopplat till detaljplanens gestaltningsprogram och
llustrationsplan och reglerar markoverforingar, utbyggnadsataganden, kostnadsfordelning,
tryggande av ledningars placering, samfilligheter mm. Tidplan med etappindelning for
utbyggnaden av omradet regleras i exploateringsavtalen.

Avtal kommer att tecknas med Banverket och SL {6r finansiering och genomférande av
Vegastadens pendeltagsstation och infartsparkering. Avtal kommer ocksa att tecknas med
viagverket for finansiering och genomférande av ny avfart till Vegastaden — Trafikplats Vega.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Delen vaster om jiarnvigen ags av Kasagi Fastighets AB och Tokiwa Fastighets AB. Delen
Oster om jarnvigen dgs av Stena Fastigheter 2 Exploaterings AB och Fastighets AB LE
Lundberg. Den sydostra delen av omradet dgs av Kommunen. Jarnvigsmarken dgs av
Banverket. Utover dessa finns enskilda dgare till Tackerdker 2:73 och 11:1. Dartill berors en
liten del av Kolartorp 7:1.
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Berorda fastigheter ér féljande: Kolartorp 1:186 och 7:1 samt Tackeraker 1:2, 1:5, 1:8, 1:9,
1:146, 1:192, 2:4, 2:5, 2:11, 2:12 2:14, 2:171, 2:73 och 11:1.

Lantmateriforrattningar

Fastighetsbildning enligt detaljplan kommer att kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga
kraft. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanlidggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handlidggs av lantmaterimyndigheten i Stockholms lan.
Exploatérerna anséker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Ledningshavare s6ker ledningsritt hos lantmaterimyndigheten i Stockholms lin for sina
respektive ledningar.

TEKNISK FORSORJNING

Trafikanlaggningar

Detaljplaneomradet angdrs fran Nynasvigen i Oster via Kvarntorps arbetsomrade. Avsikten dr
att Vegastaden ska anslutas till vig 73 via en ny trafikplats lingre Oster ut. Nar kommande
detaljplaner dr genomforda sker tillfart dven via huvudgatan visterifran och eventuellt fran
anslutande lokalgata 1 séder. Haninge kommun ar huvudman och har huvudansvar f6r
utbyggnad, framtida drift, underhall av gator inom planomradets allminna platsmark.
Gatornas utbygegnad samordnas med utbyggnad av bebyggelse och pendeltigsstationens
utbyggnad.

Inom kvartersmarken ska enskilt huvudmannaskap i form av gemensamhetsanliggning gilla
tor drift, underhall och férnyelse av anliggningar som t ex vagar, parkering, lek- och gronytor.
Detta markeras som gi detaljplan.

Jarnvag och pendeltagsstation

Banverket har huvudansvar for jirnvigen samt pendeltigsperrongens utbyggnad, och SL har
huvudansvar f6r uppfoérandet av omradets stationsbyggnad och infartsparkering. Utbyggnaden
kommer att samordnas med Gvrig utbyggnad i omradet.

El, tele och bredband

Elnit finns inom planomridet och kommer att byggas ut i samband med utbyggnaden av
omradet. Telefoni och bredbandsforsérjning kommer att anordnas i samband med
utbyggnaden av gator och ledningar.

Ledningar for allméint dndamal ska féretradesvis lokaliseras till allmin platsmark. Inom
planomradet finns dven u-omriaden inom kvartersmark for ledningsnatet. Respektive
fastighetsdgare ansvarar for att avtal med respektive ledningshavare triffas angaende
anslutning till ledningsniten. Ledningarna ska sikerstillas med ledningsritt.
Ledningshavare inom omradet ansvarar for sina utbyggnadsarbeten. Detta kommer att
samordnas med 6vriga vig- och VA-utbyggnader.

Vatten och avlopp

Huvudledningar f6r vatten och spillvatten gar genom planomradet. Ledningsreservat ar 16
meter brett. Kommunen kommer att vara huvudman f6r utbygenad, drift och underhall av
VA-ledningar 1 allmin platsmark..
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Dagvatten

Uppsamlig av dagvatten kommer sa lingt som méjligt omhindertas, i andrahand fo6rdr6jas
lokalt. Dagvattnet kommer dven att fordrojas via en dagvattendamm som ar lokaliserad pa
allman platsmark i planomradets sodra del. Norr om dammen finns dven en s.k. torrdamm
som ska fungera som fordrojningsmagasin vid extrema regnmingder. Dagvattendammen
kommer att utformas sa att det blir ett positivt tillskott till miljon. Genom omsorgsfullt
utférande ska dammen kunna ha bade en renande och foérdréjande effekt innan dagvattnet
leds vidare till Drevviken.

Till grund f6r dagvattenhanteringen ligger kommunens dagvattenstrategi, antagen av KF 2005-
04-04 samt Héllbarhetsprogrammet f6r Vegastaden, framtaget 2009-02-04.

Park och natur

Den birande idén ir att stadsdelen ska utgora en tridgardsstad med stort inslag av gronska
och parkomriden. Erforderliga skyddsatgirder ska vidtas sa att t.ex. sparade trad inte kommer
till skada under byggtiden. Haninge kommun ar ansvarig for iordningsstillande av parkmarken
och dess framtida skotsel.

Parkering

All parkering forldges pa mark. Boendeparkering sker i anslutning till respektive kvarter,
utmed jarnvigen och till viss del som kantstensparkering vid gata dir sa ar lampligt. Parkering
till forskolorna sker inom kvartersmark. Infartsparkering och parkering till centrum sker
utmed jirnvigen. Besoksparkering utfors dels som kantstensparkering dar sa ar limpligt och
dels genom samutnyttjande med infartsparkeringen. Cykelparkering kommer att finnas 1
anslutning till stationen. Parkeringsanlaggningarna pa kvartersmark avses inrittas som
gemensamhetsanliggning.

Uppvarmning

Utbyggnad av fjarrvarme avses kunna skapas i planomradet via utbyged fjarrvirmekulvert i
huvudgatan med borjan i Kvarntorps arbetsomrade och vidare visterut. Alternativa
energikillor som bergvirme, vindkraft, solceller etc. studeras vidare parallellt.

Energi

I kommunen pagar arbete med riktlinjer f6r energieffektivt byggande. Férutom bebyggelsen
av omradet stravar kommunen efter att forse belysning, skyltar m.m pd allmin platsmark med
energieffektiv utrustning.

Avfallshantering

Planomradet forses med tva dtervinningsstationer néra transportvagar. Darutéver hinvisas till
atervinningscentralen i Jordbro féretagspark. Avfallshanteringen f6r omradets bostider och
verksamheter ska ske miljomassigt och transporteffektivt. Troligtvis sker hantering kvartersvis
med sophiamtning fran lattillgiangliga sopbrevlador med djupsickssystem belagna vid
lokalgatorna, men alternativa system kan komma att studeras vidare parallellt.

Fornlamningar
Inom planomrédet finns fornlimningar. Utbyggnad inom dessa omraden sker i samrad med
linsstyrelsen.
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Byggetablering, byggtrafik och tillganglighet

I god tid fore byggstart ska exploatoéren samrada med kommunen om vilka ytor som behévs
for byggetablering och byggtrafik och under hur ling tid dessa behovs. Tillganglighet och
tekniska anslutningar ska sikerstillas under hela utbyggnadsperioden.

Utbyggnaden ska ske miljomassigt med kallsortering av bygg- och rivningsmaterial m.m.
Exploatoren ska ocksa sta for alla atgirder som erfordras for att bebyggelsen ska uppna
erforderligt skydd mot buller och andra olidgenheter f6r nirboende sa vil under byggtiden som
vid byggandets firdigstillande.

Information
Kontinuerlig information om utbyggnadens etapper och skeden kommer att ges ut till
allminheten bade av kommunen och av fastighetsidgarna i omradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Utgifter for allmidnna anliggningar regleras genom exploateringsavtal med fastighetsagarna
inom detaljplaneomradet. Fastighetsigarna svarar for alla exploateringskostnader inom
respektive kvarter.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter f6r VA, el, tele m.m debiteras enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Ovriga avgifter
Nir omradet har byggts ut och pa fastighetsagarnas initiativ samfillighetsforeningar har bildats

inom kvartersmark kan exempelvis féljande driftkostnadsposter komma att bli aktuella f6r
blivande fastighetsigare: gator, VA, sophiamtning, belysning, snor6jning, lekytor mm.

GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandigwérkan. Den utgér en av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid gesramde av detaljplanen.

KONTAKTLISTA

Detaljplanefragor Rikard Lundin planarkitekt 086683 76
Genomférandefragor Annika Liljegren projektled@82606 89 96
Vatten- och avloppsfragor Bengt Gronberg 08-6080484

Trafikfragor Kent Lindgren 08-606 86 08



