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Bakgrund

| september 2004 undertecknades en avsiktsforklaring av Haninge kom-
mun, SL, Banverket, Vagverket och Lansstyrelsen. Avsiktsforklaringen ar
en 6verenskommelse mellan parterna om att avsatta tillrackliga resurser for
nodvandiga utrednings- och planeringsprocesser och att driva ett aktivt
samarbete for att nd det gemensamma malet att bygga Vegastaden med ca
3 000 lagenheter.

Kommunfullméktige har 2006-09-18 godkant programmet for Vegastaden
som grund for fortsatt detaljplanering. Kommunstyrelsen har 2006-10-18
uppdragit at davarande Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen att ta fram
detaljplan 1 (bostader och skola vaster om jarnvagen) och detaljplan 2:
Vega station och bebyggelsen delvis vaster darom men framst 6ster darom
(denna detaljplan).

Vagverket har genomfort en vagutredning for att bl.a. belysa de trafiktek-
niska konsekvenserna av Vegastaden med en trafikplats vid Hallsten. Vag-
utredningen var utstélld hésten 2007. Darefter vidtar arbetsplan.

Banverket och SL utfor férprojektering av en pendeltagsstation i Vega med
bl.a. ban- och spartekniska utredningar samt stationsutformning. Banver-
kets framtagna forstudie januari 2007 ar ett led i finansieringen och férverk-
ligandet av Vega station.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Foreslagen avgransning av aktuellt detaljplaneomrade innebar planlaggning
av tidigare oexploaterad mark for en ny pendeltagsstation och bostader
samt planlaggning for huvudgata och anslutande lokalgator. Detaljplaneom-
radet omfattar ca 1000 lagenheter i form av flerbostadshus och radhus med
hdgre hus i de centralare delarna och lagre hus i anslutning till befintlig be-
byggelse. Déarutdver planeras for centrumbildande verksamheter nara sta-
tionen vid ett torg. Aven langs huvudgatan och narmast anslutande lokalga-
tor ska det vara mojligt att nyttja entrévaningen for kommersiella och all-
manna lokaler. | planomradet inryms dessutom tva forskolor.

Tillfart sker i huvudgatan fran Nynasvagen i 0ster via Kvarntorps arbetsom-
rade. Avsikten ar att Vegastaden ska anslutas med vag 73 via en ny trafik-
plats langre Osterut. | vaster fortsatter huvudgatan under jarnvagen till
kommande anslutning med befintligt vagnat i Kolartorp.

Plandata

Planomradet omfattar ca 24 ha, varav ca 13,5 ha kvartersmark for bebyg-
gelse, ca 4 ha natur/park, ca 4 ha gatumark och ca 2,5 ha jarnvagsmark.

Markagoférhallanden

Delen vaster om jarnvagen (del av Kolartorp 1:186) ags av Kasagi Fastig-
hets AB och Tokiwa Fastighets AB. Jarnvagsmarken ags av Banverket.
Delen dster om jarnvagen ags i huvudsak av Stena Fastigheter och Fastig-
hets AB LE Lundberg. | soder har kommunen forvarvat del av Tackeraker
1:6. Darutover finns ett par enskilda markégare. Se fastighetsforteckning.



Granser

| vaster gransar planomradet till pAgdende och kommande detaljplaneom-
raden for Vegastaden.

| norr och nordost gransar planomradet till befintliga omraden fér smahus
vid Jokelvagen, Palanders vag och Hallstens vag, i dster och sydost till be-
fintlig smahusbebyggelse i Kvarntorp.

Gransen i sdder ar bestamd av en naturlig avgransning av bebyggelsen
och av hur stor del av jarnvagen som behover byggas om for pendeltags-
stationen samt av erforderlig bulleravskarmning fran jarnvagstrafiken.

Tidigare stéallningstaganden och program
Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt, fransett ett litet avsnitt i nordvast,
som innefattar B 4, laga kraft 1941-05-21. Omradet gransar i:

norr mot D 20, laga kraft 1989-09-12,

nordost mot B 48, laga kraft 1951-02-16,

sydost mot B 43, laga kraft 1950-03-14.

| norddstra delen berdrs en mindre del av omradesbestammelser (O 15 dat
1994-01-18) avseende reservat for tillfart till Vegastaden fran trafikplats vid
vag 73. | detaljplan 2 avses tillfart ske i huvudgatans forlangning Gsterut.

Program

Programmet for aktuell detaljplan innefattas i Vegastaden - Program sep-
tember 2006, godkant av kommunfullméaktige 2006-09-18 § 105. Samrad
kring programmet agde rum varen 2006, varvid berérda fastighetsagare,
foreningar, organisationer, myndigheter m.fl. lamnade synpunkter som pa-
verkade programmets utformning och innehall.

| programmet beskrivs och illustreras en dversiktlig utformning for det om-
rade som nu omfattas av detaljplan 2.

Till programmet hor ett omfattande underlagsmaterial. Relevant fér detalj-
plan 2 ar bl.a. foljande utredningar dat 2005-2006: Vattenfragor Vegasta-
den, Oversiktlig trafikbullerutredning, Landskapsanalys, Trafikanalys och en
sammanfattande och kompletterande Miljéredovisning till detaljplanepro-
gram for Vegastaden. Dar konstateras att Vegastaden som helhet innebar
betydande miljopaverkan, men att varje detaljplan darmed inte behdver
gora det och att stéllningstagande gors for varje detaljplan. Utredningarna
finns pa planenheten.

Till detaljplan 2 har utredningarna kring dessa fragor fordjupats och kom-
pletterats. Hanvisningar till utredningarna gors langre fram i planbeskriv-
ningen.

Planenheten bedomer att bade innehall, omfattning och utformning i detal;-
plan 2 i princip 6verensstammer med intentionerna i programmet for Vega-
staden.



Regionplan

Vegastaden ingar i den regionala stadskarnan Haninge centrum i Regional
utvecklingsplan fér Stockholmsregionen RUFS 2010.

Oversiktsplan

| kommunens Oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2005-02-07,
redovisas oversiktligt intentionerna for omradet i enlighet med programmet
for Vegastaden.

Ekokommun, Hallbar kommun, Uthallig kommun

Kommunfullméktige i Haninge har tidigare antagit reglerna for en Ekokom-
mun och Hallbar kommun. Haninge kommun har ocksa ett uppdrag att som
Uthallig kommun sanka sina utslapp av koldioxid. Programmet for Vegasta-
den &r utarbetat i linje med dessa regler och uppdrag i flera avseenden:
Den ianspraktagna marken har ringa betydelse som produktionsfaktor for
livsmedel.

Bebyggelsen foreslas kring en pendeltagsstation och nara 6vrig infrastruk-
tur vilket ger ett effektivt transportarbete och utnyttjande av tillgangliga re-
surser.

Bebyggelsen foreslas i en kvartersstruktur med kringbyggda gardar vilket
ger ett bra lokalklimat.

Detaljplanen medger butiker och verksamheter i gatuplanet och bostader
ovanpa, vilket ger ett effektivt och allsidigt utnyttjande av marken.
Parkeringsnormen halls pa en lag niva med tanke pa narheten till kollektiv-
trafik.

Inriktningen foljs upp i gestaltningsprogrammet betraffande byggteknik, ma-
terialval och energitillférsel.

Malet ar en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och fysiskt hallbar stadsdel.

Hallbarhetsaspekter

For att ytterligare belysa och fordjupa kunskapen om hallbarhetsaspekter
pagar parallellt med detaljplaneringen och som stod for kommande exploa-
teringsavtal, byggande och drift ett arbete med ett Hallbarhetsprogram Ve-
gastaden. Detta program, som initierats av kommunen men som &aven ex-
ploatbrerna/fastighetsagarna avses medverka till vid utbyggnad/férvaltning,
kan @ven vara en referens fér kommande detaljplanering i andra delar av
kommunen. Hallbarhetsprogrammet, som inte ar en planhandling, tar sikte
framst pa foljande aspekter: energi, transporter, dagvatten, grénska och
avfall. Programmet gors efter politiskt stallningstagande tillgangligt pa kom-
munens hemsida.

Hallbarhetsprogrammets aspekter ar i hog grad inarbetat i planhandlingar-
na for detaljplan 2 och kan om det tillampas i kommande exploateringsavtal
motivera benamningen "Vega — den grona staden”.

Energiaspekten handlar ytterst om mojligheten att bygga upp energisystem
som kostnadseffektivt uppfyller Sveriges klimatmal for 2050.

Transportaspekten beror olika mojligheter till transporteffektivitet, sdsom
narhandel, bostadsnara arbetsplatser, bilpool.



Dagvattenaspekten innefattar atgarder for en god vattenstatus i Vegasta-
den och recipienten Drevviken. Det gar ut pa att bevara och aterskapa den
naturliga hydrologiska balansen samt att minska féroreningsbelastningen.

Aspekten kring gronska tar fasta pa hur natur och vaxtlighet kan vavas in i
den bebyggda miljon, men ocksa hur sjalva bebyggelsen skulle kunna beri-
kas, t.ex. med s.k. gréna tak och vaggar.

Avfallsaspekten handlar om vikten av att minimera avfallsmangder och av-
fallstransporter.

Behovsbedémning

Lansstyrelsen framforde vid ett samradsmote 2006-11-23 att man delar
kommunens uppfattning att ett genomférande av detaljplan 2 innebéar bety-
dande miljopaverkan. De framsta skalen till detta ar den betydande paver-
kan pa nuvarande forhallande som en pendeltagsstation innebér, att en
omfattande bostadsbebyggelse forlaggs i narheten av jarnvag, att dagvat-
tenhanteringen ger stora férandringar i miljon, samt allmant att denna de-
taljplan omfattar en stor del av en ny stadsdel pa mark som inte tagits i an-
sprak tidigare for bebyggelse.

Inom ramen for den miljdbedémning som darmed ska gdras for detaljplan 2
formuleras kravet pa vad en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska inne-
halla i miljobalken (MB) 6 kap 12 § pkt 1-10. Darutover galler aven vad som
sags i tillampliga delar i 6 kap MB och i Férordning om miljokonsekvensbe-
skrivningar.

Samradsmotet med lansstyrelsen omfattade inte ndgon innehallsmassig
avgransning av den MKB som ska utféras. En sadan avgransning gors i
anslutning till detaljplanearbetet av kommunen och stams av med Lanssty-
relsen. Se MKB, som medféljer detaljplanen och genomférandet .

Forutsattningar och férandringar
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

| den MKB som upprattas i anslutning till detaljplanen beskrivs konsekven-
ser for miljon och atgarder for att mildra paverkan. Den tar upp en rad
aspekter inom planomradet och dess narmaste omgivningar: Foreliggande
planbeskrivning berdr dessa aspekter under bl.a. féljande rubriker:

Naturmiljo, Geotekniska forhallanden, Kulturmiljo, Miljokvalitetsnormer,
Dagvatten, Storningar (trafikbuller, vibrationer, risk och sakerhet), Stérning-
ar under byggskedet.

Natur- och parkmiljo

Planomradet ar till storsta delen en f.d. angsmark, dar grundvattnet ligger
nara markytan i de centrala delarna. Vegetationen bestar forutom av gras-
ytor av slyartad lag blandskog. Genom omradet gar jarnvagen pa en bank-
uppfylinad, som i norr évergar i bergskarning och i séder med anslutning i
befintlig mark. Omradet gransar i norr och nordost till ett hallmarksomrade



med berg i dagen. Dessa delar utgores av blandskog med stort inslag av
tall och &ven gran. Se vidare i PM Natur, Tyréns 2007-11-26.

Naturmarken i form av dungar och skogsbryn i planomradet och anslutande
naturmark som inte omfattas av kommande detaljplaner fér bebyggelse ska
bevaras i s& ursprungligt skick som majligt, dock med hansyn tagen till er-
forderliga atgarder for att varda skogen. En del natur blir park.

Vid utbyggnaden av gator, platser och entrévagar samt vid nyanlaggning av
parkmark ska nya trad och buskar planteras i enlighet med illustrationsplan
och gestaltningsprogram. Férutom att skapa trivsel ar vegetation en koldi-
oxidfalla, begransar luftféroreningar och buller, forbattrar luftkvaliteten och
férebygger 6versvamningar.

Naturmarksytor, stora och sma3, integreras med parker i olika storlekar, ga-
tunat och med varandra. Aven dagvattendamm och vatmark ar en del av
park- och naturmarken. De gréna rummen ingar tillsammans med gatu-
rummen i ett nat av métesplatser.

Geotekniska forhallanden

Enligt kommunens s.k. sarbarhetskarta bestar de laga delarna av planom-
radet i huvudsak av tatt jordlager, lera. Torrsprickor kan dar under torrperi-
oder vara genomgaende. | de hdgre liggande omradena finns dessutom
inslag av moran- och hallomraden med vaxlande infiltrationsforhallanden.

De centrala delarna har langt till fast botten. En omfattande palning kommer
dar att erfordras fore bebyggelse. Inom jarnvagsomradet har inom de cen-
trala delarna kravts kalkstabilisering for jarnvagsbanken och pa vissa delar
aven tryckbankar. Dessa ar en forutsattning for fortsatt planering och ut-
byggnad. Fortsatt kalkstabilisering kan komma att erfordras for omradena
narmast jarnvagen.

Marken ingar i omrade med liten risk for radon. | anslutning till bygglov och
byggsamrad ska projektoren ta fram detaljerade geotekniska data och upp-
gifter om eventuell radonférekomst infér val av grundlaggnings- och bygg-
nadssatt.

Grundlaggning

Geotekniska undersokningar ar utférda av Tyréns (2007-12-20 och 2008-
01-21). | detaljplan 2 ligger i de laglanta delarna fast botten pa stora delar
20-30 m under mark. Grundlaggningssattet ar har fribarande betongplatta
och stddpalar ned till fast mark. Marken far inte belastas med mer @n ca 0,5
m péfylinad for att halla sattningarna inom rimlig niva (< 0,1 m). Vid storre
uppfylinader skall kompensationsgrundlaggning, tidig utlaggning alternativt
jordforstarkning dvervagas.

Hojdsattningen maste ocksa ta hansyn till att grundvattnet ligger mycket
nara marknivan. Vid marknivaer under +24 ar grundvattnet artesiskt.

| den Gstra, hogre belagna delen kan grundlaggning i fastare delar ske med
plintar eller murar. Markuppfylinader 6éver 1 m bor undvikas.



Pa grund av lerans och siltjordens tathet lampar sig inte marken inom de-
taljplaneomradet for infiltration av dagvatten utan att vidta atgarder. Lamplig
hantering beskrivs under rubriken Teknisk férsérjning, Dagvatten.

Kulturmiljo

Arkeologikonsult har i en "Frivillig arkeologisk utredning, etapp 1” noterat
féljande kdnda fornlamningar (Rapport 2008: 2191):

1. Raa 96:1. En gammal fardvag/vagbank, 3-4 meter bred och 2 meter hog.
Nynasbanan skar rakt igenom vagen.

2. Raa 260:1. Vastra Tackerakers gamla bytomt, belagen i 6vergangen
mellan den hdgre och lagre delen i planomradets mitt.

3. Raa 325:1. Stensattningsliknande lamningar pa hojdpartiet SV om by-
tomten. Har inte kunnat identifieras pa plats.

4. Raé 324:1. Stensattningsliknande lamning, ska enligt uppgift ha funnits
vaster om befintlig grusvag séder om bytomten, men detta omrade &r idag
urgravt och lamningen har inte kunnat identifieras.

Rapporten visar att storre delen av planomradet inte ar av antikvariskt in-
tresse, vilket det topografiska laget och jordmanen visar i kombination med
en franvaro av lamningar som indikerar boséttning (gravar, skarvstensho-
gar o.dyl.).

Arkeologikonsult har darefter genomfoért en férundersokning av Vastra
Tackerakers bytomt, Raa 260. Darutdver har en utredning etapp 2 genom-
forts som omfattar de naraliggande stensattningsliknande lamningarna Raa
324 och 325 samt ett indikationsomrade knutet till bytomten. Syftet var att
klargora karaktaren av Raé 324 och 325, faststalla om tidigare ok&nda forn-
lamningar forekom inom indikationsomradet, samt finna eventuella indika-
tioner pa aktivitet aldre an 1600-tal pa platsen for bytomten. (Rapport
2008:2221)

Nagon lamning motsvarande Raa 325 kunde inte alls patraffas, troligen pa
grund av en tidigare felregistrering. Raa 324 antas vara ett sentida stenrése
som misstagits for fornlamning.

Raé 260 kunde inte med sakerhet konstateras vara aldre an 1600-tal, men
beddms anda ha stor potential att vid en eventuell framtida slutundersok-
ning ligga till grund for mycket god forstaelse av agrar materiell kultur under
16- och 1700-tal. Plangenomférande sker i samrad med lansstyrelsen.

Bebyggelse och anlaggningar

Allméant

Till grund for gestaltningen av omradets bebyggelse och yttre miljo ligger
Program for Vegastaden, september 2006 och Gestaltningsprogram for
detaljplan 2 (denna detaljplan).

Den stdrsta bebyggelsekoncentrationen finns narmast kollektivtrafiken, dvs.
bussar och tag.



Byggnaders placering och utformning
Bebyggelsens organisation och formgivning sker i enlighet med illustra-
tionsplanens karaktar.

Byggnaderna placeras och utformas med hansyn till stadsbilden och kvar-
terens lage vid allmén gata samt narhet till befintliga bostader.

Byggnaderna uppféres i material och teknik i enlighet med ett energieffek-
tivt och ekologiskt byggande, som ger sunda bostader och lokaler utan
skadlig miljopaverkan vid tillverkning, under brukningstiden och vid ater-
bruk. Det innebéar byggnader med fornyelsebara ravaror utan farliga kemi-
kalier och med goda klimatskal i form av lagenergihus.

Bebyggelsen kdnnetecknas av bestandighet, bekvamlighet och skdnhet.
Stor omsorg agnas fasadutformning, materialval och fargsattning. Fasader
utfores i bestandiga material, sdsom putsstruktur, tegel och/eller tra. Farg-
sattningen utféres foretradesvis i ljusa fargtoner i den varmt réda och gula
till vita fargtonkretsen. Lagenheterna ar solbelysta.

Markbehandling

Markens disposition sker i enlighet med illustrationsplanens karaktar.
Samma kvalitet efterstravas pa kvartersmark som pa gatumark och torgyta.
Ett medvetet och varierat uttryckssatt efterstravas betraffande hardgjorda
ytor och planteringsytor. Kantstenar, trappsteg och andra nivaskapande
anlaggningar som inte tas upp av slant, utféres i material som ar anpassa-
de till funktion och milj6. Nyplanterade trad valjs med ett sa stort stamom-
fang som mojligt. Nyplanteringar ges sa goda betingelser som majligt. Ny-
anlaggningar sker med god anpassning till befintlig natur, som bevaras sa
langt mojligt.

Pendeltagsstationen

Genom att flytta det vastra befintliga sparet langre vasterut anlaggs en
mittplattform i likhet med 6vriga stationer pa Nynasbanan. Perrongen fore-
slas sa langt norrut som spargeometrin och befintlig bebyggelse medger.
Jarnvagen gar har pa en bank utom i norra perronganden dar den overgar i
bergsskarning. Huvudentré sker fran ett nedre plan i huvudgatans niva vid
torget. Nivaskillnaden till perrongen tas upp med trappa, rulltrappa och hiss.

Over huvudgatan soder om stationshuset fors jarnvagen pa pelare pa sepa-
rata spar for att skapa en 6ppenhet.

En kompletterande norra stationsentré medges som har kontakt med be-
byggelsen i den nordvastra, hdgre belagna delen av Vega.

Oster och vaster om sparen finns nedanfor slanten tryckbankar som fére-
slas bli nyttjade for markparkering.

Centrumbebyggelse

Den mer centrumbildande bebyggelsen koncentreras i forsta hand till ett
torg ndrmast dster om stationen. Dar ges utrymme for butiker i flerbostads-
husens gatuplan. Aven stationshuset ska inrymma centrumfunktioner, sa-
som kafé. Har ar ocksa majligt att skapa ett "mobilitetscenter” med
kopplingar till funktioner som lokal bilpool och cykeluthyrning. Det &ar viktigt
att lokala butiker etableras kring torget, dvs. inom gangavstand for manga.



Verksamheter

For att skapa forutsattningar for ett stadsliv medges aven i 6vrigt i flerbo-
stadshusens gatuplan att verksamheter som inte ar stérande fér omgiv-
ningen far inrymmas (t.ex. handel, hantverk, service, mindre kontor m.m.
som inte heller alstrar stérande trafik). Detta &r sarskilt viktigt att astad-
komma utmed huvudgatan, bade Oster och vaster om stationen, vid torget
och vid narmast angransande gator. Entrévaningen i dessa delar ar forhojd.
Genom den samlokalisering av bostader och verksamheter/arbetsplatser
som detaljplanen darigenom medger, kan det totala trafikarbetet minskas.

Bostadsbebyggelsens huvuddrag

Planomradet ligger med sin narmaste bebyggelse ca 45 meter fran jarnva-
gen och den planerade Vega station och med sin bortersta del ca 500 me-
ter darifran.

Narmast stationen foreslas pa dmse sidor jarnvagen 5-vanings flerbostads-
hus. Dessa byggnader bildar ocksa skarm mot bakomliggande bebyggelse
som &r lagre. Langre fran jarnvagen och stationen foreslas flerbostadshus i
4 respektive 3 vaningar. Inredd vind medges. Vid huvudgatan langre Oster-
ut foreslas s.k. stadsradhus i 3 vaningar, vars gatuplan alternativt kan an-
vandas for mindre handel, hantverk, kontor eller generationsboende. Nar-
mast befintlig bebyggelse foreslas 2-vanings radhus. | de lagen nybebyg-
gelsens markniva ligger nagon vaning lagre an befintlig bebyggelses mark-
niva foreslas nagot hogre nybebyggelse. Pa ett par befintliga fastigheter i
utkanten av planomradet medges ett fatal friliggande bostadshus med al-
ternativanvandning i gatuplanet i likhet med stadsradhusen.

Bostaderna grupperas sa att tydliga gatu- respektive gardsrum bildas. Den
livligare gatusidan bildar darmed det offentliga rummet, medan den lugnare
gardssidan antingen utgores av den enskilda och/eller gemensamma trad-
garden eller ocksa av park eller naturmark. Detta grupperingsmonster ska
foljas upp i planlésningen av lagenheterna sa att sovrummen vetter mot
den tysta sidan. lllustrationsplanen visar en majlig och énskvard husgrup-
pering inom planbestdmmelsernas ram.

Lagenhetsfordelning, upplatelseform

Med en antagen bruttoarea (BTA) om 95 kvm/lagenhet illustreras i planom-
radet 846 lagenheter i flerbostadshus., Darutéver medges 51 stadsradhus
och 122 radhus. Totalt illustreras darmed 1019 bostader. Darutbver finns
tva enskilt agda fastigheter for friliggande bostader.

Planomradet inrymmer lagenhetsstorlekar fran 1 rum och kokvra till 4 (5)
rum och kok. Slutligt antal, storlek och fordelning mellan bostads- och 1&-
genhetstyper regleras narmare i exploateringsavtalet mellan kommunen
och exploatdren samt i detalj i bygglovsskedet inom ramen for planbe-
stammelserna.

Upplatelseformen for bostaderna laggs inte fast i detaljplanen. Flerbostads-
husen avses dock bli upplatna i huvudsak med bostadsratt med inslag av
hyresratt. Radhusbebyggelsen medges vara styckningsbar for &ganderatt
men kan ocksa utgdras av bostadsratt.

| detaljplanen anges inget sarskilt omrade for aldreboende, men ingar i for-
sta hand i flerbostadshusen. Alla slag av hushall ska erbjudas en trygg bo-
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stad med god tillganglighet saval terrang-, service- och kommunikations-
massigt som betraffande utformning av den enskilda lagenheten.

Lek och rekreation

Mindre ytor for lek och rekreation foreslas i bostadernas omedelbara néar-
het. Storre lek- och rekreationsytor, bade anlagda och friare, illustreras i
anslutande park- och naturmark. Dessutom finns lekytor pa skol- och for-
skoletomterna. Dagvattendammen &ar en del av gestaltningen och ska info-
gas pa ett tryggt satt i park- och gatumiljon.

Mangfunktionalitet ar ett satt att berika markens nyttjade; en infartsparker-
ing som star tom kvallstid kan anvandas som kvallsmarknad, boulespel el-
ler dylikt.

Konstinstallationer, tillfalliga eller permanenta, bidrar till positiv upplevelse.

Odling

Mojligheter till odling erbjuds inom mark for friliggande hus och radhus.
Aven odlingsmajligheter for flerbostadshus, bade utomhus och i vaxthus,
bor tas till vara vid projekteringen av flerbostadshusens balkonger, terras-
ser, marklagenheter, takutformning, gemensamma gardar, etc. Vaxthus for
hobbyodling kan vara fristdende, kopplas till bebyggelse ("orangerier”), eller
finnas pa taken.

Skoltradgardar pa forskoletomterna ar ett pedagogiskt satt att visa ekologi.

Darutover kan odlingslotter komma ifraga inom vissa delar av allméan
platsmark (park) och eventuellt outnyttjade delar av markparkeringsytorna
narmast jarnvagen.

Befintlig kommunal och kommersiell service
Befintlig forskola (Alprosen) finns invid Masdskolan.

En F-5-skola finns i befintligt smahusomrade vaster om planomradet (Mas-
dskolan). Narmast beldgna 6-9-skola ar Séderbymalmsskolan i Handen.

Det kommersiella utbudet finns idag i Coop Forum med bussforbindelse
fran Vega. P& nagot langre hall finns handelsomradet i LAnna samt Maxi
Ica stormarknad vid Norra Sdderby.

Ett allsidigt kommersiellt, kulturellt och kommunalt serviceutbud finns déarut-
over i Haninge centrum med direktbuss fran Vega eller pa en stations av-
stand med pendeltag.

Planerad kommunal och kommersiell service

De bada forskolorna i detaljplaneomradet med 6 avdelningar vardera fore-
slas intill varandra pa ca 5 000 kvm stora tomter med byggnad, tillfart och
angoring narmast gatan och med huvuddelen av tomten i mer skyddat lage.
Forskolorna medges i tva plan for att hushalla med markyta. | direkt anslut-
ning till férskolorna finns natur- och parkmark om minst 6 000 kvm i buller-
skyddad miljo. Inom detaljplan 1 foreslas darutéver en forskola med 6 av-
delningar.

Masoskolan har en viss utbyggnadskapacitet. Vaster om detaljplan 2, ut-
med huvudgatan, planeras en 6-9-skola (eventuellt ocksa en F-5-skola som
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alternativ till Mastskolan) i samband med kommande detaljplanering for
detta omrade. Skolan utgor samtidigt nagot av ett lokalt kultur- och fritids-
centrum for boende i Vega. Pa sikt kan ytterligare en F-5-skola erfordras
(illustreras i programmet i sydostra delen av Vegastaden).

Som komplement till befintlig kommersiell service i grannskapet (Coop Fo-
rum, ICA Maxi m.fl.) medger detaljplanen mindre butiker kring torget invid
pendeltagsstationen. Dar ges utrymme for kommersiella lokaler (kiosk,
livsmedelsaffar, kafé, restaurang, osv.), men ocksa allméan service (forsak-
ringskassa, kyrkolokal, etc). | kvarter narmast torget far garden alternativt
anlaggas en vaning 6ver gatuplanet for att medge t.ex. storre kommersiell
verksamhet i gatuplanet. Det &r viktigt att garden aven da ar planterbar.

Kommunikationer och transporter
Planomradet ar i dag kollektivtrafikforsorjt av buss 835 med narmaste
busshallplats ca 150 meter fran den 6stligast belagna bostadsbebyggelsen.

Kollektivtrafiken ar grundbulten i Vegastaden och detaljplan 2.

Da pendeltagsstationen ar byggd ar avstandet till sodra stationsentrén fran
den narmast belagna bostadsbebyggelsen ca 30 meter och fran den langst
bort belagna bebyggelsen i detaljplan 2 ca 500 meter. Den s6dra stations-
entrén ar huvudentré och planeras som ett fristdende stationshus i anslut-
ning till torget. | stationsbyggnaden ges ocksa plats for kafé, kiosk, perso-
nalutrymmen o dyl. Den norra stationsentrén betjanar framfér allt de hégre
beldagna bostaderna och verksamheterna i Vegastaden vaster om jarnva-
gen samt storre delen av befintlig och planerad smahusbebyggelse i Vega,
Soderhagen och Hermanstorp.

Huvudgatan kommer att trafikeras med buss. Tva busslinjer trafikerar Vega
station da den tas i bruk. Vid vissa tider kommer busslinjerna att vanda vid
stationen. Det sker via en sarskild busspassage under jarnvagen. Busshall-
platslagena planeras nara stationsentrén. Darutover planeras ett hallplats-
lage strax dster om bostaderna i detaljplan 2.

Utdver de planerade reguljara busslinjerna kan en servicebusslinje vara
mojlig med malpunkter i t.ex. Handens sjukhus, Haninge centrum etc. i lik-
het med den som finns i Handen. Plats fOr taxi planeras dster om stations-
entrén vid torget.

Trygghet

En barande idé i programmet for Vegastaden ar att skapa vackra och le-
vande gaturum med bebyggelse pa 6mse sidor gatan. Darmed uppnas
bade trygga och befolkade gator med plats for alla trafikslag och att gatorna
leder forbi bostadshus och inte genom obebyggda skogspartier. Samtidigt
skapas darmed férutsattningar for en lugn tradgardssida. Aven torg och
anlagda parker ligger omgivna av bebyggelse och gator som trygghets- och
trivselskapande inslag i stadslivet.

Trafik- och parkeringsanlaggningar

Tillfart
Omradet far inledningsuvis tillfart i huvudgatan fran 6ster via Nynasvagen.
Darifran avses anslutning ske till vag 73 via den nya trafikplatsen. Da kom-
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mande detaljplaner ar genomférda, sker tillfart &ven via huvudgatan vas-
terifran. Dessutom anknyts lokalgatorna till angransande lokalgator och va-
gar i grannskapet. Reservat for eventuell férlangning av en lokalgata s6-
derut illustreras.

Bilvagar, gang- och cykelvagar

Motorfordon fors pa huvudgatan och lokalgatorna, vilka ska ha en bredd
som aven beroende pa gatornas och vagarnas klass medger kantstenspar-
kering, gang- och cykelbana samt tradrader.

Géaende och cyklande ska kunna rora sig fritt utmed val upplysta gator,
platser och kvartersvagar, foretradesvis pa trottoarer eller gang- och cykel-
banor i anslutning till kdrvagarna. Dessutom anlaggs val upplysta gang- och
cykelvagar i omgivande park- och naturmark.

Ett satt att skapa trafik pa de gaendes villkor pa gatumark ar att anlag-
ga/skylta s.k. gardsgata, vilket kan komma ifraga i anslutning till torgmiljén.

Cykelparkering
Cykelparkering med 200 platser illustreras under skdrmtak néra stationsen-
tré. Mojlighet finns att utoka antalet pa bekostnad av bilparkering.

Tillganglighet

Tillgangligheten prioriteras for gang- och cykeltrafik respektive kollektivtrafik
framfor biltrafik. Allmant géller kommunens handikappspolitiska program.
Stor vikt laggs vid att god tillganglighet skapas mellan bostadernas entréer
och malpunkter i omgivningen (parkering, skola, forskola, buss, pendeltag,
butiker, rekreation etc.) genom omsorgsfull planering och inplacering av
gator, vagar och bebyggelse. Samtidigt tas hansyn till vardefull natur. For
att uppna bekvam lutning ar detta sarskilt viktigt dar kuperad naturmark
fordrar langa vagstrackor for att ta upp nivaskillnaden. Sparad natur gors
tillgangligare med anlagda stigar.

For att darutover skapa gena forbindelser mellan olika malpunkter komplet-
teras gang- och cykelvagarna med trappor. En viktig sadan forbindelse ar
den gang- och cykelvag som knyter samman detaljplan 2 med detaljplan 1 i
den nordvastra delen i bekvam lutning, inte brantare an 5 %, i kombination
med trappor.

Det ar av tillganglighetsskal viktigt att &ven den norra stationsentrén byggs.

Flera planskilda gang- och cykelpassager foreslas med jarnvagen. | norr
medges att foreslagen gangbro mellan natur- och parkmark utvidgas till en
s.k. ekodukt. Genom naturmarken gar gangstigar och illustreras en terrang-
trappa.

Bilparkering

Infartsparkering, parkering till butiker och en stor del av flerbostadshusens
parkering sker pa mark utmed jarnvagen. lllustrationsplanen tar fasta pa
detta. Planbestammelserna hindrar dock inte att parkeringen kan forses
med tak (eller 6verdackas) om teknik finns for att beméastra grundlaggnings-
forhallandena och tryckbankarna vid jarnvagen. Om detta genomfors i viss
utstrackning kan denna mark delvis frigoras for odlingslotter, grénska, vaxt-
hus etc.
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Besotksparkeringen och aven en del av boendeparkeringen utféres som
kantstensparkering vid gata dar sa ar lampligt. Parkeringen till forskolorna
sker inom respektive kvartersmark. Aven har kan kompletterande besoks-
parkering ske vid gata. Boendeparkeringen for stadsradhusen och radhu-
sen forlaggs gemensamt i sma grupper i eller i anslutning till respektive
kvarter. Darutover foreslas en bilplats pa varje radhustomt.

Dimensionering av parkeringen for bostader

Det centrala laget och den mycket goda tillgdngen pa kollektivtrafik for de-
taljplaneomradet medger en reduktion av parkeringsnormen. For flerbo-
stadshus foreslas 0,8 bpl/igh (bilplatser per lagenhet) fér boende och beso-
kare. Dimensioneringen for radhus ar 1,5 bpl/lgh fér boende och bestkare.

Dessutom foreslas 0,1 bpl/igh av flerbostadshusens parkering samutnyttjas
med infartsparkeringen.

Det ger ett behov vid flerbostadshus av 592 bpl fér boende- och besoks-
parkering. For stadsradhusen &r behovet 77 bpl fér boende- och bestks-
parkering. FOr radhusen ar behovet 183 bpl boende- och bestksparkering.

Dimensionering av parkeringen for forskola
FoOr vardera forskolan bedéms ett behov av 7 bpl.

Dimensionering av parkeringen for verksamheter och butiker
Berakningsunderlaget ar 2 000 kvm BTA (kvadratmeter bruttoarea). Med 25
bpl/1 000 kvm BTA erhalles ett behov av 50 bpl.

Infartsparkering
For infartsparkering avsatts 200 bpl nara stationen. Av dessa foreslas 150
bpl vid den sddra stationsentrén och 50 bpl vid den norra.

Totalt erfordras darmed 1116 bpl. lllustrationsplanen visar minst detta antal
som markparkering pa kvartersmark och kantstensparkering pa gatumark.

Storningar
Trafikbuller

Allmant

| programmet for Vegastaden konstateras att jarnvagstrafiken och den loka-
la trafiken pa omradets huvudgata /bussgata kommer att sta for den huvud-
sakliga bulleralstringen. Daremot behandlas inte dvriga lokalgator ndrmare.
Planomradets Ostra del bertrs aven av trafikbuller fran riksvag 73.

Programmet foreslar att avstegsfall blir tillampat i detaljplanerna for Vega-
staden med hansyn till det centrala laget nara pendeltagsstationen och nér-
het till buss. Generellt s&gs att med en lamplig bebyggelseutformning och
lagenhetsplanlosning kan malet hogst 55 dB(A) utanfor minst halften av
boningsrummen nas (avstegsfall B).

Dimensionerande underlag for biltrafik

Huvudgatan: Trafikmangden beraknas bli ca 8 000 fordon/dygn (f/d). P&
huvudgatans avsnitt i detaljplan 2 ar avsikten att genom lokala trafikfore-
skrifter tillampa max 40 km/h. Vid forskola ar hastigheten 30 km/h.
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Det ar viktigt att utformningen av gatumiljon i sig sjalv inbjuder till Iaga
hastigheter. Bullerutredningen ger ingen skillnad i beréakningen for 30 km/h
eller 40 km/h. Hastighetsbegransningar laggs inte fast i detaljplanen.

Lokalgatorna: Trafikmangden ar mycket varierande, men beraknas inte
overstiga 1 000 f/d. Aven har ska utformningen inbjuda till 1dga hastigheter.

Vag 73: Trafikméangden beraknas bli 75 000 f/d.

Nynasvagen: Trafikmangden vid planomradet beraknas bli 11 000 f/d.
Andel tung trafik berdknas i samtliga fall till 10 %.

Spartrafiken: 200 Pendeltag/dygn, 130 km/h. 6 godstag/dygn, 90 km/h.

Trafikbullerutredning
En trafikbullerutredning for detaljplan 2 har utférts 2008-03-20 av AF-
Ingemansson AB.

Utdrag ur trafikbullerutredningen

Med foreslagen placering, orientering och med ratt vald lagenhetsplanlds-
ning kan malet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfér minst halften av
boningsrummen i varje bostad innehdllas. Riktvardet enligt avstegsfall B
kan innehallas.

Bullernivan pa uteplatser pa gardarna blir lagre an 55 dB(A) ekvivalent ljud-
niva respektive 70 dB(A) maximal ljudniva. Varje lagenhet kan férses med
balkong med hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och hogst 70 dB(A) maximalni-
va. Med lampligt val av fonster och uteluftsdon kan god ljudmiljé inomhus
erhdllas med stangda fonster.

Utredningen baseras pa att det utmed jarnvagens bada sidor, ca 800 meter
pa den 6stra sidan och minst ca 340 meter pa den vastra, uppfores buller-
skydd pa den del av jarnvagen som gar pa bank. (Detaljplanekartan visar
darutdver for vastra sidan en mdjlig maximal utbredning av bullerskyddet.)

Onskvard anpassning av bullerskydd

For att uppna bade en god trafik- och bebyggelsemiljo ar det vasentligt att
bullerskyddet kan utféras sa nara sparmitt som mojligt (trafikbullerutred-
ningen baseras pa 4,5 meter, men av anlaggningstekniska skal helst 3,5
meter) for att ddrmed kunna reducera bullerskyddets hojd (2,0 meter hog
bullerdampande skarm péa den 6stra sidan och 2,7 meter pa vastra sidan).
Bullerskyddet, som ska vara ljudabsorberande pé jarnvagssidan, kombine-
ras med vaxtlighet pa bostadssidan dar aven vaxtlighet anlaggs i jarnvags-
slanten. | vissa lagen kan mdjlighet till bullerdampande s k gabioner (nat-
korgar av staltrad fyllda med sten) prévas.

Motiv for avstegsfall

Planomradet ligger centralt med attraktivt boende i form av narhet till Vega
pendeltagsstation och mycket god infrastruktur i dvrigt med busslinjer i
grannskapet och nara till vag 73. Aven programmet for Vegastaden pekar
pa vikten av att bostader kommer till stand i detta centrala lage for att skapa
en levande stadskarna i Vega. Det enskilda gaturummet utformas med be-
byggelse i ndra anslutning till gatusektionen for att ge en stadsméassig och
trygg utformning samt plats fér en sa stor tyst sida som mgijligt.
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Avsteg fran kommunens uppsatta mal betraffande bullerskydd ar darfor
motiverade.

Tyst asfalt bedoms sanka trafikbullernivan med 5 dB. En sadan belaggning
avses bli utférd for huvudgatan i samband med genomférandet.

Bygglovsskedet

Det ar viktigt att bullerforutséttningarna bevakas i bygglov och bygganma-
lan. Detaljplanebestammelserna innehaller krav pa uppfoljande ljudniva-
matningar sedan byggnation fardigstallts.

Vid inglasade balkonger ska utover ljudmiljon aven uppmarksammas att bra
luftklimat och vadring skapas.

Inriktningen ska vara att innehalla fasadriktvardet 55 dB(A) ekvivalent och
70 dB(A) maximal niva. | de mest trafikutsatta lagena dar avstegsfall avses
tillampas ska stravan vara att minst halften av boningsrummen far betydligt
lagre nivaer &an 55 dB(A) utanfor fasad samt tyst uteplats.

| forsta hand &ar det bostader som vetter mot jarnvag och/eller huvudgata
som ska uppmarksammas. Aven i 6vrigt staller bullerférhallandena héga
krav pa lagenhetsutformning och -planering. T ex omojliggors s.k. ensidiga
lagenheter i lagen med hogre an 55 dB(A) ekvivalent niva.

Lagfrekvent buller fran bussar bor uppmarksammas vid dimensionering av
fasad och fonster mot huvudgatan. Detta galler framforallt vid hallplats
(tomgéang). Boverkets byggregler, BBR, tillampas.

Vibrationer

Vibrationer, framst fran jarnvagstrafiken och trafiken pa huvudgatan, ska
uppmarksammas vid val av grundlaggningssatt for den narmast belagna
bostadsbebyggelsen. Storleken pa vibrationerna paverkas av markforhal-
landena, avstandet till vibrationskallan, strukturen pa jarnvagsbanken/vag-
banan samt trafiktypen och hastigheten. Framst lerjordar kan ge problem.

Rapport markvibrationer fér Vegastaden detaljplan 2, Tyréns 2008-02-13
(kompletterad 2008-03-26) , anger bl.a. féljande:

Registrerade vibrationer fran pendeltagstrafiken ligger under riktvardet for
stdrning 0,4 mm/s (enligt Banverkets och Naturvardsverkets skrift "Buller
och vibrationer fran sparburen linjetrafik dat. 2006-02-01). Sannolikt skulle
dock lastade godstag kunna ge upphov till nivaer som 6verskrider riktvar-
det.

Enligt svensk standard SS 460 48 61 ar riktvarden for beddémning av kom-
fort i byggnader for mattlig stérning 0,4 — 1,0 mm/s och for sannolik storning
>1,0 mm/s.

Risk och sdkerhet

Riskanalysen for detaljplanen avseende transporter med farligt gods har
utforts av Brandskyddslaget 2008-03-28.

Bade vag 73 och Nynasbanan ar klassade for transport av farligt gods.
Narmaste byggratt for bostader ligger mer an ca 200 meter fran vag 73 och
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ca 45 meter frAn Nynasbanan. Programmets riskanalys har darfor fordju-
pats med anledning av bostadernas relativa narhet till jarnvagen.

Trafiken pa Nynasbanan kommer att 6ka jamfort med idag, bade for per-
son- och godstransporter. Prognosen for jarnvagstrafik forbi planomradet ar
2015 ar 200 pendeltag och 6 godstag. Antalet godstag kommer dock san-
nolikt bli vasentligt hégre om ny hamn fér godsfartyg i Norvik i Nyndshamns
kommun byggs. Godstransporterna innebar aven farligt gods. For att indi-
vid- och samhallsrisken ska bli acceptabel i planfoérslaget erfordras féljande
atgarder:

Friskluftsintag i byggnader inom 100 meter fran jarnvagen vands mot gard
(trygg sida).

Byggnader narmast jarnvagen ska vara mojliga att utrymma pa en sida som
inte vetter mot jarnvagen.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter sakerstalla vissa miljokvali-
tetsnormer enligt Miljobalken 5 kap. Miljokvalitetsnormer, relevanta for ak-
tuell typ av planering, finns for kvavedioxid, svaveldioxid, bly och partiklar
(PM10). Enligt plan- och bygglagen far en plan inte medféra att en miljokva-
litetsnorm Overskrids.

Kvavedioxid

Vid bedémning av halsoeffekter av luftféroreningar anvands ofta kvavediox-
id som indikator eftersom det ar den luftférorening som &r svarast att mini-
mera till de miljomal som &ar uppstallda.

Fran 2001 galler nya svenska miljokvalitetsnormer for kvavedioxid. Dessa
normer maste klaras efter 2005. Dygnsmedelvardet far, beraknat pa visst
satt, inte 6verstiga 60 mikrogram per kubikmeter luft (ug/kbm). Enligt kva-
vedioxidkarta, upprattad av Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund,
for Haninge 2006 kan halten i aktuellt planomrade uppskattas till max ca
12-24 pg/kbm, d.v.s. klart under gransvardet.

Svaveldioxid, bly
Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med stor
marginal i Stockholms lan.

Inandningsbara partiklar, PM 10

Fran 2001 galler nya svenska miljokvalitetsnormer for inandningsbara par-
tiklar, PM 10. Normerna ska klaras fr.o.m. 2005. Dygnsmedelvardet far,
beraknat pa visst satt, inte 6verstiga 50 ug/kbm. De inandningsbara partik-
lar som omfattas av miljokvalitetsnormen harror framst fran vagtrafik. Om-
raden som har svart att klara gransvardet ar de storre infarterna till Stock-
holm. Enligt PM 10-karta, uppréattad av Stockholms och Uppsala lans luft-
vardsforbund, for Haninge 2002 ar halten inom aktuellt planomrade 27-39
Mg/kbm, d.v.s. klart under gransvardet.

PM10-halter 2005
Arbete pagar inom Stockholms lan att ta fram ett atgardsprogram. Utdrag ur
Stockholms och Uppsala lans luftvardsférbunds web-sida: ”...Den del av
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PM10-halten som framst gar att paverka lokalt ar bidraget fran uppvirvling
av slitagepartiklar, vilkken utgor 70-80% av den totala PM10-halten i gatuni-
va under vinter och var. Slitaget kan paverkas bl.a. av saltning, sandning,
gaturengdring, dubbdacksanvandning och vagytans egenskaper. Mangden
partiklar som virvlas upp paverkas av vat eller torr vagbana samt trafikens
intensitet, hastighet och andel tung trafik. Kunskapen om hur mycket dessa
atgarder var for sig paverkar PM10-halterna ar emellertid bristfallig. | dags-
laget gar det darfor inte att ange vilka lokala atgarder som ar effektivast for
att minska PM10-halterna under vinter och var...”

Bensen

Miljokvalitetsnormen fér bensen tradde i kraft 2003. Normen innebar att det
senast ar 2010 far vara hogst 5 ug/kbm (2,5 pug/kbm enligt Naturvardsver-
kets forslag), raknat som ett arsmedelvarde. Bensen tillhor de flyktiga
kolvaten som kan ge negativa halsoeffekter och orsaka organskador. Det
deltar ocksa i bildningen av marknéra ozon.

Bensen frigors vid férbranningsprocesser, bl.a. fran vagtrafiken. Bensinen
innehaller bensen, som dels slapps ut helt oférbrant eller avdunstar under
korning, parkering eller vid tankning, dels bildas vid férbranning av bensin
och diesel.

Tack vare katalytisk avgasrening och minskad bensenhalt i bensinen har
stadsluftens genomsnittliga bensenhalt sjunkit under 1990-talet, men under
vinterhalvaret ligger den fortfarande ovanfor lagrisknivan i flertalet tatorter.

Det ar enligt Naturvardsverket inte troligt att halten bensen i luft kommer att
overskrida 2,5 pg/kbm ar 2010, utan trenden &r nedatgaende, dels beroen-
de pa att alla bilar dd kommer att ha katalysatorrening, dels for att tillaten
halt bensen i bensin redan har sankts.

Sammanfattning

Sammantaget ligger avgas- och partikelexponeringen fér bostader och
verksamheter i aktuellt planomrade under gransvardena bade med dagens
trafik och framtida forvantad trafik.

Atgarder inom planomrédet

FoOr att nedbringa riskerna med luftféroreningar inomhus ar det vasentligt att
orienteringen av luftintag och balkonger/uteplatser sker med beaktande av
lokala luftfororeningar fran vag 73, huvudgatan, lokalgatorna och gemen-
samma parkeringsytor.

Konsekvenser for omraden utanfor planomradet

En utbyggnad med bostader i aktuellt omrade ger forutsattningar fér en god
kollektivtrafikforsérjning med de fardmedel och den turtathet som kommer
att finnas nar pendeltagsstationen tas i drift. Dartill kommer de busslinjer
fran Ovriga Vega och fran Norrby som gar genom Vegastaden och till Vega
station. De idag mest miljobelastade delarna av regionen bedéms darfor
inte f& ndgon anmarkningsvard hojning av halterna av redovisade amnen till
foljd av en exploatering av aktuellt planomrade.

Skyddsrum

Planomradet ligger utanfor faststallt skyddsrumsomrade.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp
Planomradet ligger utanfor omrade for skydd av vattentakt.

Det s k Nynasprojektet syftar till att férse Haninge och Nyndshamn med
dricksvatten fran Stockholm. Huvudledningen gar genom detaljplaneomra-
det och ersatter befintlig vattenledning.

Aven en huvudavloppsledning gar genom omradet. For planomradet be-
hovs tva avloppspumpstationer. Den ena foreslas pa allméan platsmark vid
Hallstens vag nordost om planomradet ca 50 meter fran narmaste bostads-
bebyggelse. Den andra féreslas soder om huvudgatan pa parkmark som
narmast ca 20 meter fran bostaderna. Framst for denna stéller detaljplanen
krav pa luktreducerande atgarder.

Ledningarna sakerstélls genom forlaggning i allman platsmark och med u-
omraden dar de gar i kvartersmark.

Vatten- och avloppsfragorna utreds narmare i PM Teknisk férsorjning,
Marktema AB, 2008-08-29.

Dagvatten

Eorutsattningar

Bebyggelsen inom Vegastaden ligger inom den kansliga recipienten Drev-
vikens tillrinningsomrade. Malet &r att ingen naringstillférsel sker till Drevvi-
ken.

Kommunens dagvattenstrategi, antagen av kommunfullméktige 2005-04-04,
ar vagledande betraffande dagvattenhanteringen. Dar foreslas bl.a. att den
naturliga vattenbalansen ska bevaras, éversvamningar undvikas, férorening
av dagvattnet forhindras, fororenat dagvatten ska renas samt att dagvattnet
utnyttjas for att skapa vackra vattenmiljoer.

Generellt géller att dagvattnet i forsta hand ska omhandertas pa den egna
fastigheten. | andra hand ska fordrojning ske pa tomtmark innan avledning
sker till det allmanna natet.

Dagvatten som genereras vid nederbord forvantas ha laga halter av forore-
ningar. Den laga trafikintensiteten motiverar i sig inte sarskilda reningsat-
garder for vagdagvatten.

Dagvattenhantering
For att minimera risken for fororeningar far takbekladnader med oskyddade
ytor av koppar och zink inte anvandas utomhus.

Om bebyggelsen forses med s.k. grona tak, t. ex. sedumtak, kan en fordroj-
ning och rening ske pa ett tidigt stadium i dagvattenflodet.

Andra atgarder ar bl.a. stuprérsutkastare, lamplig markbehandling, mark-
hojdsattning och marklutning, diken och infiltrationsstrak.

For att forbattra dagvattenhanteringen lokalt bor parkeringar utféras med
genomsléppliga material. Av det skélet avses de sammanhangande parker-
ingsytorna utmed jarnvagen utforas dppna och grusade pa den uppfylida
tryckbanken. Oljeavskiljare kan bli aktuellt att utfora i de fall ratten att forse
dessa ytor med tak utnyttjas eller pa andra sammanhangande asfaltytor.

Aven for att skapa trevliga miljoer ar det en fordel att begransa mangden
asfalt pa parkeringsytor. Storre parkeringar bor delas upp med trad och/eller
hackar.
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Dagvattendammen i planomradets sddra del kommer att fungera som ut-
jamningsmagasin for dagvattenflodet fran Dammtrask. Den blir ocksa ett
positivt tillskott i den yttre miljén.

Parkytan strax norr om dagvattendammen utformas som en s.k. torr damm,
dar en vattenspegel bildas vid héga vattenfloden och som téms successivt
da avrinningen avtar. Gator ligger lagre an omgivande tomtmark och funge-
rar darmed som sekundart avrinningssystem vid extrem nederbord.

Huvudgatan kan genom dartill anpassad uppbyggnad utféras dagvattenfor-
droéjande.

Sno kan omhéandertas lokalt genom att férdelas till mindre upplag, t.ex. pa
de grusade parkeringarna vid jarnvagen.

| samband med genomférande av detaljplanen ska dagvattnet fran planom-
radet ledas vidare till Drevviken. Markens beskaffenhet gor att detta till stor

del sker genom konventionella dagvattenledningar. Dagvattnet bor dock dar
sa ar mojligt ledas i 6ppna, grasbevuxna diken och aven fordrojas inom till-

ganglig parkmark.

For att mojliggora en ytterligare rening och fordrojning innan dagvattnet nar
Drevviken planeras att skapa en vatmark intill Drevviken. Aktuell yta ar det
ca 2 ha stora sankomradet mellan Nynasvagen och Drevvikens 6ppna vat-
tenyta. Ett sadant projekt pagar dock utanfor ramen for aktuell detaljplan.

Det ar viktigt att skyddsatgarder mot dagvattenférorening satts in redan un-
der byggprocessen.

PM Dagvattenhantering, Marktema 2009-10-12 behandlar utférligare dag-
vattenhantering, kapacitet och utformning inom detaljplan 2 och med ut-
blickar uppstroms och nedstroms. Vissa utformningsfragor behandlas aven i
Gestaltningsprogram.

Allmant om energieffektivitet

Energieffektivitet efterstravas bl.a. i byggnader, gatubelysning, avfall och
transporter. En stravan ar att byggnaders energieffektivitet gar mot nollvi-
sion, dvs klimatneutralitet. Aven en I&g elférbrukning &r en viktig faktor for
att uppna detta. Lagenergihus ger bra forutsattningar for sdsongslagring av
energi i mark, men samre forutsattningar for fjarrvarme. Utanfér Vegasta-
den kan projekt for storre vindkraftverk initieras.

Fjarrvarme

Narmaste fjarrvarme finns f n i anslutning till Coop Forum sydost om plan-
omradet. Utbyggnad av fjarrvarmen i planomradet avses kunna ske via en
utbyggd fjarrvarmekulvert i huvudgatan med bdrjan i Kvarntorps arbetsom-
rade och vidare vasterut.

El och tele
El- och telenatet finns utbyggt fram till planomradets 6stra del. Transforma-
torstationer foreslas i anslutning till vissa markparkeringar.

Sakerhetsavstand vid transformatorstation

Ett riktvarde ar att magnetfaltsnivan inte ska overskrida 0,2 mikrotesla dar
manniskor stadigvarande vistas (forsiktighetsprincipen). Bostadsbebyggelse
bor inte ligga narmare an 5-8 meter fran en transformatorstations lagspan-
ningsdel, dar den magnetiska flodestatheten ar storst.

| aktuell detaljplan ar avstandet fran befintlig transformatorstations yttervagg
till narmaste byggréatt for bostader i allmanhet minst 20-30 meter, i enstaka
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fall minst ca 6 meter. | praktiken ar magnetfaltsnivan under 0,2 mikrotesla
pa ett avstand av 5-8 meter fran transformatorstationen.

Avfall och atervinning

Avfallshanteringen ar en del av kretsloppet. Kallsortering bér uppmuntras
genom olika incitament. Kompostering av park- och tradgardsavfall kan ske
lokalt, men inte i kombination med hushallsavfall. Hushallsavfall kan kom-
posteras enskilt vid friliggande villor, enskilt eller gemensamt vid radhusen
och gemensamt i flerbostadshusen.

Bostader och verksamheter ska forses med soprum och utrymme for viss
kallsortering. lllustrationsplanen visar mojliga lagen for s.k. sopbreviador
med djupsackssystem i anslutning till det enskilda bostadskvarteret eller
bostadsgruppen.

Alternativt kan ett utvidgat system med kéllsortering aven inbegripa separat
hushallsavfall for hamtning av SRV, atminstone for friliggande villor och for
radhus.

Planomradet forses med tva atervinningsstationer vid markparkeringarna
utmed jarnvagen. Anlaggningarna ska ha goda arbetsmiljo- och trafikforhal-
landen. Darutdver finns atervinningscentral i Jordbro foretagspark. Som
komplement kan parkeringsyta vid jarnvagen tas i ansprak for tillfallig upp-
stallning av atervinningscontainer.

Stoérningar under byggskedet

En utbyggnad av omradet beréknas ske etappvis. Utbyggnaden beraknas
sammanlagt ta minst ca 10 ar fran byggstart. Utbyggnadstakten ar dock
beroende av infrastrukturens genomférande och av efterfragan pa bostader
och kan darféor komma att ta langre tid.

Storning under byggtiden drabbar framst den ndrmaste bostadsbebyggel-
sen i Hallsten och Kvarntorp nordost och sydost om utbyggnadsomradet,
men aven de narmaste bostaderna i gamla Vega. Storningskéllorna ar
framst buller fran byggarbetsplatsen, transporter av massor och byggmate-
rial samt dammbildning.

Riktvarden angivna i "Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran bygg-
platser NFS 2004:15” ska beaktas.

Riktvarden for externt byggbuller vid bostader angivna som ekvivalent ljud-
niva i dBA utomhus vid fasad:

Helgfri mandag-fredag Lordag, s6ndag, helgdag Alla dagar

kI 07-19 kl 19-22 kI 07-19 kl 19-22 kl 22-07

60 50 50 45 45 (max 70 dBA)
Genomforande

Detaljplanen innehaller genomférande av flera enskida objekt: jarnvagsom-
byggnad och pendeltagsstation, broar och tunnlar, VA- och andra ledning-

ar, dagvattenanlaggningar, huvudgata och lokalgator, bostader och parker-
ingar, torg och butiker, férskolor, parker, GC-vagar m.m.

Inom omraden for radhus och stadsradhus anges att kvartersmarken ska
vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning i erforderlig omfattning. Ex-
empel pa detta ar parkeringsplatser, lekplatser, vagar, avfallshantering,



carportar, garage, forrad, energianlaggningar, vatten-, spillvatten och dag-
vattenledningar, natur och plantering. Aven for parkeringsytorna for skilda
nyttjare pa kvartersmarken utmed jarnvagen kan utféras som gemensam-
hetsanlaggning.

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar, raknat fran det datum planen vin-
ner laga kraft.

Se vidare i genomfdérandebeskrivningen.

Medverkande i detaljplanearbetet har bl.a. varit:

Eva Blomqyvist, Tyréns Temaplan

Kenneth Haukas, Stena Fastigheter AB

Lars Lundin, Fastighets AB L E Lundberg

Ebba Saaw, Skanska Nya Hem

Jonas Danielsson, Togo Danielsson Byggnads & Fastighet AB
Per Bexelius, Maxera

Lars Moberg, Banverket

Cornelis Harders, -”

Monica Casemyr, SL

Valdis Girdo, -~

Bjorn Odéen, Tema

Annika Forsgren, -”

Sara Vinterhav, -”

Frida Ihlis, Grontmij

Annika Liljegren, projektledare, Haninge kommun,
Kent Lindgren, trafikplanerare, -”

Ulla Pettersson, kartingenjor, -”

Bengt Gronberg, VA, -”

Ovrigt

Till grund for detaljplanen ligger ett projekt for bostader m.m., framtaget av
Tema pa uppdrag av fastighetsagarna.
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Planhandlingar

Plankarta med tillhérande planbestammelser och information
lllustrationsplan

Denna planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Gestaltningsprogram

Utredningar i anslutning till Vegastaden detaljplan 2:

Miljokonsekvensbeskrivning MKB, Tyréns
Frivillig arkeologisk utredning, etapp 1, 2008:2191, Arkeologikonsult

Arkeologisk forundersdkning och utredning, etapp 2, 2008:2221, Arkeo-
logikonsult

Trafikbullerutredning, 2009-10-06, AF-Ingemansson

Riskanalys, 2008-03-28, Brandskyddslaget

Markvibrationer, rapport 2008-02-13, komplettering 2008-03-26, Tyréns
PM Natur, 2007-11-26, Tyréns.

Geoteknisk undersodkning, Rapport, 2007-12-20, Tyréns

Geoteknisk undersdkning, PM Geoteknik, 2008-01-21, Tyréns
Utredning befintlig tryckbank, 2008-01-21, Tyréns

PM Teknisk férsorjning, 2008-08-29, Marktema

PM Dagvattenhantering, 2009-10-12 Marktema

Tidigare utredningar:

Vegastaden — program, september 2006, Haninge kommun.

Miljéredovisning till detaljplaneprogram for Vegastaden, jan 2006, Tyréns

Planhandlingar och utredningar finns pa planenheten pa Stadsbyggnads-
forvaltningen. Se aven www.haninge.se/detaljplaner




