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Sammanfattning

Under den tid som planen varit utstilld fér granskning har 92 yttranden inkommit. Asikterna om
Arsta havsbads framtid varierar och stimmer i flera fall Gverens med inkomna synpunkter under
samradstiden.

Manga dr 6verens om att dagens vatten- och avloppslésning inte dr hallbar men hur fragan skall
16sas rader det delade meningar om. Ett flertal yttranden tycker det dr positivt med ett
kommunalt vatten- och avloppssystem men under forutsittning att antalet restriktioner i
detaljplanen blir firre och att byggritten 6kar. Nagra yttrande kriver en dterremittering av
planférslaget. Samtidigt inkommer ett flertal yttranden som siger starkt nej till den féreslagna
VA-lésningen. Alternativa VA-6sningar efterfragas som utgér frin Arsta havsbads villkor som
sommarstad.

Liksom 1 samradet menar en del att de restriktioner som inférts i planen begrinsar fastighets-
dgarnas moijlighet att utveckla sitt boende medan andra istillet menar att detaljplanen stédjer en
utveckling till att sommarstaden forsvinner och ersitts av ett villasamhille. Flera stodjer forslaget
att bevara omradets kulturhistoriska virden och anser att det dr viktigt att Arsta havsbad dven i
framtiden ska vara ett fritidshusomrade. Manga ser Arsta havsbad som en unik milj6, som skall
bevaras.

Synpunkterna som inkommit angaende féreslagen byggritt dr av varierande karaktir och spanner
mellan de som inte vill ha nigon utékad byggritt i Arsta havsbad till dem som vill ha betydligt
storre bygeritter och firre planbestimmelser. I motsats till 6nskemalet om utékad bygeritt anser
flera att byggnadsarean ska kvarsta pa nu gillande 60 kvm och med begrinsad takvinkel.

Yttranden har inkommit som ifragasitter att strandskyddet upphivs pa ett antal fastigheter
ndrmast vattnen. Fler Onskar dven en strandpromenad lingsmed hela strandkanten.

Inledning

Kommunstyrelsen gav 2004-05-24, § 127 milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att
uppritta ny detaljplan f6r Arsta havsbad. Detaljplanens huvudsyfte ir att bevara omradets kultur-
historiska virden samt skapa forutsittningar for att l6sa radande vatten- och avloppsproblem pa
ett lingsiktigt hallbart sitt. Malsittningen 4r att Arsta havsbad ska bevara och utveckla sin
identitet som ”Sommarstaden vid Horsfjirden”.

Hur planprocessen har bedrivits

Ett programforslag upprittades varen 2005. Forslaget skickades ut pa sk programsamrad mellan
14 mars och 25 april 2005 till ber6rda myndigheter och fastighetsigare. Tva samradsméten dgde
rum i S6derbymalmsskolans aula och besoktes av totalt ca 300 personer. Programmet godkéindes
av kommunfullmiktige 2005-10-10.

Tidigare var framtagandet av en detaljplan f6r Arsta havsbad tinkt att ske etappvis i fem etapper,
med borjan i den nordvistra delen. Samrad for etapp 1 pagick under sommaren 2006. Kommun-
en beslutade, bland annat efter inkomna synpunkter under samradet, att hela omradet skulle
planliggas i en enda detaljplan. Ett forslag till detaljplan upprittades for hela omradet och var
foremal f6r samrad mellan 9 juni och 17 september 2008. Ett samradsmote 1 form av ’6ppet
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hus” dgde rum 1 kommunhusets foajé den 28 augusti 2008 och besoktes av ca 70 personer. En
samradsredogorelse har upprittats, daterad 2008-12-30.

Efter samradet har detaljplanen reviderats och var under perioden 16 februari — 16 mars 2009
utstilld for granskning 1 kommunhusets foajé, pa planenheten i kommunhuset, 1 Visterhaninge
bibliotek samt vid samfillighetsféreningens lokaler i Arsta havsbad. Utstillningen kungjordes i
Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet. Under hela planprocessen har samtliga planhandlingar
funnits tillgingliga pa kommunens hemsida.

Ny utstillning av detaljplanen, hésten 2009

Detaljplanen kommer, innan den kan antas, att stillas ut pa nytt, bland annat utifrin att mark som
omfattas av § 113-férordnandet (byggnadslagen) ska upphivas innan planen kan antas. I samband
med ny utstillning har en ytterligare 6versyn av planbestimmelserna gjorts utifrin inkomna
yttranden fran sakdgare samt efter diskussion med forsvaret, vigverket och linsstyrelsen.

Inkomna yttranden

Under utstallningstiden har sammanlagt 92 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att
ta del av i sin helhet pa planenheten 1 Haninge kommun. I detta dokument sammanstalls och
kommenteras inkomna synpunkter frin myndigheter, organisationer, kommunala nimnder,
foreningar, fastighetsigare, boende m fl. Sist i dokumentet gbrs en sammanstillning av de
revideringar som gjorts i planhandlingen till f6ljd av inkomna synpunkter. I nagra av nedan-
staende skrivelser har namnen varit svara att tyda och enstaka stavfel eller misstolkningar kan
darfor forekomma.

Myndigheter, organisationer och kommunala nimnder m fl.

Skrivelse nr Instans Inkommen
1 Linsstyrelsen i Stockholms lin 2009-07-16
2 Stockholm Vatten AB 2009-03-03
3 Svensk Handel 2009-03-04
4 Sodertorns brandférsvarstéorbund 2009-03-05
5 TeliaSonera Sverige Net fastigheter AB 2009-03-12
6 Vattenfall Eldistribution AB 2009-03-16
7 Vigverket 2009-03-16
8 Kultur- och Fritidsférvaltningen 2009-03-10
9 Forsvarsmakten, Hogkvarteret 2009-03-16
10 SL — Storstockholms Lokaltrafik 2009-03-16
11 Stockholms lins museum 2009-03-16
12 Stockholms Handelskammate 2003-03-17
Lokala féreningar, fastighetsidgare, boende, privatpersoner m fl.
Skrivelse nr Namn Fastighet Inkommen
13 Arsta havsbads samfallighets- Alvsta 8:1 m fl 2009-03-16
férening, inkl bilagor
14 Arsta havsbads - 2009-03-11
Fastighetsiagareforening
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15 Bevara sommarstaden Arsta - 2009-03-16
havsbad
16 Villadgarna — Haninge- - 2009-03-16
Tyresokretsen

17 Parkeringsforeningen Ut6/Arsta 2009-03-09
18 Foreningen Vitsans Vinner 2009-03-16
19 Foreningen Vitsans Vinner

20 Skirgardsstiftelsen 2009-03-09
21 Alvsta 7:72 2009-04-21
22 Alvsta 7:25 2009-03-12
23 Stadsberga 8:141 2009-03-13
24 Stadsberga 8:427 2009-03-13
25 Stadsberga 8:384 2009-03-13
26 Alvsta 7:204 2009-03-13
27 Alvsta 7:208 2009-03-13
28 Stadsberga 8:74 2009-03-12
29 2009-03-16
30 Stadsberga 8:46 2009-03-16
31 Stadsberga 8:474 2009-03-16
32 Stadsberga 8:242 2009-03-05
33 Stadsberga 9:1, 1:26 | 2009-03-15
34 Stadsberga 1:58 2009-03-16
35 Stadsberga 8:367 2009-03-16
36 Alvsta 7:272 2009-03-16
37 Alvsta 7 :94 2009-03-06
38 Stadsberga 8:368 2009-03-16
39 Stadsberga 8:255 2009-03-10
40 Stadsberga 2:34 2009-03-16
41 Alvsta 7:56 2009-03-11
42 Stadsberga 8:8 2009-03-16
43 Stadsberga 8:453 2009-03-16
44 Alvsta 7:107 2009-03-16
45 Stadsberga 8:147 2009-03-16
46 Stadsberga 8:361 2009-03-16
47 Videnisvigen 2009-03-16
48 Stadsberga 8:370 2009-03-16
49 Alvsta 7:60 2009-03-16
50 Alvsta 7:117 2009-03-16
51 Alvsta 7:21 2009-03-16
52 2009-03-16
53 Alvsta 7:224 2009-03-16
54 Alvsta 7:187 2009-03-16
55 Alvsta 7:155 2009-03-16
56 Alvsta 7:177 2009-03-16
57 Alvsta 7:20 2009-03-16
58 Stadsberga 8:59 2009-03-11
59 Stadsberga 8:115 2009-03-16
60 Stadsberga 1:39 2009-03-16
601 Alvsta 7:208 2009-03-16
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62 Stadsberga 8:486 2009-03-11
063 Alvsta 7:167 2009-03-16
04 Alvsta 7:202 2009-03-16
065 Alvsta 7:277 2009-03-16
66 Stadsberga 8:75 2009-03-16
67 Stadsberga 8:149 2009-03-16
68 Stadsberga 8:76 2009-03-16
69 Stadsberga 8:109 2009-03-16
70 Stadsberga 8:109 2009-03-16
71 Alvsta 7:156 2009-03-12
72 Alvsta 7:280

Alvsta 7:284

Alvsta 7:61

Stadsberga 8:182
73 Stadsberga 2:22 2009-03-16
74 Stadsberga 8:192 2009-03-16
75 2009-03-16
76 Skutvigen 9 2009-03-16
77 Alvsta 7:17 2009-03-16
78 Skutvigen 7 2009-03-12
79 Alvsta 7:16 2009-03-17
80 Stadsberga 8:508 2009-03-16
81 Stadsberga 8:146 2009-03-12
82 Stadsberga 8:180 2009-03-16
83 Alvsta 7:236 2009-03-16
84 Stadsberga 1:33 2009-03-16
85 Protestlista med 5 2009-03-16

namnunderskrifter

86 Stadsberga 1:32 2009-03-16
87 Stadsberga 8:178 2009-03-12
88 Arsta 1:4 2009-03-16
89 Stadsberga 8:7
90 Stadsberga 2:43 2009-03-12
91 Stadsberga 1:39 2009-03-16
92 Stadsberga 1:6, 10:2 | 2009-02-23

Planutlatande
Detaljplan fér Arsta havsbad

»



Sammanstallning av inkomna synpunkter med kommentar er

Forst kommenteras de yttranden som inkommit frin myndigheter, organisationer och kommun-
ala nimnder. For yttrandena fran lokala féreningar, fastighetsidgare och boenden har synpunk-
terna grupperats efter de fragestillningar som tas upp. Anledningen dartill ar att skrivelserna ar av
allman karaktir, omfattande och att manga synpunkter aterkommer i flera yttranden. Sist komm-
enteras de yttranden som r6r specifika fastigheter och synpunkter som ér av enskild karaktir.

De synpunkter som ér av allmin och enskild karaktir atfoljs av siffror som anger fran vilka
yttranden i sammanstallningen ovan som synpunkterna dr himtade fran. I omedelbar anslutning
till synpunkterna redovisas planenhetens kommentarer till dessa. For den fullstindiga lydelsen av
respektive yttrande och synpunkt hinvisas direkt till skrivelserna som finns tillgangliga pa
planenheten, Haninge kommun.

I manga yttranden har samma synpunkter framforts under utstillningen som 1 det tidigare sam-
radsskedet. I ndgra yttranden finns tidigare inlimnade synpunkter med som bilagor. I detta
planutlitande hinvisas i flera fall till samradsredogorelsen (daterad december 2008) f6r
kommentarer till redan tidigare framférda synpunkter.

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kom munala namnder

Liansstyrelsen i Stockholms ldn (yttrande 1)

Forsvarsmakten, Haninge kommun och Linsstyrelsen har under varen diskuterat planférslaget
och dess paverkan pa Berga 6vnings- och skjutfilt. Klagomal fran boende pa storningar fran
ovnings- och skjutfiltet skulle kunna foérsvira anviandning, utveckling och framtida tillstinds-
provningar av forsvarsanligeningen. Ett 6kat antal permanentboende 1 omradet medfér
dessutom vid en omprévning av nuvarande tillstind, en 6kad risk for begrinsningar av verksam-
heten pa Berga. Det ar dirfor av synnerligen stor vikt att 16sningar tas fram som kan godtas av
Forsvarsmakten. Det innebir i klartext att enskilda intressen maste sta tillbaka for allmidnna
intressen, och da i1 synnerhet for forsvarets intressen som ar av riksintresse.

Lansstyrelsen instimmer i Forsvarsmakten synpunkter att byggritt for t.ex. férskola/skola, ger
signaler som kan underlitta en snabbare permanentbosittning av omradet an 6nskvirt, och
darfor maste undvikas.

Linsstyrelsen anser att de styckningsmaojligheter som detaljplanen ger, bor tas bort. Det ger fel
signaler att tillata ytterligare bebyggelse, som dessutom med stor sannolikhet skulle permanent-
bebos redan frin borjan, i omradet.

Forsvarsmakten har i yttrande 2009-03-13 under utstallningen framfort att dess uppfattning ar att
byggritten bor justeras sa att befintliga byggnader kan byggas till med maximalt 10 kvm.
Linsstyrelsen anser att en sa kraftig begrinsning av byggritten inte dr rimlig, framforallt med
tanke pa dem som idag har mycket sma stugor (betydligt mindre 4n vad gillande plan tilliter) och
star infor en kostsam VA-anslutning.

Liansstyrelsen har under hand limnat synpunkter till kommunens planhandliggare om planens
bestimmelser om genomférandetid och fastbrinsleeldning, vilka forutsitts ses over.
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Delar av omriadet i den gillande detaljplanen omfattas av forordnande enligt PBL 6:19, (tidigare §
113 byggnadslagen). Ett 113 §-férordnande enligt férutvarande byggnadslagen, BL, utfirdade
Linsstyrelsen vanligtvis i samband med faststillelse av byggnadsplaner. Férordnandet innebar att
dgarna till i faststallelsebeslutet uppriknade exploateringsfastigheter, utan ersittning, skulle upp-
lita all inom fastigheten beligen obebyggd mark, som i byggnadsplanen lagts ut som vig eller
annan allmin plats (t.ex. park). Som exploateringsfastighet riknades de fastigheter som i bygg-
nadsplanen erhallit tre eller flera nya byggritter. Férordnandet enligt 113 § BL giller numera som
ett férordnande enligt 6 kap. 19 § plan- och bygglagen, PBL, enligt 6vergangsreglerna i 17 kap. 19
§ PBL. I de fall en ny detaljplan upprittas, dar mark med gillande 113 §-férordnande avses tas i
anspriak for kvartermark eller annan anvindning som inte dr allmin plats, maste beslut fattas om
upphivande av férordnandet f6r det omrade som avses att tas i ansprak. Ansékan om upphav-
andet ska ske till Lansstyrelsen. I ans6kan maste motiv for upphivandet av férordnandet framga
inom den nu féreslagna detaljplanen och det ska dven beskrivas vilka konsekvenser upphavandet
medfor for rittighetshavarna. Detaljplanen bor inte antas forrian ansékningen har avgjorts genom
beslut som vunnit laga kraft. Lansstyrelsen och kommunen har efter planutstillningen diskuterat
fragan och Linsstyrelsen anser att det fran formaliasynpunkt sikraste sittet dr att genomféra en
ny utstillning.

Linsstyrelsen avvaktar med frigan om strandskyddsupphavande till dess att planférslaget ska
revideras och stillas ut igen. Kommunen maste vid ny utstillning inkomma med en férnyad
begiran om upphavande av strandskydd.

Linsstyrelsen vidhaller samradssynpunkterna gillande vattenskyddsomradet. Synpunkterna giller
brunnarna P4 och P14. Brunnen P4 ir beldgen inom det stora parkeringsomradet invid huvud-
gatan. Med hansyn tagen till brunnen bor krav pa titskikt for parkeringsplatsen évervagas. Dag-
vattnet fran parkeringsplatsen bor inte infiltreras i vattenskyddsomradet. Enligt vattenskydds-
omradets skyddsforeskrifter far inom brunnsomrade endast vattentiktsverksamhet bedrivas.
Aven brunnen P14, som ir beligen inom C,-omridet (hotell/konferensanliggning) borde
skyddas. Ovriga i beslutet markerade brunnar ir beligna sa att de enligt Linsstyrelsens férmen-
ande inte torde utgora nagot problem i planliggningssammanhanget. Av plankartans inform-
ationsruta bor framga uppgifter om gillande vattenskyddsomrade och att skyddsféreskrifter
finns.

Lansstyrelsen forutsitter att kommunen gor de andringar som behover goras i detaljplanen, for
att mojligedra den planerade upprustningen och ombyggnaden av Arsta brygga och anordningat-
na vid hamnplanen, enligt Vigverkets yttrande.

Planenbetens kommentarer: Efter samrad med linsstyrelsen kommer detaljplanen att stillas ut pa nytt, bland
annat utifran att mark som omfattas av § 113-forordnandet ska upphdvas innan planen kan antas. 1 och med en
ny utstillning har en ytterligare dversyn av planbestimmelserna gjorts utifran inkomna yttranden fran sakdgare
samt efter diskussion med forsvaret och linsstyrelsen.

Planbestimmelsen 'S som ger réitt att inrymma en firskola i anshutning till Arsta torg och vid foreningsgérden
har tagits bort i forslaget efter utstallningen. Likasa har den administrativa bestammelsen al tagits bort vars syfte
var att ha en planberedskap for en forskola. Anledningen till att i planen inte medge byggritt specifikt for
forskola/ skola ar bland annat att forsvaret motsdtter sig en sdadan bestammelse samt att planens huvudsyfte ar att
Arsta havsbad frimst ska fungera som ett fritidshusomrade. Frigan om firskola kan dock bli aktnell i framtiden
beroende pa hur omridet ntvecklas, och far da utredas separat.
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Styckningsmijligheterna for fastigheterna Alvsta 4:7 och Arsta 1:22 har tagits bort efter utstillningen.
Planforsiaget innehaller nu inga styckningsmijligheter vilket dr i linje med forslagets huvudsyfte samt att inte
mdjliggora ytterligare exploatering i ndrheten av Berga.

Bygariitten for huvudbyggnaden pa de sk strandfastigheterna har justerats och motsvarar nu en normalstor villa.
Lénsstyrelsen synpunkter om planens bestammelser om genomforandetid och fasthrinsleeldning har setts over.

Kommunen kommer att ansoka hos Lénsstyrelsen om upphivande av 113 (-forordnandet inom ny kvartersmark.
Begéiran om upphivandet av forordnandet girs efter det att detaljplanen stills ut pa nytt. Detaljplanen kan inte
antas forran ansokningen bar avgjorts genom besiut som vunnit laga kraft. I den nya utstallningsforslaget “ar
Pplanen mycket restriktiv till utikande av kvartersmark pa bekostnad av allméin naturmark.

Kommunen kommer att ansoka om en _fornyad begdran att upphdva strandskyddet i samband med att
detaljplanen stills ut pa nytt.

Kommunen har efter utstillningstiden haft en dialog med linsstyrelsen angdende vattenskyddsomridena. Gdllande
skyddsomrdden for vattentikterna med tillhorande skyddsforeskrifter kommer inte att sikerstéllas i detaljplan dai
takterna har begransad mafktighet och kapacitet. 1 dagsliget finns dessutom flera hundra brunnar i omridet som
har en negativ inverkan pa vattenskyddet. De samfillda vattentikterna ska dock vara i drift till den kommunala
uthyggnaden av vatten- (och aviopps-) ledningar dr avsiutad. Kommunen anser inte att samfilligheten ska behiva
vidtaga atgarder for bortledande av dagvatten, dtgirder som bara kommer att ha nytta under uthyggnadstiden.
Kommmnen ska, under uthyggnadstiden, vidtaga normala skyddsatgérder vid arbete inom en vattentikt. Sam-
falligheten bor efter den kommmunala uthyggnaden inlimna en begaran om upphdvande av vattenskyddsomradena.

Kommunen har haft en dialog med V dgverket angiende ombyggnaden av Arsta brygga och anordningama vid
hamnplanen. Detaljplanegrénserna har justerats.

Stockholm Vatten (yttrande 2)
Stockholm Vatten AB har inget att erinra.

Svensk Handel (yttrande 3)

Svensk Handel har inget att erinra.

Sodertorns brandférsvarsférbund (yttrande 4)

Sodertorns brandférsvarsforbunds PM 608 och 609 bor beaktas 1 projekteringsarbetet, 1 syfte att
siakerstalla brandvattenforsorjningen samt riddningstjanstens framkomlighet. Ambitionen att
bygea ett hotell/restaurang kommer kriva sirskilda brandskyddstekniska dtgirder. Sédertérns
brandforsvarsférbund forordar att en sidan anliggning forses med sprinkleranliggning.
Brandforsvarsférbundet 6nskar bli kallad till byggsamrad och dven i 6vrigt delta i kommande
byggprocess som byggnadsnamndens sakkunnige inom brand vid behov.

Planenbetens kommentarer: Siodertirns brandforsvarsforbund kommer att bli kallad till byggsamrad dér sa blir
aktuellt. Synpunkterna har i dvrigt noterats.

Planutlatande
Detaljplan fér Arsta havsbad

©



TeliaSonera (yttrande 5)

TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB dger en telestationsbyggnad placerad inom fastigheten
Stadsberga 8:95. Ledningsritt har upplatits for telestationsbyggnaden m.m. I gillande plan ar
aktuellt omrade markerat som Allmint andamal i vilket en telestationsbyggnad inryms. Det nu
utstillda planférslaget redovisar kvartersmark som endast far bebyggas med uthus dir
telestationsbyggnaden ar beldgen. Istillet fOr att ta forhindra att omradet far anvindas for
befintlig verksamhet bor det ges ett anvindningssatt som dven fortsattningsvis tilliter
telekommunikationsindamal. Omradet bor avgrinsas sa att det omfattar det omrade som ar
upplatet med ledningsritt.

Planenbetens kommentarer: Plankartan har kompletterats med ett omride for telestation (E,) samt en
gemensambetsanldaggning ddr befintlig ledningsratt finns.

Vattenfall Eldistribution AB (yttrande 6)

Vattenfall g6r bedomningen att befintliga nit klarar av att f6rsorja detaljplanen med el. Vattenfall
har erhillit E-omraden f6r befintliga stationer.

Vattenfall har beslutat att inte griava ner hégspanningsluftledningen inom detaljplanen utan
istillet bygga om den med brottsikert utférande. Vattenfall yrkar dirfoér pa ett l-omrade pa 5
meter pa vardera sida om ledningen laggs till pa plankartan. Vattenfall har uppmarksammat att
vagar gar under luftledningen och péapekar att elsikerhetsverkets skyddsavstind bade vertikalt och
horisontellt till ledningen dven i fortsittningen maste uppritthallas.

Planenbetens kommentarer: Det omride dér luftledningen finns har anvandningen NATUR eller
HUVUDGATA, vilket innebdr att omrddet ligger inom allman platsmark. Nagon sdrskilt l-omride dr darfor
inte nidydndigt. Ddr ledningen gar inom kvartersmark, dr sedan tidigare ett l-omrdde inritat.

Vigverket (yttrande 7)

Vigverket anser att ansvaret att mota upp den allminna trafikokningen och de behov den medfor
ar gemensamt med kommunen da markexploateringar eller detaljplaner som inbegriper perman-
entning av omraden dven inbegriper nédvandiga atgirder 1 viginfrastrukturen pa samma sitt som
andra infrastrukturanliggningar, exempelvis VA. Vigverket har dock sannolikt inte mojlighet att
finansiera dessa atgirder, varfor 6verenskommelser om genomférande och finansiering bor fort-
sitta diskuteras.

Vigverket har nu startat arbetet med att ta fram handlingar for framtida ombyggnation av Arsta
brygga liksom bland annat anordnande av hamnplan. Pa grund av den tinkta ombyggnationen ar
det viktigt att detaljplanen sakerstiller att de planerade atgirderna kan genomféras. Det ér viktigt
att granslinjer sikerstills, bland annat att anvindningsgrinsen f6r hamn (WV) och hamnomrade
(V) vid Arsta brygga utvidgas for att mojligeéra for den planerade ombyggnationen. Grinsen till
Oster (mot Stadsberga 9:1) bor breddas till ett avstand om 4,5 meter ifran fastighetsgrinsen, dér
omrade for byggritt avseende vintkur mm bor méjliggéras inom detaljplanen. Ombyggnads-
forslaget for Arsta brygga inbegtiper dven tinkta handikapplatser och placering av cistern pa
hamnplan. Detta bedoms inrymmas inom utpekad grans, men det kan vara meningsfullt att
redogora f6r dandamalen i detaljplanen.

Vigverket papekar dven att anvindningsgrinsen for parkering (P) i mitten av vagslingan ner mot
Arsta brygga har lagts utanfér vigomradet. Vigomradet bestir av mark som tagits i ansprak for
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vaganordning, férutom sjilva viagbanan riknas dven bland annat slint som viganordning. Under
byggnationen kommer det bli begrinsad paverkan pa omgivningen dé arbetena 1 huvudsak
kommer att utféras perioden host/var. Det dr viktigt att tillfallig nyttjanderitt kan medges under
byggnationstiden, detta har féreslagits ske pa befintliga parkeringsplatser.

Planenbetens kommentarer: 1 issa justeringar av granserna dr giorda infor den nya utstillningen for att tillgodose
det behov som finns kring Arsta brygea. Bland annat har omrédet foir WV gjorts stirre vilket ska mijliggira en
uthyggnad av hamnen. Granserna mellan parkering och huvudgata har justerats for att mijliggora
uppstallningsplats for bussar. Kommunen far ha en fortsatt dialog med 1V dgverket angdende kostnader och
finansiering av en trottoar lingsmed Arsta havsbadsvigen samt en ging- och cykelbana till 1 dsterhaninge.

Kultur- och Fritidsfoérvaltningen (yttrande 8)

Kultur- och fritidsférvaltningen bifaller i stort detaljplanen, men poéngterar att kommunen inte
ska ge upp ambitionen att anligga en strandpromenad utmed hela stranden i omradet.

Planenbetens kommentarer: Se kommentar under rubriken "Strandpromenad och upphévande av strandskydd”.

Forsvarsmakten, Hogkvarteret (yttrande 9)

Forsvarsmaktens uppfattning dr att bestimmelserna bor justeras sa att befintliga byggnader kan
bygeas till maximalt 10 kvm. Detta utrymme ska vara avsett for hygienutrymme/vatten och
avloppsanliggning. Syftet med detaljplanen beskrivs som att bevara och utveckla Arsta havsbad
som ett fritidsomrade f6r sommarboende och att sikra vatten och avlopp. Det bor framga tydligt
av planen att byggnadsytan maste begrinsas mot bakgrund av att permanentboende dr olimpligt.
Det enda sittet att sakerstilla detta dr att tilliten bostadsarea halls sa liten som moijligt och bor
utga fran befintlig yta.

Ingen nybyggnad av bostider eller hotell kan accepteras inom detaljplaneomradet. Att ersitta en
befintlig bostad med en nybyggnad med maximalt samma bostadsarea som det gamla kan
accepteras med ett tilligg om 10 kvm avsett som hygienutrymme.

Planenbetens kommentarer: En dialog har skett med forsvaret och linsstyrelsen. Forsvarsmakten har vid mitena
gett uttryck till en mer liberal hallning till planbestammelserna. Vissa justeringar i planforslaget har tillkommit,
se vidare lansstyrelsens yttrande.

SL, Storstockholms Lokaltrafik (yttrande 10)

Samrad ska ske med SL vid en eventuell flyttning av béttrafiken frin Arsta brygga till Vitsa
brygga. SL vill dven delta i vigutformning och eventuellt omplacering av hallplatser.

Planenbetens kommentarer: Synpunkterna noteras. En flytt av bittrafiken frin Arsta brygga till Vita brygga dr
inte aktuellt i dverskadlig tid. S kommer att kontaktas vid diskussioner om vagutformning och omplacering av
busshallplatser.

Stockholms lins museum (yttrande 11)

Liansmuseet finner det positivt att planen efterstravar att bevara omradet som ett fritidshus-
omrade aven 1 framtiden. Mojligheterna att bevara omradets kulturhistoriska virden och karaktir
av fritidshusomrade 6kar ddrmed markant. De planbestimmelser som galler f6r omradets kultur-
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miljo, vegetation och bebyggelse ar vil utformade. Generellt ger de goda forutsittningar for ett
bevarande av omradets kulturhistoriska virden i detalj savil som till omradets helhet. Det ar av
stort virde for omradets bevarande att beakta och bevara arkitektoniska faktorer som gatunitet,
staket, dassgangar, trappor och byggnaders placering pa tomten. Likasa dr det positivt att f6r-
andringar av marknivan och ingrepp som varaktigt féraindrar marken regleras, liksom att lovplikt
kravs for tridfillning. Gillande bebyggelsens utformning anser linsmuseet att planen sikrar be-
byggelsens karaktir i helhet genom att reglera gavelbredd, fasad- och taktickningsmaterial samt i
torekommande fall takvinkel. En ut6kad byggnadsarea f6r omradets 1930-talshus kommer
emellertid att paverka omradets helhet. Linsmuseet finner det 6nskvirt med hinsynsbestimmelse
1 planen avseende en eventuell hotell- och restaurangbyggnad, for at ge maoijlighet till prévning av
dess utformning i férhéllande till omradets karaktar.

Planenbetens kommentarer: Riktlinjer for ett hotell finns bland annat beskrivet i gestaltningsprogrammet. Infor att
detaljplanen stills ut pa nytt kommer plankartan att ha fortydligats med text i informationsrutan med hanvisning
1l gestaltningsprogrammet. Se vidare kommentar under rubriken Hotell- och konferensanliggning.

Stockholms handelskammare, Ostra Sédertorn (yttrande 12)

Har inget att erinra mot planférslaget. Handelskammaren noterar med tillfredstéllelse att
kommunen beslutat att upphiva strandskyddet inom begrinsade omriden och ser det som en
viktig policyférindring fran kommunens sida som bor kunna fa genomslag i andra drenden.
Handelskammaren skulle drfor vilja att kommunen ska peka ut ett eller flera omraden som
skulle limpa sig f6r en exploatering i nagot storre skala, girna med Hammarby sjostad eller
Gashaga brygea som forebild.

Planenbetens kommentarer: Ndgon ytterligare exploatering av ny bebyggelse i nérheten av Arsta havsbad ér i
dagsléiget inte planerade, varken pa kort eller pa ling sikt.

Allméanna synpunkter fran féreningar, fastighetsagar e och boende m fl

Tillbakadragande av detaljplanen

Samfillighetsféreningen vill aterremitera forslaget till detaljplan. En av anledningarna ar att
planforslaget innebir ett kommunalt vatten- och avloppssystem anpassat for aretruntboende
medan byggnaderna inom planomradet behandlas som fritidshus f6r sommarboende.
Samfillighetsféreningen forordar darfor att kommunen tar fram en omarbetad detaljplan som
beaktar ett inférande av ett aret-runt-VA ska ge rimliga byggritter for aret-runt boende eller att
ett VA-system som anpassas huvudsakligen for fritidshus och sommarbruk. Arsta havsbads
fastighetsagareforening sidger blankt nej till det utstillda detaljplaneforslaget.

Aven ett antal enskilda fastighetsigare ha inkommit med synpunkter om att detaljplanen bor
aterremiteras eller att nuvarande detaljplan bibehalls. Flera menar dock 1 sa fall att planen bor
kompletteras med en utékad byggritt pa 10 m2 for att mojliggora utbyggnad av vatrum.

Synpunkter har dven inkommit att kommunen negligerar den évervildigande majoritet av Arsta
havsbadsborna och inkomna synpunkter samt att planforslaget ar diktatoriskt utformat. Detta har
inkommit bade fran de som 6nskar ett utbyggt VA och stérre byggritter samt de som inte 6nskar
ett nytt VA.
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Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 13, 14, 31, 39, 51, 58, 72, 74, 86, 89

Planenbetens kommentarer: Haninge kommun anser det dr av stor vikt att 1 A-sitnationen far en langsiktig och
héllbar lsning i Arsta havsbad samtidigt som de kulturbistoriska intressena kan sikras. Under arbetet med
Planforslaget har en bedimning gjorts mellan enskilda och allmdnna intressen, ddr det allminna intresset viger
tyngre pa grund av bland annat kulturmiljon i Arsta havsbad och totalfirsvarets intressen.

Vatten- och avlopp — allmint

Bland inkomna yttranden finns bade de som ser positivt till ett nytt kommunalt VA och de som
ar negativa och som Onskar alternativ. Mdnga menar att detaljplanen ger byggritter for fritids-
boende samtidigt som vatten- och avloppssystemet byggs ut med en standard for aretruntboende.
Flera av de som foresprakar ett nytt kommunalt VA-system ar dock endast positiva under
forutsittning att antalet restriktioner 1 planen blir firre och att byggritten blir storre.

Nigra efterfragar alternativ till ett kommunalt VA-system och menar att ett konventionellt VA
inte ar ritt for Arsta havsbad. Det maste till en VA-16sning som utgar frin att Arsta havsbad ska
vara en sommarstad. Nagra papekar att det inte heller har gjorts ndgra undersékningar som kan
visa pa om det finns ett behov av ett dretruntsystem. Enkiter efterfragas som kan ge svar pa
fastighetsagarnas syn pa standard mm. Nagra onskar en utredning om ett ”VA-light” system mer
anpassat sommarstadens behov med rening av avloppet innan det nar naturen.
Samfillighetsféreningen férordar en flexibel VA-16sning som tar sin utgangspunkt i de faktiska
behoven och som mojliggdr en successiv anslutning till det gemensamma systemet. Fastighets-
dgarforeningen dr positiv till kommunalt VA men menar att en investering maste ge storre
byggritt.

Fragor har inkommit om hur en mer exakt dragning av det nya VA-nitet r tinkt samt hur
vattenledningen till Dalar6 ska dras.

Nigra menar att det varit en otydlig information kring VA vilket leder till ryktesspridning, bland
annat om fastighetsdgaren sjilv ska griva ned pumpen eller inte.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 13-16, 23, 24, 27, 29-31, 40, 42, 4446, 49- 51, 54, 58, 63-
65,09,71,72, 75,77, 80, 84, 86, 87, 90

Planenbetens kommentarer: Kommunen vidballer att en uthyggnad av 1" A-systemet inte behover vara
motsdgelsefullt mot sommarstadens villkor. Det ér av stor vikt att vatten- och avloppssituationen i Arsta havsbad
far en langsiktig och hallbar lisning.

Omrddet har i enlighet med 1975 drs 1V A-utredning haft ett "’V A-light-system” med sommarvatten och ytlig
infiltration. Redan da konstaterades att den tita bebyggelsen inte klarar bade aviopps- och dricksvattenforsitjning
inom tomterna utan risk_for oligenhet. Okat vattenutnyttjande medfir stirre avloppsmaingder. Den Gverskotts-
ndring som inte tas upp av vaxter bidrar till dvergodning. Nar samma grundpattenmagasin anvinds for savil
dricksvattenforsirining som for ett stort antal diffusa avleppsutslipp riskeras fororening av grundvatinet och
ddrigenom hotas den egna dricksvattenforsorjningen. Sedan dess har ocksd miljolagstifiningen skdrpts betydligt.
Dagens miljolagstifining gor ingen skillnad pa fritids- respektive permanentbruk. Alla ska ritt till ett halsosamt
och rent dricksvatten och alla fastigheter med indraget vatten har skyldighet att ha tillfredstillande rening pa sitt
utgdende avloppsvatten. Det finns ingen juridisk grund for att t ex medge avioppstillstand for enbart sommarbrufk.
Inte heller Lagen om Allpminna V attentjanster delar inte upp fastigheter i permanent- och fritidsfastigheter,

utan endast fastigheter. Skdlet till det dr kunskapen att en fritidsfastighet, pa kort tid (t ex vid dverlitelse), kan
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dvergd till att bli en permanentfastighet. V'idare kan det vara svart att definiera vad som dr en fritidsfastighet
respektive permanentfastighet. Aven om en majoritet av fastigheterna i Arsta havsbad endast anviinds under
sommarhalviret finns en betydande del som bebos permanent, vilka dven ér spridda ver hela omridet. Aven det
Jaktum att minst 124 enskilda dricksvattenbrunnar har borrats, sannolikt betydligt fler, stidjer forslaget att det
finns behov av avloppssystem som kan fungera dven nar det gemensamma sommarvattnet stings av for sasongen.

For VA-forsirning av Arsta Havsbad, Firsvaret Berga, eventuellt Berga Naturbruksgymnasinm och
vattenforsotyning for Dalari ska vatten- och spillvattenledningar anliggs fran Fors reningsverk, via
Naturbruksgymnasiet och ner till Flottans plan. For vattenledningen till Dalard dr ansokan om tillstand for
vattenverksambet (“vattendom”) inldmnad. Den foreslagna strickningen dr fran Firsvarets omrdde ntanfor
Planfirslagets omride och vidare utanfor Galo mot Dalari. Det gemensamma nyttiandet medfor bittre ekononsi.
Under hosten 2009 planeras att ge en konsult i uppdrag att inventera och pabirja projekteringen av 17A-
ledningsnatet inom planomradet. Uthyggnaden kan komma att kunna samordnas med 1 attenfall, TeliaSonera
samt samfdllighetens vilja att forbdttra dagvattensysten, bredband mm. 1 A-systemet som kommer att anldggas
kommer att mijliggora ett nyttjande for savil permanent — som fritidsboende. Pa fastigheten kan man, i viss man,
anpassa uthyggnaden for bara sommarboende om man sa inskar.

Kommunen har for avsikt att komplettera den informationsfolder angaende vatten- och avlepp som togs fram i
samband med forsta utstallningen. Informationsfoldern kommer bland annat att finnas tillginglig pa kommunens
hemsida.,

Vatten- och avlopp — miljéaspekter

Flera poingterar att kommunen bor arbeta for ett mer miljévanligt VA-alternativ, an det som
toreslagits. De argument som framfors ar bland annat att det foreslagna LT A-systemet inte dr bra
ur energisynpunkt, da det kriver uppvirmning aret om. Forslaget anses dven ha stora brister
angaende de energimissiga konsekvenserna som LTA-systemet orsakar samt att det innebir en
dvergddning av Ostersjon. Synpunkter har dven inkommit att det finns dven en utredning som
vill visa att ett TA-system forvirrar situationen och att utslippet fran Arsta havsbad ir
marginell. Onskemal finns att metoder fér lokalt omhindertagande av avlopp bor studeras
ytterligare.

Flera dr negativa till hur kommunen har hanterat miljofragorna. Bland annat efterfragas utred-
ningar om utslippen i Arsta havsbad. Manga frigar sig varfor inga undersékningar har gjorts
under alla ar. En del tycker dven att skrimselpropaganda férekommer da bland annat det papekas
att Arsta havsbad slipper ut lika mycket fosfor som Fors avloppsreningsverk slipper ut vid
behandling av avloppsvatten frin Visterhaninge/Tungelsta som hela Visterhaninge/Tungelsta.
Nigra undrar varfor inte kommunen berittar om kvavet som gar ut 1 Vitsan?

Fragor har dven framkommit angiende gravatten fran atervinningen av jord- och schaktmassor
som mellanlagras och behandlas invid Bergabro. Kommunen har inte gett en reaktion pa de
analysprotokoll avseende prover tagna av blyforgiftat lakvatten fran tippen vid Berga bro.

Manga kriver en 6vergripande miljokonsekvensutredning, se vidare under rubriken
”Miljckonsekvensbeskrivning”.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 13, 15, 18, 19, 23, 31, 37, 42, 45, 46, 49, 50, 57,
Planenbetens kommentarer: 1 A-fragor berir i hig grad mdjligheterna att verka for miljomalen "Hav i balans och

levande skdrgird”, "Grundpatten av god kvalitet” och "God bebyggd miljo”. Overgidningen dr bland de stirre
hoten i stravan att uppna god ekologisk status i enlighet med V attendirektivet. En av manga atgarder i
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miljoarbetet dr att dtgirda bristfilliga, enskilda avlopp som paverkar ytvatten och indirekt Ostersjin. Kommunens
bedimning dr att foreslagen anslutning till kommunalt VA dr den mest miljovinliga losningen. Ett samlat,
kontrollerbart utslipp jamfort med ca 830 diffusa utslipp bir innebdra stirre sikerbet for sivil Arsta
havsbadsborna som for nérmiljon.

Kommunen har inte sett anledning att i plansammanbanget peka ut enskilda fastigheter eller delomraden utan har
valt att redovisa ndringsbelastningen i mycket generella siffror. En dverslagsberdkning, nagra dar gammal, visade
att ndringsléckage i form av fosfor fran omradet var i samma storleksordning som det drets utslapp fran Fors
avloppsreningsverk.

Det lokala hotet mot dricksvattenforsorjningen i form av alltfor mdnga borrade brunnar, klena skyddsforeskrifter
kring gemensamma dricksvattentifkter och liget inom kustndra zom med risk for saltvattenintringning i
kombination med dverbelastade gemensamma och enskilda avlopp innebdr en uppenbar milji- och hilsorisk.
Kommunen bar ett ansvar att agera redan vid risk_for oldgenbet.

Liéngre gaende rening dn slamavskiljning har varit ett miljokray alltsedan 1969. 1/ dldigt mdinga fastigheter
saknar fortfarande sadan rening, mer an hélften av omradets fastigheter saknar slamtimning dver huvud taget.
Mindre an 10 % av fastigheterna har avloppsanlaggningar som uppfyller nuvarande miljokrav. En inventering av
avloppen i Arsta Havsbad skulle enligt Sidertirns milji- och héilsoskyddsfirbund innebéra en mycket stor mingd
foreldgganden och forbud.

LT A-gystemets energiforbrukning far dven vigas mot de andra nackdelar som springning for konventionellt
ledningssystem skulle innebira.

Owriga synpunkter om miljoaspekter kring Vitsin avseende uthyggnad av Fors avigppsreningsverk, sorterings/-
atervinningsverksambet for jord- och schaktmassor, golfbana mm omfattas inte av denna plan. Dessa fragor kan
hanteras av resp tillsynsnyndighet.

Vatten- och avlopp — tekniska fragor och synpunkter

Nigra fragor har inkommit som ar av teknisk karaktir. Finns det en mojlighet att stinga av
vintervattnet och avloppet? Kan en LTA-pump anlidggas horisontellt? Gar det att placera
vattenmataren i samma behallare som pumpenheten? En fastighetsagare fraigar om bestimmelsen
med ett vattenmitarlost abonnemang. Vilka krav stills for ett saidant abonnemang? En
fastighetsagare efterfragar en principritning pa en LTA-pumpenheten.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 22, 42, 48

Planenbetens kommentarer: Det dr tekniskt mijligt att pa histen tappa ur vatten- och spillvattenledningarna i
bostadshuset sa att man inte behdver ha virme pa i huset pa vintern. Det forutsitter dock att man i
uthyggnadsskedet gjort vissa forberedelser som mdjliggor en urtappning av vattenledningarna (och frostskyddar
vattenldsen i avloppsledningarna). V'idare mdiste man lita kommunen pa histen ta ner och pd vdren sitta upp
vattenmataren (till en sammanlagd avgift 2009 pa 800 kr, inkl moms) eller att man inte har nagon vattenmitare
7 huset, dps har ett vattenmitarlist abonnemang. Med detta abonnemang menas att forbrukningen av vatten
berdiknas till 100 w3/ ar for en fritidsbostad.

Kommunen hanvisar till samradsredogirelsen (daterad decenber 2008) for kommentarer till tidigare inldmnade
synpuntkter. Kommunen har for avsikt att komplettera den informationsfolder angdende vatten- och aviopp som
togs fram i samband med forsta utstillningen. Informationsfoldern kommer bland annat att finnas tillgénglig pa
kommunens hemsida.
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Vatten- och avlopp — kostnader

Synpunkter har inkommit att ett nytt kommunalt VA-system kommer att innebdra en stor
ekonomiskt pafrestning f6r manga. Nagra ifragasitter ocksa att kostnaderna och avgiften fér VA
ar samma oavsett hur man anvinder sin fastighet. En fastighetsidgare menar att VA-avgifter som
ar baserat pa tomtstorlek ej dr relevant och inte heller rittvist, da byggritterna ar lika f6r de flesta.

Nigra efterfragar tydligare sammanstallningar vad giller den totala kostnaden i samband med
utbygenaden av VA. Andra efterfragar mer precisa kostnader for bland annat den 2,6 m hoga
pumpbehallaren, elkostnad for virmekabel samt forbindelsepunkt, virmekablar, ledningar,
abonnemangskostnader etc.

En synpunkt har inkommit att kommunen bor férorda gemensamma LTA-pumpenheter {for flera
fastigheter pga ekonomiska skil.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 13, 22, 24, 27, 29, 31, 39, 42, 45, 58, 62, 65, 81, 90

Planenbetens kommentarer: 1 Sverige reglerar dversiktligt lagen Allmanna | attentjanster forhallandena mellan
huvudmannen kommunen och fastighetsigarna (nuvarande och blivande abonnenter). I Haninge ar 1/ A-
verksambeten belt avgifisfinansierad (genom anléggnings- och brukningsavgifter), dvs skild frin den
skattefinansierade delen. Enligt lagen har kommunen en skyldighet att ta ut sirtaxa om kostnaderna dr
beaktansvart higre an kommunens normala kostader for 1 A-uthyggnad. Denna fraga dr annu inte avgjord for

Arsta havsbads del.

Kommunen hanvisar till samrédsredogirelsen (daterad december 2008) for kommentarer till tidigare inldmnade
synpuntkter. Kommunen har for avsikt att komplettera den informationsfolder angdende vatten- och aviopp som
togs fram i samband med forsta utstillningen. Informationsfoldern kommer bland annat att finnas tillginglig pa
kommunens hemsida.

Vatten- och avlopp — genomforandefragor

Det finns farhagor att det kommer bli stora ingrepp 1 naturen i samband med det nya VA-
systemet da nya ledningar ska dras fram och pumpar ska installeras pa varje tomt. Nagra
efterfragar ytterligare beskrivning av vilka omraden som behovs f6r markupplatelse och
intrangsersittning. Man onskar dven en redovisning av forligegning pa samfillighetens mark och
u-omraden.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 15, 51, 57

Planenbetens kommentarer: 1.1°A-systemet medfor att ledningarna i gatumark ligger pa ca 1m:s djup janfort med
ett konventionellt VA-system, med sialvfall for spillvattenledningarna, sa ligger ledningarna pa 1,5 upp till Sm:s
djup. Ett konventionellt systens medfor betydande mer springning och schaktning (upp till 10 ganger mer),
pdverkan pa angrinsade fastigheter, tidsatgang, framkomlighet och okad kostnad i forballande till ett 1.T.A-
system. Vid anliggande av ett 1T A-system dtgdr generellt sitt visentligt mindre energs jamfort med ett
sjilpfallssytem. Detta giller i in stirre utstriickning for Arsta Havsbad dér 1.TA-systemet till stor del ska
forldggas i de befintliga ledningsgravarna for sommarvattenndtet. 1.1A-systemet medfor driftkostnader i form av
uppvdrmning men minskade kostnader med underhall (eftersom ledningarna ligger grundare).

Aven pa fastigheterna si har ett 1T A-system generellt séitt firdelarna, jimfort med ett konventionellt system, att
det dr mer ekonomiskt och minskar ingreppen pa tomtmartk. Fastighetsigarna har dock mijligheten att anligga
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V A-ledningarna utan bebov av el-uppvdrmning fran LT A-pumpenheten till kommunens ledningar vid
tomitgrans.

Pa detaljplanen ér u-omriden redovisade pa kvartersmark dér det kan bli aktuellt med kommunala vatten-
och/ eller spillvattenlednignar.

Det kommer vidare att bli aktuellt med ett antal konventionella avloppspumpstationer i omradet. Det dr forst
¢fter projekteringen som man vet antalet och placeringen. Ett 1.1 A-system minimerar bebovet av antalet stationer.

Kommunen har for avsikt att komplettera den informationsfolder angaende vatten- och avlepp som togs fram i
samband med forsta utstallningen. Informationsfoldern kommer bland annat att finnas tillginglig pa kommmunens
hemsida.

Byggritten

De flesta som under utstallningen inkommit med synpunkter angaende stotleken pa husen ar
fortfarande inte n6jda med en begrinsning av byggritten pa 70 kvm. Flertalet vill se en byggritt
pa minst 90 kvm inklusive méjlighet att bygga loft. Onskemal inkommer 4ven om en byggritt pa
100 kvm eller storre. Nagra anser att byggritten bor vara proportionerlig till tomtens storlek,
eftersom den upplevda fortitningen till stor del beror pa byggnadens storlek 1 forhallande till
tomten.

Skilen till 6nskemal om en storre byggritt dr att det nya VA-systemet ar férenat med 6kade
kostnader vilket maste tillgodoses med utokad byggritt. Ett annat skil som nimns 4r de nya
bestimmelserna kring enregisparatgirder vilket innebar tjockare viggar med mindre boyta som
toljd. Flera pekar dven pa de orittvisor som uppstar da manga redan fatt bygga stérre hus med
loft och att boytan i praktiken minskar da den nya planen inte ger méjlighet att inreda loft. Ndgra
anser att 6kade byggritter pa upp till 80-90 kvm byggyta plus loftméjligheter inte skulle férsamra
omridets kulturkvaliteter utan tvirtom bidra till ett mer levande och lockande Arsta havsbad. Att
bygga pa hojden skulle daven méjliggéra att mer natur sparades pa tomten. Av rittviseskil ar det
aven viktigt att de som har mindre tomter atminstone tillats en sammanlagd byggritt pa 70 kvm
inklusive uthus. Planen far inte heller begrinsa mojligheterna for rérelsehindrade och aldringar att
1 framtiden besoka och 6vernatta i sina sommarhus. Synpunkter har dven inkommit att storre
byggritt for att méjliggéra for barnfamiljer. Aven ildre fastigheter ska ha ritt att bygga ut for
hygienutrymme. Samfillighetsféreningen, fastighetsigarféreningen och flera fastighetsigare vill
slopa griansen att 1/10 av tomtytan fir bebyggas, detta for att moéjligedra en utbyggnad dven pa
mindre fastigheter. En fastighetsigare papekar att det maste finnas en méjlighet att dven bygga ut
de dldre husen, som i forslaget inte tillits byggas ut, med hygienutrymmen.

Det har inkommit synpunkter, liksom 1 tidigare samrad, vilka ar positiv till att byggritten begrins-
as till 70 kvm. En anledning 4r bland annat att det ir positivt for Arsta havsbads karaktir. I nigra
inkomna synpunkter framkommer en 6nskan att behalla nuvarande byggritt pa 60 kvm till-
sammans med en begrinsning av takvinkeln.

Synpunkter har inkommit dar det finns en uppfattning att i 6vriga landet giller en byggritt pa 16
kvm fér uthus och frigar sig varfér boende i Arsta havsbad ska missunnas? Andra vill héja
byggritten pa uthus fran 10 kvm till 15 kv med tanke pd de nya energikraven. Nagon menar att
byggritten fér uthus borde tas bort d ritten att uppfora en friggebod finns. Onskemal inkommit
om mojlighet till carports eller uthus pa 25 kvm dir sa tomtmarken medger.
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Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 13- 16, 24, 29, 30, 36-40, 43, 46, 49, 51, 52, 54-56, 58, 62-
69,71,72, 74,75, 77, 79-84, 86, §7, 89, 90

Planenbetens kommentarer: Kommunen vill har understryka att den i planen foreslagna byggrétten pa 70 kvm for
huvudbyggnad och 10 kvm for uthus utgir en avvigning mellan enskilda och allménna intressen. Exempel pa
allmdnna intressen dr kulturmiljointresset och forsvarets riksintresse. De allménna intressena vager tungt men
kommunen anser att en viss dkning av byggratten dr befogad for att fastighetsigare ska kunna mijliggora
uthyggnad av till exempel vatrum. Kommunen hinvisar vidare till samradsredogorelsen for kommentarer till
tidigare inlamnade synpunkter angdende byggrétten for bostadshus.

Ndir planen stalls ut pa nytt har markeringarna som visar mindre forindrade stugor pa illustrationen tagits bort
da eventuella forandringar bedoms kunna hanteras inom foreslagna planbestimmelser.

Ndgon sdrskild praxis gillande storleken pa nthusen eller komplementbyggnader finns inte ntan skiljer sig frin
olika detaljplaner. Kommmunen har bedimt det lampligt att i planforslaget, utiver friggeboden, mijliggira ett uthus
pd 10 kvm. De nya energikraven dr oberoende planforslaget och uthusens huvndsyfte ska inte vara
bostadsindamal. Nagon byggritt for uthus/ carports pa 25 ni’ ér inte firenligt med planens syfte.

For kommentarer till tidigare inlamnande sympunfkter angdende byggrétten hanvisas till samradsredogirelsen,
daterad december 2008.

Bebyggelsens volym, placering och gestaltning

I flera yttranden 4r synpunkter om byggritt och husens gestaltning dven kopplade till karaktiren i
Arsta havsbad. Flera menar att de flesta husen i Arsta havsbad har mer eller mindre forindrats
genom aren. Hinvisning sker till kommunens egen inventering vilken visar att endast 6
originalstugor finns kvar och manga menar att det dirfor dr gravt missvisande att havda de
kulturhistoriska intressena. Flera framfor att omvaxlingen bland olika stilar och volymer bidrar
positivt till Arsta havsbads identitet och berikar milién. De funktionalistiska ideal som radde nir
Arsta havsbad anlades, med framtidstro och vilja av férindring, maste dven fa kunna avspegla sig
i dagens Arsta havsbad.

Manga av de foreslagna restriktionerna anses onodiga och 6verdrivna och flera vinder sig mot
den typen av detaljregleringar. Alla detaljerade foreskrifter bor tas bort fran planforslaget. En av
anledningarna ir att det dr orattvist med restriktioner nu da manga redan hunnit bygga och att
kommunen istallet ska utforma planbestimmelserna som rad eller rekommendationer.

Med en lag takvinkel finns risk for fuktskador samtidigt som det ger problem vintertid med snén
och paverkar mojligheten att utféra en god isolering. Nagra dr positiva till begrinsad takvinkel
och menar att hus med loft och vindsvining skadar omradets karaktir vasentligt. Begransningen
av gavelbredden riskerar att husen kommer likna langsmala baracker. Planforslaget har inte heller
tagit hansyn till omradets variation i terringen. Nagra vill se mer flexibla forslag om firgsittning,
till exempel mild naturnira firgsittning medan nédgra tycker att detaljeringen av firgval bor tas
bort. Nagra papekar att planforslaget syftar till att aterskapa en miljé fran 1930-talet och det 1
forslaget hela tiden hinvisas till de kulturhistoriska virden i bebyggelsen som maste bevaras, men
att det endast kvarstar 6 originalstugor och att ca 100 stugor redan har loft.

Flera dr dven positiva till planbestimmelserna som reglerar bebyggelsens utformning och wvill
bevara smaskaligheten gillande husens storlek och takvinklar. Det historiska arvet ska ses som en
grund att féra vidare fér en utveckling av Arsta havsbad. Flera menar ocksa att de i grunden ir
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positiva till en del bestimmelser men att en del restriktioner ska tas bort eller Andras till
rekommendationer.

Planen bér inte ha nagra begrinsningar for vad fastighetsdgaren far gora interiort, t ex om man
far ha kok i fler an en byggnad.

Foreningen Bevara sommarstaden Arsta havsbad vill se en bestimmelse dir uthusen placeras
lingre fran tomtgrins dn 1 meter, med tanke pa brandspridning.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 13, 14, 16, 23, 24, 27-31, 36, 38-40, 44, 45, 49, 51, 53-55,
58, 62-64, 66-69, 71, 72, 74, 75, 77, 82-84, 86, 87, 89

Planenbetens kommentarer: Det dr inte enbart de sex sk originalstugorna som har statt som modell for
planbestimmelserna i forslaget till detaljplan for Arsta havsbad. Omridet har sedan det planerades och byggdes
utvecklats och fordndrats genom arens lopp. Trots att manga av stugorna i omradet har fordndrats, vissa ganska
omfattande, anser Flaninge kommun att en stirre majoritet av husen fortfarande har Arsta havsbadskaraktir.
Detta bekriftas dven i de ntredningar och inventeringar som giorts i samband med detaljplanearbetet. Kommunen
anser ocksd att det dr viktigt att kulturmiljin och helhetsupplevelsen i Arsta havsbad bibehdlls, vilket ska ses som
en tillgang for omridet.

Sddertorns brandforsvarsforbund har granskat detaljplanen, bland annat utifran risk_for brandspridning, och har
godtagit bestimmelser dér uthus kan placeras 1 meter frin tomigrins. Pa flera stillen i Arsta havsbad fyller
dassgangarna en funktion att skapa luft och rymd mellan tomterna, samt ika avstandet mellan bygenader.

For andringar interirt bebivs normalt inte bygglov. Ddremot finns en planbestimmelse i delar av omridet om att
huvudbyggnader far delas upp i tva byggnader men att endast ena byggnaden far inredas med kik. Detta for att
undyika att en fastighet har tva huvudbyggnader pa fastigheten.

For kommentarer till tidigare inlimnande sympunkter angdende bebyggelsens volym, placering och gestaltning
hanvisas till samrdadsredogirelsen, daterad december 2008.

Tomtmark (tridfillning, staket, terring samt ”prickmark”, dvs mark som inte far
bebyggas)

Flertalet tycker fortfarande att planbestimmelser kring tradfillning dr onddigt restriktiv och i
praktiken 4r svir att folja upp. Bestimmelsen innebir en stor begrinsning av fastighetsigarens
nyttjande av fastigheten. Nagra menar att det ska vara tillatet att félla dven storre trad pa sin egen
tomt. Synpunkter har dven inkommit att det 4r bra med marklov for tridfillning da kalhuggna
tomter och hardgjorda uppfarter skadar omradets karaktir. Att samtliga fastigheter tvingas eller
rekommenderas ha lika utseende pa staketen malade 1 grén nyans anses av manga som ondodigt
restriktivt. Samfillighetsféreningen férordar att bestimmelsen om tradfallningsférbud dndras att
tridfillning inom omradet ske med stor hinsyn till omradets karaktir. Flera tycker att bestimmel-
serna kring tridfillning och staket istillet bér omformuleras till rekommendationer och rad.

En fastighetsidgare menar att en 6versiktlig bedomning behéver goras av hur mycket springning
det kommer att beh6vas pa bergiga tomter.

Flera anser att de prickmarkerade omradena pa tomtmark skall definieras med ett fast antal meter
fran vag. Prickmarken utgor dven stora begrinsningar 1 anvindandet av fastigheten. I nagra fall
foljer inte linjerna vigen utan lings befintliga bostadshus f6r att maximera prickomradet. Det
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framkommer inte 1 handlingarna vad som hinder med befintliga byggnader, bade uthus,
triggebodar och bostadshus, som star pa prickmarkerade omraden. Ndgra menar att det ska vara
lika f6r alla och att det dr en ren rittvisefraga.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 13, 23, 24, 27, 30, 31, 38-40, 45, 48, 51, 54, 55, 57, 58, 62,
64,69, 71,72, 74, 77, §1-84, 86, §9

Planenbetens kommentarer: Kommunen vill tydliggora att detaljplanen inte forbjuder tradfillning inom omridet.
Viidare hanvisar kommunen till samradsredogirelsen (daterad december 2008) for kommentarer till tidigare
inlamnade synpunkter angdende tradfillning och staketens utseende.

Undre genomforandet kommer markarbeten att vara nidvindiga. Ambitionen och milet ar dock att marken ska
aterstillas och att springningar ska minimeras. Infor genomforandet kommer detaljerade projekteringar att goras
ddr behovet av springning kommer att kartliggas. Det planerade ledningsnitet i omradet kommer till stor del att
bli ett sa kallat 1T A-system (LéttTryck Avlopps-system). Systemet passar bergiga och kuperade omraden di det
finns mindre behov av springning jamfort med ett konventionellt 1" A-system. I planforslaget finns dven en
bestiammelse att byggnader skall anpassas till befintlig terring dar sprangning skall undyikas.

Prickmartk, dvs mark som inte far bebyggas, dr en vanlig planbestammelse mot gatumark. Hur stort avstand ytan
upptar fran gatan beror bland annat pa trafikmangden och gatans funktion samt pa tomtens forutsatiningar.
Prickmark kan dven beliggas pa delar av kvartersmark som inte angransar mot gata for att till exempel spara
terrdng, vdrdefulla naturpartier eller som skyddsavstand for att inte stira upplevelsen mot rekreationsomriden och
strandzon. 1 Arsta havsbad ir de grina gaturummen av stor vikt fir upplevelsen av omridet. Omridets
uppbygenad karaktiriseras av att bebyggelsen placeras indragen pa tomten och att gatorna avgrinsas med
vegetation och staket. Det dr darfor av stor vikt att eventuella uthyggnader i forsta hand inte sker mot gatan. En
avvéigning har gjorts av kommunen hur nycket tomterna kan byggas till och déirefter bar sa mycket mark som
mdjligt framfor buset mot gatan markerats som sk prickmark, dvs mark som inte far bebyggas.

Parkering

Samfillighetsféreningen poingterar att det idag finns tillrickligt med parkeringsplatser f6r boende
inom omradet och att en efterfragan endast finns vid Runda plan och Utéstigen. Den utékning
av antalet platser som foreslas i detaljplanen syftar enligt foreningen 1 forsta hand till att tillgodose
behovet utifran. Samfillighetsféreningen menar att parkeringen vid Badparken inte bor férstoras
och begir att befintlig parkeringsyta far utgora begrinsning for framtida parkeringsyta i
detaljplanen, frimst av kulturmiljéskal.

I flera yttranden protesteras mot den foreslagna parkeringen vid forlingningen av Materialgards-
vigen. Omradet anses ha héga naturvirden. Ett anldggande av en parkering ger dven Okad trafik
vilket skapar buller. Flera parkeringar anses dven skapa otrygghet och simre luft. Alternativ
foreslas att kommunen utvirderar behovet av parkering pa berord plats, att skogsmarken Arsta
1:4 utreds och didrmed skyddas som strovomride samt att kommunen uppmanar badgister att
ika kollektivt eller cykla till Arsta havsbad.

Samfillighetsforeningen stodjer i princip forslaget om parkeringsplatser for boende men vill
pipeka att viss terrassering/utjimning ibland ska kunna tllitas for att pd tomter mojliggora
rimliga parkeringsforutsittningar.

En fastighetsdgare ifrigasitter en formulering 1 gestaltningsprogrammet att fler an en parkerings-
plats pa tomtmark bér undvikas. Det vore en férdel om de boende pa den egna tomten far
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anldgea ca 3 parkeringsplatser for att ticka behov av gistparkeringar sa att dessa inte byggs pa
annan mark.

En fastighetsigare dr negativ till parkering pa fotbollsplanen vid Badvigen/Idrottsvigen.

En fastighetsidgare menar att antalet parkeringar nira Ut6bryggan inte far bli flera. Flera
parkeringar innebar mer trafik och buller. Skirgardsstiftelsen podngterar vikten av att mark
reserveras for Uto-bes6kare och boende omedelbart norr om Stadsberga 2:21. Parkerings-
foreningen Arsta/Utd 6nskar dven i fortsittningen arrendera mark for parkering med samma
villkor som idag. Foreningen Onskar en forstoring av ytan sa att den dven kan inrymma
storningsskydd, i form av vixtlighet, utmed Videnidsvigen. Boende pa Videnisvigen 6nskar att
det uttryckligen tillskrivs att ett skyddande buskage planteras mellan parkeringen 2:35 och
Videnisvigen som ett skydd mot fastigheterna pa Videnidsvigen och sjilva vigen. De boende
fragar sig dven vem det dr som fattar beslut om en eventuell utvidgning av parkeringen?

En fraga har inkommit om det endast finns bygglov for foreslagen parkering i korsningen
Videnisvigen — Arsta havsbadsvigen men ej ndgot beslut att den ska byggas? Vem fattar beslutet
om bygget? En annan fraga har inkommit om ett litet gronomrade mittemot den féreslagna
parkeringen i korsnigen Videnisvigen — Arsta havsbadsvigen som skulle limpa sig mycket bittre
tor en parkering dn som nu ér féreslagen. Kan man nyttja detta omrade istillet f6r det foreslagna?

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 13, 17, 20, 28, 30, 40, 46, 47, 49, 51, 69, 84-86

Planenbetens kommentarer: De forslag till forandringar av parkeringsytor som finns som bilaga till
samfallighetsforeningens yttrande hinvisar till samridsforslagets plankarta. Efter samrddet bar dndringar gjorts,
bland annat har parkeringsytan vid Badparken minskats.

Parkeringen vid Materialgardsvigen finns med i géillande plan och var tankt som en framtida reserv for boende i
Arsta havsbad. 1 det nya utstillningsforslaget har dock parkeringen tagits bort frin detaljplanen. Skdlet till detta
dr det stora invandningar som samfallighetsforeningen och flertalet fastighetsigare haft. 17id behov av ytterligare
parkeringsplatser for samfilligheten, utover foreslagna, mdste en detaljplanedndring till.

Marklov kréivs vid fordandringar pa marknivan med mer dn 0,5 meter, vilket regleras i Plan- och bygglagen.
Parkering pa tomtmark bor dock ske med hinsyn till terringen. Formuleringen i gestaltningsprogrammet syftar
till att den naturliga terréingen och vegetationen pd tomten bidrar mycket till karaktiren i Arsta havsbad.

Ndgon parkering pa fotbollsplanen vid korsningen Badydgen/ dottsvigen finns inte med i planforsiaget.

I detaljplanen regleras vilka omriden som ska planldggas for parkering, vilka dessa parkeringar ska upplitas till
avgirs i separata avtal.

Planforsiaget har kompletterats med planbestimmelse om att parkeringen véster om Videndisvigen ska
kompletteras med en vegetationsrida mellan parkeringen och lokalgatan.

Haninge kommun har tidigare avslagit ett bygglov sider om Arsta havsbadsvéigen. Skdlet till avslaget var de
naturvdrden som fanns pa platsen samt att foreslaget forutsatte att flytta den bick som rinner genom omridet,
vilket ansdgs innebdra allt for stora ingrepp i naturen. En flyttning av bécken skulle dven medfora grumling
ldangre ner i backen och det kan i sin tur paverka djur och véxter.
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Kommunen hanvisar vidare till samradsredogirelsen (daterad december 2008) for kommentarer till tidigare
inlamnade synpunkter angdende parkeringsytor.

Gator samt gang- och cykelvigar

Samféllighetsféreningen undrar hur utfartsférbudemn lagts ut langsmed Arsta havsbads-
vagen, ska efterlevas. Samfallighetsforeningersféreiven en del trafiksakerhetsatgarder,
bland annat 6vergangstallen och avsmalningar sanarabelaggning vid torget. | nagra
yttranden understryks behovet av en trottoar |lamegsArsta havsbadsvagen inom omradet
samt en gang- och cykelvag till Vasterhaninget y#tande finns énskemal om att vagarna
inom omradet fortfarande ska vara grusade.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 13, 23, 28, 30, 45, 49, 69, 84,

Planenbetens kommentarer: I géllande plan for Arsta havsbad dr ett utfartsforbud utlagt i princip lingsmed hela
stréickan av Arsta havsbadsvéigen. I aktuellt firslag har utfartsforbudet tagits bort pa de fastigheter som inte fan
losa utfart pa annat sdtt. Att minimera antalet utfarter mot huvudgatan anses viktigt, bland annat ur
trafiksakerhetssynpunkt. Utfartsforbudet foljs upp bland annat i samband med ansikan om bygglov.

Fragor om utformning av vdgen, som till exempel overgangstillen och avsmalningar, regleras inte genom
planbestimmelser i detaljplanen. Diremot  finns ett avsnitt om  utformningen av Arsta torg med i

gestaltningsprogrammet.  Atgirder som  avsmalningar och Gvergangstillen ryms inom  markanvindningen
HUVUDGATA men miste ske i dialog med 1V éigverket, som dr véghdllare, och kommunen.

Kommunen dr iverens angdende synpunkterna om behovet av en trottoar lingsmed Arsta havsbadsvégen samt en
gang- och cykelvig mellan Arsta havsbad och Vdsterhaninge. Detaljplanen mijliggir att Arsta havsbadsviigen
genom omrddet kan kompletteras med en trottoar. Kommunen har en dialog med 1 dgverket i fragan for att hitta
olika lisningar.

Natur och dassgangar

Samfillighetsféreningen tycker det dr mirkligt att samtliga dassgangar ar utlagda som naturmark
da foreningen vid flera tillfillen framfort synpunkter att infoérliva de icke anvandningsbara dass-
gangar att istillet 6verga till tomtmark, exempelvis pa bada sidor om Utsiktsvagen. Endast de
dassgangar som fyller en funktion bor behallas. Foreningen vill inte heller ansvara f6r
skétselplaner for dassgangar som inte fyller nigon funktion. Aven nigra enskilda synpunkter har
inkommit som menar att dassangarna ska inforlivas med nirliggande fastigheter. Samfallig-
hetsféreningen vill aven mojliggora f6r en nybygenad av bastu 1 Badparken.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 13, 28, 44, §7,
Planenbetens kommentarer: Kommunen vidballer att dassgangarna dr en viktig del i strukturen och forstaelsen av

omradets uppbygenad. Kommunen hanvisar vidare till samradsredogirelsen (daterad december 2008) for
kommentarer till tidigare inlimnade synpunkter angaende dassgangar.

Hotell- och konferensanliggning

Nigra inkomna synpunkter ir fortfarande negativa till en hotell- och konferensanliggning i
Badparken vilket skulle férddrva omridet och forstéra Badparkens finaste utsiktsplats. Det anses
inte finnas ett behov av en hotell- och konferensanliggning.
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Ett eventuellt hotell kan vid en okinslig placering stinga av den viktiga nord-sydliga axeln fran
Torgvigen upp till utsiktsplatsen, vilket skulle ta bort ett viktigt arkitektoniskt element. Ett hotell
bor vara smaskaligt och underordna sig naturen genom att placeras pa bada sidor av gangvigen
och som pendang till byggnaderna vid Torgvigen. Planen bor ge inskrankningar i C, och sikra att
en byggnad inte blockeras 1 fonden mot torget. Promenadvigen fran torget upp mot berget bor
kompletteras med vegetation och ytterligare en trappa.

Samfillighetsféreningen stiller sig avvaktande till de beskrivna planerna om hotell och konferens-
anldgening och forutsitter att detta dr en fraga som ytterst avgors av medlemmarna pa en
stimma. Foreningen Bevara sommarstaden Arsta havsbad 6nskar tydligare redovisning av
markanvindningen vid det tinkta hotellet angdende t ex tillginglighet, transportvigar, tilltride
mm. Vill dven se utokad beskrivning gillande hotellets gestaltning, som taktackning, kulorer,
material, antal vaningar mm.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 13, 15, 23, 44-46, 65, 84

Planenbetens kommentarer: Det dr viktigt att podngtera att en eventuell hotellbygenad i forsta hand dr en fraga for
Arsta havsbads samfiillighetsfirening och dess medlemmar. Detaljplanen ger endast mijligheten att bygga en hotell-
/ konferensanliggning. Bestammelserna kring hotellets utformning dr inte detaljerade, men styr t ex byggnadens
hijd och bruttoarea. Det dr av stor vikt att en eventuell bygonad anpassas till det befintliga landskapet och att
allmdnbeten fortfarande har tilltride till platsen. Detaljplanen har en planbestimmelse (x,) vilket skapar
[forutsattmingar for att allménbeten dven i framtiden kommer att ha mijlighet att rira sig i omrddet och att inte en
anldggning ska privatisera omradet. Gestaltningsprogrammet ger riktlinjer for gestaltningen. Infor att detaljplanen
stalls ut pa nytt har plankartan fortydligats med text angdende gestaltningen av hotellet i informationsrutan. V'id
en eventuell framtida byggnation kommer vidare utredningar angdende byggnadens liige, placering och gestaltning
att behovas.

Arsta torg

Arsta havsbads samfillighetsforening instimmer med ambitionen att bevara de gemensamma
byggnaderna vid Arsta torg. Dock bor det finnas en méjlighet for en viss utbyggnad som kan
f6lja av t ex nya myndighetskrav for att fa bedriva en viss verksamhet. De investeringar som
gjordes kring torget f6r nagra ar sedan har féreningen upplevts som mycket positiva av sina
medlemmar och négra stérre forindringar dr inte planerade i nuliget. Féreningen férutsitter
ocksa att karaktiren pé ett framtida utvecklingsarbete 1 denna fraga ska utredas vidare i samarbete
med planhandliggare pa kommunen. Synpunkter har aven kommit in fran fastighetsdgare som
menar

Gestaltningsprogrammet behandlar Arsta torg med fér liten vikt vid bevarandet och utvecklande
av de grona inslagen. Till exempel borde planbestimmelsen q, utékas med att ’vegetation som
mindre grasmattor, buskar och blomsterrabatter, kompletterar stenmjdlsytorna for att ge torget
ett mer varierande och inbjudande intryck”.

Forslag har kommit in att kunna utnyttja befintliga lokaler vid Arsta torg till vandrarhem.
Onskemal har dven inkommit om affir, torghandel, pub eller dylikt. Diremot 6nskas ingen

forskola.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 13, 44, 45
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Planenbetens kommentarer: Syftet med att infora q-mdérkning och skyddsbestimmelser i detaljplanen dr att se till
att kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljoer kan bevaras for framtiden. En q-mdrkning kan uppfattas
som restriktioner for fastighetens bebyggelse och utformning. Sarskilda myndighetskray som krdver om- eller
tillbyggnad madste ske med hénsyn till att bebyggelsen dr av kulturhistoriskt intresse. I varje enskilt fall provas en
tolkening av planbestammelserna mot de kulturbistoriska intressena.

Bestiammelsen q, forbindrar inte vegetation pa torget i framtiden. De virden som finns vid torget finns beskrivet i
gestaltningsprogrammaet.

1id omradet kring Arsta torg finns planbestimmelsen C — centrumverksambet, vilket kan innefatta bland annat
vandrarbem.

Strandpromenad och upphivande av strandskydd

Samfillighetsféreningen motsitter sig att strandskyddet hivs pa Stadsberga 1:13, 1:16, 1:25-20,
1:53, 9:1 och 10:2. Enligt fastighetsbestimning rorande forhallandet mellan dessa fastigheter och
samfillighetsforeningens fastighet Stadsberga 8:1 framkommer, ur Lantmaiteriets utredning och
torslag till beslut, att vattenomradet och dirmed efter landh6jning strand tillh6ér Stadsberga 8:1.
Foreningen kriver att man inte ska himma mdjligheten till framkomlighet och inskrinka
allemansritten utmed stranden genom att hava strandskyddet for fastigheterna som ovan.

Aven nagra fastighetsigare ifragasitter att strandskyddet ska upphivas f6r de boendefastigheter
som har det idag. Promenader lings hela strickan oméjliggérs da dgarna till sju fastigheter vid tre
olika platser privatiserat stranden. Varfor vill kommunen belona svartbyggen genom att upphava
strandskyddet? En allmin strandpromenad borde viga tyngre dn ndgra fastighetsigares privata
strander. Vid utredningen av fastighetsgrinserna som lantmiteriet utrett till hor vattnet utanfor
nagra fastigheter Stadsberga 8:1. Bryggor och liknande anordningar har pa detta sitt byggts pa
samfillighetens mark. Foreningen Bevara sommarstaden Arsta havsbad menar att strandskyddet
mellan Stora badet och Var bostads brygga ska bibehallas och menar att om detta dr samfallig-
hetens mark skall den dter Sppnas som strandpromenad.

Aven ett antal fastighetsigare har 6nskemal att en strandpromenad anliggs for allminheten
lingsmed hela strandlinjen. En promenadvig behover inte vara asfalterad utan det racker att
moéjligheten finns att ta sig fram lings stranden.

I kommunens motivering till varfor strandskyddet ska upphivas bortses frin tva av dess
viktigaste syften, nimligen att skydda strinderna frin exploatering och uppritthalla allminhetens
mojlighet att vistas vid strinderna. Att dessutom pasta att tomterna redan ar ianspraktagna ar
ocksa konstigt. Byggnader utanfor tomtplatsbestimningar och hemfridzoner, oavsett om de ar
bygeda med bygglov eller svartbyggen, motiverar inte upphavande av strandskyddet. Det finns
ingenting som sager att ett strandskydd heller méste upphavas automatiskt bora for att ett omrade
detaljplaneras.

Strandskyddet bor inte heller upphivas pa delar av Stadsberga 8:1 dar hotell och restaurang
foreslas utan kan i sa fall byggas med efter ansékan om strandskyddsdispens. Upphivs
strandskyddet finns storre risk for Gverexploatering.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 13, 15, 28-30, 49, 65, 84
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Planenbetens kommentarer: 1 det program som uppréittades var ett forslag om en strandpromenad lings hela
strandlinjen med som en fraga att studera vidare i detaljplanearbetet. Strandpromenaden var inte tinkt som en
asfalterad véig utan endast som en maijlighet att rira sig langs med hela strandomradet. Infor samridet 2008 hade
kommunen en dialog med dgarna till de fastigheterna som finns vid stranden. Genom dialogen frambkom ingen
losning och kommunen ser inget intresse att expropriera marken.

Kommunen anser det limpligt att upphéiva strandskyddet pa berorda fastigheter da dessa genom detaljplane-
laggningen ges byggratter. Motiven till att upphiva strandskyddet dr ocksa att de aktuella fastigheterna idag, till
stor del, redan dr ianspraktagna. Bebyggelsen dr beligen mellan 5 och 35 meter fran strandlinjen pa samtliga
fastigheter dér strandskyddet foreslas upphivas. Huvndbygonaderna dr ofta beldgna 30 meter eller mer fran
strandlinjen medan det finns olika former av komplementbyggnader som dr beligna ndrmare vattnet. I detalj-
Pplanen dr marken pa kvartersmark narmast vattnet markerad som prickmark for att forhindra byggnader i
strandens nérbet. De omraden ddr strandskyddet foreslis att upphdvas har inte nagra kdnda skyddsvirda
biotoper eller dylikt. Marken nyttias och skots framfor allt som tomtmark. De biologiska virdena bedims dérfor
inte paverkas pa ett oacceptabelt satt. Strandskyddet galler fortfarande for de omriden nérmast stranden som dar
markerade som naturomraden eller omraden for friluftsomrade/ friluftsbad.

Skjutoévningar och férsvarsmaktens verksamhet

Samfallighetsféreningen menar att Férsvarsmaktijusteningar vid Berga anges vara den
dominerande bullerkallan men att detta inte hanatt av den genomforda bullerbedémning
som utforts och vars svar inte inkommit inom 2068samradstid. Féreningen har anledning
att ifrdgasatta de angivna bullerzonerna som lkitiihgetts fér Arsta havsbad &r relevanta och
som alltsa tillats paverka den nuvarande utformeingv detaljplaneforslaget. Forsvarsmakt-
ens allmént negativa héallning till en fortsatt modsering av Arsta havsbad genom stérre
byggnader ar av ingen betydelse da forsvaret imteviara den som ska bestamma storlek pa
husen. Kommunen har detta som svepskal.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 13, 54, 77
Planenbetens kommentarer: 1 diskussion med Forsvarsmakten dr det inte endast bullerzonerna som paverkat

forsvarsmafktens restriktiva ballning ndr det galler ntformningen av planen. Forsvarsmakten har en allman strikt
hallning till exploatering av omraden i nérbeten av forsvarets verksambet.

Miljokonsekvensbeskrivning

Samfillighetsforeningen liksom Féreningen Bevara sommarstaden Arsta havsbad kriver att en
overgripande miljokonsekvensbeskrivning for omradet upprittas som dven innefattar de miljo-
belastningar som berdrs via verksamheter norr om Arsta havsbad. Aven flertalet fastighetsigare
kriver att en milj6konsekvensbeskrivning upprittas.

En av de anledningarna som namns ar att ytterligare ca 830 fastigheter ska kunna anslutas till
Fors reningsverk och da 6ka tillflédet av kvave och fosfor till Vitsain och Horsfjarden. En
miljckonsekvensbeskrivning skulle kunna visa féljderna av utékade koncentrerade utslapp 1
Vitsin och Horsfjirden, utbyggnad av Fors reningsverk och hotell i Arsta havsbad,
permanenteringen och vilken paverkan ett eluppvirmt LT A-system far pa koldioxidutsldppen.
Nigra papekar att detaljplanen forutsitter en utbyggnad av Fors reningsverk.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 13, 15, 23, 42, 46, 50, 57
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Planenbetens kommentarer: Kommunens bedimning dr att detaljplanens genomforande inte forvintas fi en
betydande miljspaverkan. Stillningstagandet grundar sig pa att ett genomforande inte kommer att paverka nagot
Natura 2000 omride eller medfora betydande miljipaverkan enligt kriterier i bilaga 4 1/l MKB-forordning.
Kommunens bedomning dr att manga forbattringar kommer att ske med en gemensam V' A-lisning. De
kulturhistoriska virdena kan tryggas genom planbestimmelser. Samrad om stillningstagandet har skett med
ldansstyrelsen.

Andra verksambeter utanfor planomradet, t ex golfbana eller en uthyggnad av Fors reningsverk kan inte
innefattas inom planarbetet for Arsta havsbad. Vid en eventuell uthyggnad av Fors reningsverk. blir det aktuellt
med en ansikan om nytt tillstand for en utokning av verket. I samband med detta kommer flera utredningar att
goras och en MKB att upprittas.

Bryggor, hamnomraden

Samfillighetsforeningen ser att behov finns att utéka omraden f6r smabatshamnar, dels da fler
har batplats, dels da flera oftare byter till storre batar vilket minskar antalet lediga platser. Behovet
av storre hamnomrade f6r smabitar giller dven for att ge mojlighet till svajliggning. Foreningen
bifogar karta med forslag. I plantexten skrivs att pir ska kunna byggas vid Batstigen men det
inlagda omradet i plankartan har inte méjlighet att leva upp till textens intentioner. Anledningen
ar att befintlig brygea ligger utanfor avsatt omrade vilket gor att en pir som laggs inom planlagt
omrade hamnar innanf6ér den brygga som ska skyddas. I Stymningeviken som borde vara en
lekplats for fisk har vi noterat att bryggomradet fatt ett 6kat utrymme 6sterut in 1 viken, vilket vi
inte har begirt. Vidare anges att strandskyddet inte avses att upphidvas inom bryggomradena
vilket 1 praktiken inte sikerstiller att bryggomradena kan utnyttjas som avses 1 planen. Féreningen
kriver att strandskyddet havs inom dessa omraden och att Batstigens omrade utokas enligt vart
yrkande enligt ovan. Synpunkter har dven inkommit vilka anser att det inte dr acceptabelt att
planforslaget moéjliggdr en Okning av antalet batplatser.

Skirgardsstiftelsen hinvisar till Vagverkets arbete med en ny brygga pa stiftelsens omriade och
patalar att fastighetsgrinserna i vattnet for fastigheten Stadsberga 2:21 inte dr faststillda utan
endast tolkade. Grinserna bor tas med i den av kommunens bestillda lantmateriforrittning.
Skirgardsstiftelsen menar dven att det bor markeras en byggritt for ett vanthus som avses
uppforas.

En fastighetsigare menar att det finns starka behov av att flytta battrafiken fran Arsta brygga pga
den okade trafiken.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 13, 20, 40, 74

Planenbetens kommentarer: Samfillighetsforeningen hanvisar till en bilaga med, pa en karta inritat, forslag till
nya gréinser for smabatshamnverksambet. Kartan som banvisas dr samradsforslaget (daterat december 2008) och
inte utstillningsforsiaget (daterat mars 2009). Planforslaget har efter samradsskedet dndrats for att tillgodose
[foreningens tidigare sympunfkter fran samridet. Omridet for bryggor vid Stymningeviken har inte ntokats efter
samradet. Kommunen anser det inte lampligt att upphdva strandskyddet inom vattenomradet, pga det marina
djur- och naturlivet. Omridet innehdller bland annat frednings- och lekomrade for fisk. Eventuella uthyggnader
privas fran _fall till fall.

Det finns i dagsliget ingen mijlighet att flytta bittrafiken till Vitsa brygga pga forsvarets verksambet. Pa lingre
sikt kan detta alternativ dock vara tinkbart. Géllande forindringar kring Arsta brygga, se vidare kommentar
1ll Vdigverkets yttrande.
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Kommunen hanvisar vidare till samradsredogirelsen (daterad december 2008) for kommentarer till tidigare
inlamnade synpunkter angdende bryggor och hamnomraden.

Ovriga allmanna synpunkter och fragor

Arsta havsbads samfillighetsforening 6nskar en utdkning av bygeritten for féreningsgirden, dels
for att tillmotesga behov av storre och fler verksamheter, dels att ha en beredskap for att nya
myndighetskrav kan kriva om- och tillbyggnader. (yttrande 13)

Planenbetens kommentarer: Foreningen hade dnskemal om en storre byggrétt under samradet. 1
utstillningsforsiaget har detta onskemal tillgodosetts. Det dr viktigt att inte en ny byggnad blir allt for
dominerande i Badparken. Nya myndighetskrav som krdver om- och till byggnad anses inrymmas i byggritten.
Majligheter att utveckla olika verksambeter finns dven vid lokalerna vid Arsta torg.

Arsta havsbads samfillighetsforening anser att det finns ett fatal naturliga “tomter” kvar i Arsta
havsbad, bland annat vid Tennisstigen. Foreningen ser det som en maijlighet till delfinansiering av
VA-systemet att forsilja dessa tomter for nybyggnation. (yttrande 13)

Planenbetens kommentarer: Ytterligare nya tomter i narheten av Berga dr inte mdjligt, bland annat med hansyn
til] de kulturhistoriska virdena och forsvarets standpunkt.

Samfillighetsféreningen menar att ett kommunalt huvudmannaskap f6r VA bor innebira att
kommunen dven tar ansvar for dagvattnet.(yttrande 13)

Planenbetens kommentarer: Samfillighetsforeningen foreslis ansvara for dagvattnet da dven foreningen dr
huvudman for vag- och naturmak.

Synpunkter har inkommit att plankartan ir otydlig och har 6nskemal att den ska vara forstaelig da
detaljplanen ir tvingande. Linjer har i vissa fall inte en forklaring. Onskemal har dven inkommit
att dela upp kartan i tydigare skala si beteckningar framgar tydligt. (yttrande 15, 42)

Planenbetens kommentarer: De grinser och bestammelser som tillhor plankartan, och som dr juridiskt bindande,
forklaras pa plankartan. Kommunen anser att plankartan dr tillrackligt tydlig. Kartan har kompletterats med
[forklaringar av grundkartan. De kartor som funnits tillgingliga vid nistillningsplatserna har varit i skala

1:2000 och har bedimts som tillrickligt tydliga. Detaljplanen finns dven tillganglig pa ntet.

Det finns ingen anledning att upplata mark for férskola da omradet ska vara ett fritidshusomrade.
Nigra tycker det ar konstigt att det planeras f6r barnomsorg dven nir byggritterna inte foreslds
6ka. En fastighetsigare 6nskar ingen forskola vid Arsta torg. (yttrande 23, 43, 45, 84, se dven
forsvarets och lansstyrelsens yttrande)

Planenbetens kommentarer: Planbestimmelsen S, att tillita skola/ forskola i omridet har tagits bort infor att
detaljplanen stills ut pa nytt, se vidare kommentar till lansstyrelsens yttrande.

Synpunkter har inkommit angaende att forbudet mot solpaneler ska tas bort i planen. (yttrande
30, 74, 82)
Planenbetens kommentarer: Planforslaget innehaller inget forbud mot solpaneler.

En fastighetsigare onskar att en landskapsarkitekt kopplas in som kontrollerar att naturen far
behilla sin prigel i Arsta havsbad. (yttrande 37)

Planenbetens kommentarer: Kommunen dr inte huvudman for allmdn platsmark och ansvarar dérfor inte for
skitseln. 1 Arsta havsbad ér det samfilligheten som ansvarar for den allminna platsmarken, vilket inkluderar
parkmarken. Att koppla in en landskapsarkitekt i arbetet med skitseln for de allmdanna grinytorna dr ddirfor en
[fraga for samfallighetsforeningen.
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Synpunkter har inkommit att riktlinjer i gestaltningsprogrammet som inte ér juridiskt bindande
smygs in bakvigen genom formuleringar i informationsrutan pa plankartan. Kriver att texten 1
informationsrutan omformuleras att enbart ses som exempel. (yttrande 44, 82)

Planenbetens kommentarer: Det dr planbestimmelserna som dr juridiskt bindande. Informationsrutan finns till
[for att vidareutveckla och tydliggora en del av bestammelserna. I gestaltningsprogrammet finns en bel del rad och
riktlinger, vilket dven Rortfattat forklaras i informationsrutan. Huvudsyftet med bade gestaltningsprogrammet och
informationsrutan dr att ge rad och riktlinjer vid bygglovgivning samt att mer ingaende forklara innebirden av
Planbestimmelserna.

Fasadmaterialet pa fastigheterna 1 ”Koloniomradet” dr stiende tripanel. I samradsredogorelsen ar
det upptaget i kap Ovriga allminna synpunkter och frigor och kommentaren ir att "gestaltnings-
programmet utvecklats och fortydligats efter bland annat inkomna synpunkter".
”Koloniomradet” har beteckningar e2 och dar stir det staiende lockpanel. (yttrande 48)
Planenbetens kommentarer: Handlingarna har dndrats enligt yttrandet.

Undersokning beh6évs 6ver antalet enskilda brunnar som borrats, ett férbud mot brunnsborrning
bor inforas. (yttrande 50)

Planenbetens kommentarer: Att infora bygglovsplikt for brunnsborrning eller tillstandsplikt enligt miljobalken
(majligt fr o m 1999) liser inte problemet. En tillstandsplikt ska inte tolkas som forbud utan innebdr normalt
anda att tillstind limnas men med vissa villkor/ restriktioner, t ex begrinsad uttagsmdingd och krav pa
vattenprovtagning. Dessutom finns redan ett sa stort antal brunnar (minst 124 st) att omridets vatten- och
avloppsforsirning dr dventyrad.

Innebir kravet pa utslippsmingder vid vedeldning att det inte kommer att tillitas nagra kaminer i
Arsta havsbad? Kommer kraven att vara hogre i Arsta havsbad 4n i Gvriga Sverige? (yttrande 51)
Planenbetens kommentarer: Ndir planen stills ut pa nytt har planbestimmelsen tagits bort. 1 drmeforsorjning bir
ddremot ske med andra energikdllor an fastbranslen (ved, pellets) pga. risk for oldgenbet for nérboende.

Lansmuseets utredning ar fordldrad. (yttrande 63)

Planenbetens kommentarer: 1dnsmuseets utredning giordes fore arbetet med detaljplanen pabirjades. Efter att
kommunstyrelsen gett uppdrag till forvaltningen att pabitja ett planarbete fir Arsta havsbad 2004 har ett antal
dokument upprittats som beror de kulturhistoriska virden som finns i Arsta havsbad, bland annat en analys av
kulturmiljon (2004) och en konsekvensbedomning (2008).

Enklare gatubelysning borde planeras i samband med att man griver for vatten- och avlopp.
(yttrande 80)

Planenbetens kommentarer: Ndgon belysning dr inte planerad i samband med genomforandet av detaljplanen. Det
dr dock samfilligheten som ansvarar for gatorna inom omrddet och inte kommunen.

En fastighetsdgare anser det dr angeldget att transporter av farligt gods som bevisligen
forekommer till bland annat Arsta brygga och utefter Arsta havsbadsvigen flyttas bort utanfér
Arsta havsbadsomradet da de inte hér hemma hir. Transporterna bidrar till bullerproblem.
Fastighetsdgaren hinvisar till linsstyrelsens rekommendation att en zon pa 25 meter limnas
bebyggelsefri och att bostadsbebyggelse inte bor tillkomma 100 meter frian transportled for farligt
gods. (yttrande 82)

Planenbetens kommentarer: Riskerna ifran transporter med farligt gods bedims inte Gka da det i princip inte
tillkommer nagra nya fastigheter inom omridet. Utefter Arsta havsbadsviigen har det dock varit en ambition att
halla ett avstand pa 25 meter, dven om mdnga fastigheter dr redan bebyggda pa ett narmare avstand.
Rekommendationerna géller framst vid nybygenation.
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Enskilda synpunkter fran fastighetsagare

Fastighetsagaren till Alvsta 7:72 vill klargora att det inte finns nagon 6verenskommelse mellan
fastighetsigaren och kommunen som framkommer i samridsredogérelsen. Overenskommelsen
innebir att fastigheten far en byggritt pa 70 kvm som kompensation for att originalstugan
underhills och bevaras. Fastighetsidgaren vill gora ett tilligg till sitt tidigare yttrande med att
stugan inte dr 1 original betriffande trappor, trappricken och killarliv och foljer inte de
karaktirsbestimmelser som foreslagits. Inget underhall har gjorts pa dratal i vintan pa en 16sning
1 VA-fragan. Fastighetsigaren sidger blankt nej till planfoérslaget och amnar inkomma med
ersattningsansprak. (yttrande 21)

Planenbetens kommentarer: Syftet med att infora q-mdérkning och skyddsbestammelser i detaljplanen dr att se til]
att kulturhistoriskt virdefulla bygenader och miljoer kan bevaras for framtiden. Efter fastighetsdgarens
ersdttningsansprak bar aktuell fastighet bebandlats och utretts. Kommunen vidhaller att fastigheten dr
kulturhistoriskt virdefull. En q-mdrkning kan uppfattas som restriktioner for fastighetens bebyggelse och
utformning. Kommunen anser dock att foreslagen kompensation ar rinlig.

Fastighetsdgaren till Stadsberga 8:427 6nskar képa del av yta mellan tomtmark och vig, da
luftledningen lings Elektriska gatan ska grivas ned. Det finns inget skal att vigmarken ar storre
in nodvandigt. (yttrande 24)

Planenbetens kommentarer: Den elektriska luftledningen kommer enligt 1 attenfall inte att grivas ned.
Planforsiaget dr dven mycket restriktiv till utikande av kvartersmark pa bekostnad av allmén naturmark.

Fastighetsagaren till Stadsberga 8:384 vill minska prickmarken mot gatan till tva meter eftersom
tomten gransar mot naturmark bade framfor och vid sidan om huset. Detta f6r att moéjliggora en
eventuell tillbyggnad vid entrésidan dir vatten och avlopp kommer att anslutas till fastigheten.
Plankartan bor dven dndras da vigen gjorts lingre dn vad den ar 1 verkligheten. Fastigheten ér
fortfarande markerad som inte full tillginglig i planbeskrivningen. Vad menas? (yttrande 25)
Planenbetens kommentarer: Att gatorna aygransas av grinska framfor bebyggelsen dr av stor vikt dven i perifera
lagen av omriadet. Grénsen har dock justerats nagot. Plankartan har dven justerats ndr det géller vigens lingd.
Rartan i planbeskrivningen, som visar fastigheter som inte dr tillgéngliga, har dndrats.

Fastighetsigare till Alvsta 7:204 vill frik6pa den bit av dassgangen som grinsar till tomten.
Fastighetsidgaren hanvisar att den aktuella delen av dassgangen har arrenderats sedan 1992 och att
marken fungerar dels som infart till fastigheten, dels som plats f6r tvakammarbrunnens
infiltrering. Kommunens svar i samradsredogorelsen att alla dassgangar ska vara naturmark bor
bed6mas utifran om ett principbeslut ar tillimpliga f6r alla dassgangar. Marken gransar till
militiren vilket gor att dassgangen inte kan anvindas for promenader. Marken ér dessutom brant,
stenig och otillginglig. (yttrande 20)

Planenbetens kommentarer: Kommunen anser det inte lampligt att utoka befintlig fastighet. Planforslaget ar
restriktivt till utikande av kvartersmark pa bekostnad av allmin naturmark. Aven om naturmarken idag
grénsar mot militirens omrdde kan forutsittningarna dndras framover. Att utika kvartersmarken pa aktuell
fastighet skulle dven leda till ytterligare naturmark omvandlas till kvartersmark pa angransade fastigheter.

En fastighetsigare onskar kbpa en del av dasstomt vid fastigheten Stadsberga 8:74. (yttrande 28)
Planenbetens kommentarer: Kommunen anser det inte limpligt att utika befintlig fastighet. Flera tomter i Arsta
havsbad dr sma till ytan vilket dterspeglas i den begrinsade byggritten samt omradets tillgang till stora
gemensamma naturomraden. Darfor dr dven planforslaget nycket restriktiv till utokande av kvartersmark pa
bekostnad av allmén naturmark.
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Fastighetsigaren till Stadsberga 8:242 vill att ”prickmarken” pa fastigheten dndras att omfatta
max 4 - 4,5 meter mot lokalgata och att ”prickmarken” mot sédra naturomradet inte ska
overstiga 4 - 4,5 meter samt folja tomtgrinsen med bestimt antal meter. Planforslagets
utformning gor att prickmarken varierar i bredd. Fastighetsdgaren menar att enligt gillande praxis
liggs normalt prickmark med upp till 6 meter mot allmin landsvig och ca 4 — 4,5 meter mot
lokalgata. (yttrande 32)

Planenbetens kommentarer: Prickmark mot naturomrddet sider om bygenaden finns markerat da det ar viktigt
att bebyggelsen inte kommer for néra stranden. Tillkommande bebyggelse bor i sa stor utstréckning som mijligt
ske norr om befintlig bebyggelse lings strandomradet. En avvigning har giorts for att samtliga fastigheter ska
kunna mijliggira en uthyggnad. Se vidare kommentar under allménna synpunkter, ""Tomtmark”.

Fastighetsagarna till Stadsberga 9:1 och 1:26 vill att korsmarken tas bort helt fran
bostadsfastigheterna och att det prickmarkerade omradet andras till de normer som normalt
giller i de flesta bebyggda omriden, dvs 6 meter frin allmin vag och 4-4,5 meter fran lokalgata.
Det prickmarkerade omradet mot strandomrade ska inte Gverstiga 6 meter samt folja strandlinjen
och inte vara utlagd med raka streck vilket skapar mycket varierande bredd. (yttrande 33)
Planenbetens kommentarer: Kommunen vidbdaller, som besvarats tidigare i samradsredogirelsen, att det finns stora
mdjligheter att utveckla respektive fastigheter. Redan idag dr huvudbyggnaderna placerade i de sodra delarna av
fastigheterna. Den sk kryssmarken dr till for att bevara det grina intrycket och kommmunen anser dven att det dir
Limpligt att bibehdlla ett stirre avstind frin Arsta havsbadsvéigen samt ivrig bebyggelse i Arsta havsbad. Nir
Planen stills ut pa nytt har dock kryssmarken minskats nagot. Angdende det prickmarkerade omrddet soder om
huvudbyggnaden anser kommunen det dr nidvindigt med begransningar i byggratten nirmast stranden, vilket dven
Gverensstimmer med ivrig bebyggelse i Arsta havsbad.

Fastighetsagaren till Stadsberga 1:58 vill infora fastigheten i planomradet. Fastighetsdgaren har
hela tiden blivit hanvisade att invinta forst Kustplanen, sen 6versiktsplanen. Fastighetsdgaren har
dven invantat alla moment och framskjutningar i tid. Fastighetsdgaren har pa kommunens inradan
limnat in ritningar pa tomtplaceringar och dragningar av vigar och fordrar nu att fastigheten tas
med i detaljplanen enligt de direktiv som tidigare limnats. (yttrande 34)

Planenbetens kommentarer: Det dr inte mijligt att foresli att fastigheten Stadsberga 1:58 ska ingd i planomridet
[for att mijliggora avstyckningar med héinsyn till bland annat forsvarsmaktens standpunkt. Planforslaget
inneballer inga mijliga avstyckningar for bostadsandamil.

Fastighetsigaren till Stadsberga 8:367 menar att en byggritt pa 70 kvm dr med hansyn till tomtens
storlek inte acceptabel och att ett antal fastigheter med likartad tomtstorlek medgivits byggritter
med 1/10 del dock max 250 kvm. Fastigheten ligger dessutom vil avskiljd frin 6vrig samlad
bebyggelse och grinsande till naturmark och kommer séledes ej att paverka gestaltningsbilden av
omradet. (yttrande 35)

Planenbetens kommentarer: Fastigheten maste ses i ett sammanhang med omkringliggande bebyggelse. 1 ikartad
bebyggelse har i detaljplanen fatt liknande bestimmelser, oavsett fastigheternas storlek och lige inom planomradet.
De fastigheter lings strandzonen som medgivits stirre byggrétter har i planarbetet hanterats separat da de dels inte
tidigare ingdtt inom planomridet, dels inte varit anknutna till ivriga Arsta havsbad. Detaljplanen for Arsta
havsbad foresiar en restriktiv hallning till utikande av byggrétten. Anledningen till detta finns beskrivet i
Planbandlingarna och besvaras dven i planutlatandet under avsnittet byggratt.

Fastighetsigaren till Stadsberga 2:34 stors av vagbullret och flédet av manniskor till och fran
Utébryggan och inte militirens aktiviteter. Onskar att gangstriket vister om fastigheten éverlits
(mot ekonomisk ersittning) till fastigheten alternativt delades mellan de tva fastigheter som
gransar till gangstraket. (yttrande 40)
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Planenbetens kommentarer: Kommunen anser det inte lampligt att inforliva gangstraket med nérliggande
fastigheter. Planforslaget dr restriktivt till ntokande av kvartersmark pa bekostnad av allmdn naturmark.

Fastighetsdgarna till Alvsta 7:56 6nskar att Jattestigens bilvig forlings med ca 5 till 10 meter, f6r
att mojliggora en infart till fastigheten. (yttrande 41)

Planenbetens kommentarer: En del fastigheter inom Arsta havsbad kan inte nis med bil pa grund av bland
annat den kuperade terrangen. Det finns, enligt BU'F (byggverksforordningen) 12 § mijlighet att gora undantag
[fran tillgénglighetsnormerna for en- och tvabostadshus dér det dr motiverat utifran terringforhallanden. Det
aktuella planforslaget vid dttestigen kommer inte dndras genom att naturmark omvandlas till gatumark.
Ddiremot kan olika forslag diskuteras med lantmateriet for att hitta en lisning dir parkering eller anslutning fran
Jastigheten till Jdttestigen kan forbattras.

Fastighetsdgaren till Stadsberga 8:115 vill framfora vikten av det dike inte laggs gen som loper
utmed dassgiangen norr om fastigheten. Diket ar en uppsamlingsplats for allt dagvatten och har
bvit rundare vilket medfort att Gversvimningsrisken dr stor. Darfor dr det viktigt at diket behalls.
Fastighetsagaren vill dven forsikra sig att den “k-mirkning” huset klassas som inte hindrar en
eventuell utbyggnad i framtiden i enlighet med reglerna for byggnadsstorlek. (yttrande 59)
Planenbetens kommentarer: Diket finns utmed dassgangen, sikras i planen da det dr markerat som NATUR.
En detaljprojektering skall goras for det nya VA-ndtet. Dagvattenfragorna skits av samfallighetsforeningen.
Markeringen pa illustrationen som visar vilka stugor som dr mindre forindrade och omfattas av PBL. 3 kap 12 §
har tagits bort i det nya utstillningsforslaget.

Fastighetsigaren till Stadsberga 1:39 6nskar reducering av prickmarken pa den norra delen av
fastigheten. Vid sammanlidggningen av mark frin Arsta 1:44 till Stadsberga 1:39 blev all mark
prickad. (yttrande 60)

Planenbetens kommentarer: Prickmarken syftar till att den norra delen av tomten inte ska bebyggas, vilket
stammer dverens med gillande plan (D86, laga kraft 1995). 1 samband med ny ntstillning kommer granser och
anvéndning for fastigheten att justeras i enlighet med gallande planer.

Fastighetsigaren till Alvsta 7:208 motsatter sig att huset klassats som mindre férindrad stuga och
omfattas av PBL 3 kap 12§. Fastighetsigaren riknar upp en rad férindringar som gjorts och
forutsitter att medverka vid en férnyad bedémning om kommunen vidhaller kravet pa klassning
av huset som ”mindre férindrad”. (yttrande 61)

Planenbetens kommentarer: 1 den nya utstillningen kommer inte aktuell byggnad att utpekas som mindre
foréndrad. Ndr planen stills ut pa nytt har markeringarna som visar mindre forindrade stugor pa illustrationen
tagits bort da klassningen bedoms hanteras inom foreslagna planbestimmelser.

Fastighetsdgaren till Stadsberga 8:108 har synpunkter att Idrottsvigen idag ar registrerad som
dassgang men ir i sjilva verket en del av Idrottsvigen. Vigen ar atgirdad. (yttrande 70)
Planenbetens kommentarer: 1drottsvigen dr markerad som lokalgata enligt plankartan.

Fastighetsigaren till Stadsberga 2:22 6nskar att fastigheten inkluderas i gruppen ”’strand-
fastigheter” med storre byggritt och mindre restriktioner. Den aktuella fastigheten skiljer sig fran
HSB-omradet nir det giller byggnadstid, stil, tomtstorlek och dr dven beldgen avskilt frain Gvriga
Arsta havsbad. Anser att huset e¢j hor hemma i kategorin ”torp” och anser att en omproévning ir
nédvindig. (yttrande 73)

Planenbetens kommentarer: Redan i giillande detaljplan har fastigheten en begrinsning av byggratten i likhet med
dvriga Arsta havsbad. Planfirslaget ir restriktivt gillande stirre byggrétter och nagon ntikning anses inte mijlig.
Ddiremot har fastigheten i planforslaget fatt sdrskilda bestammelser nar det giller utformning och gestaltning, i
likhet med ivrig dldre bebyggelse i Arsta havsbad.
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Fastighetsiagare vid Skutvigen vidhaller att tillgangligheten till ber6rda fastigheter ska forbattras i
och med ett genomférande av planen och kan inte férsta kommunens motivering i samrads-
redogorelsen att tillginglighetskraven skulle kriva alltfor stora ingrepp 1 miljon och férvanska
helhetsintrycket. I samband med markarbeten bor dven dispositionen av hela vindplanen ses
over da det ar trangt att backa och manovrera bilen vid parkeringen. Boende pa Skutvigen 5-9
konstaterar att trappan ar ombyggd pa 1960- eller 1970-talet och inte kan anses vara av
kulturhistoriskt virde. Med modern teknik dr det mycket litt att Oka tillgingligheten pa de
aktuella fastigheterna lings Skutvigen. Kraven pa tillganglighet 1 PBL viger tungt och de
mojligheter till undantag som finns borde fa bedémas i varje enskilt fall for sig och inte 1
svepande for ett stort omrade. (yttrande 76, 78)

Planenbetens kommentarer: Att anléiigga ny vég i kraftig terring skulle ge stora ingrepp i ett omride dér husen
redan idag star ndra befintligt gangstrak. Intentionen i planen dr att tillata en utveckling men att likvil bevara
omradets karaktdr med smala gator och bebyggelse anpassad till terrangen. Planens intentioner gillande
naturmark och gatundtet ar att bevara sa langt som mijligt da detta dr viktiga inslag .

Fastighetsigaren till Stadsberga 1:4 vill att fastigheten ska inga 1 planomradet. Fastighetsiagarna
har hela tiden blivit hianvisade att invinta forst Kustplanen, sen 6versiktsplanen. Fastighetsidgarna
har dven invantat alla moment och framskjutningar i tid. Fastighetsigarna har pa kommunens
inradan ldimnat in ritningar pa tomtplaceringar och dragningar av vigar och fordrar nu att
fastigheten tas med i detaljplanen enligt de direktiv som tidigare lamnats. Vad giller féreslagna
fastighetsbildningar for Arsta 1:22 kommer dessa nira Arsta 1:4 grins med tanke pa Boverkets
rekommendationer betriffande djurhallning varfér tomtdelning ej skall medgivas. (yttrande 88)
Planenbetens kommentarer: Det dr inte mijligt att foresla att fastigheten Stadsberga 1:58 ska ingd i planomridet
[or att méjliggira avstyckningar med hansyn till bland annat firsvarsmaktens stindpunkt. Aven foreslagna
avstyckningar pa Arsta 1:22 har tagits bort med hinsyn till forsvaret. Planforslaget innehdller inga mijliga
avstyckningar for bostadsindamal.

Fastigheten Stadsberga 2:43 bildades i1 borjan av 1980-talet och 4r ca 1200 kvm, 1 likhet med flera
andra fastigheter vid Videndsvigen. Bebyggelsen dr inte heller enhetlig. Bebyggelsen lings
Videnisvigen saknar visuell kontakt med omradets dldre delar och saknar dven ett enhetligt
utseende. Detta 1 kombination med att tomterna ar storre gor att tomterna skulle tila en utékad
byggritt om minst 70 kvm med tilldgg att man far bygga tva vaningar alternativt 90 kvm med
bredare takvinkel vilket skulle kunna inrymma loft. Bygeritt for uthus bér omfatta minst 25 kvm.
(yttrande 90)

Planenbetens kommentarer: Konmunen vidhaller, som besvarats tidigare i samridsredogorelsen, en restriktiv
hallning i utokandet av byggritten inom omradet. 1 gillande detaljplan (B230, laga kraft 1980) har bebyggelsen
en begrinsning av byggritten i likhet med resten av Arsta havsbad. Daremot har aktuella fastigheter firre
Planbestanmmelser som reglerar byggnadernas volym och gestaltning.

Anser att fastigheterna Stadsberga 1:31, 1:32, 1:33, 1:34, 1:35, 1:39, 1:40, 1:41, 1:42, 1:44, 1:46 och
1:47 har storre likheter med strandfastigheterna dn de gamla HSB-fastigheterna. De ovan nimnda
fastigheterna har aldrig varit inblandade med HSB-eran och har stérre tomtstorlekar. Kriver att
fi samma byggritter som de strandfastigheter som fitt bygeritt med 1/10 dock hégst 250 varav
uthus 50. (yttrande 91)

Planenbetens kommentarer: Kommunen vidballer, som besvarats tidigare i samradsredogirelsen, en restriktiv
hallning i utokandet av byggritten inom omradet. 1 gillande detaljplan har bebyggelsen en begrinsning av
bygaritten i likhet med resten av Arsta havsbad. Déremot har aktuella fastigheter firre planbestimmelser som
reglerar byggnadernas volym och gestaltning
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Fastighetsdgaren till Stadsberga 1:16 och Stadsberga 10:2 vill att prickmarken lings strandkanten
skall folja strandlinjen pa samma sitt som Ovriga strandfastigheter. Vid en eventuell omférdel-
ning/omstyckning av fastigheterna blir det svart att intymma en huvudbyggnad om foreslagen
kryssmark ska vara kvar. (yttrande 92)

Planenbetens kommentarer: Prickmark mot vattnet sider om bygenaden finns dd det dr viktigt att bebyggelsen inte
kommer for néra stranden, liksom att terringen bitvis ar kuperad. Kommunen ser att tillkommande bebyggelse i
s stor utstrackning som majligt ska ske norr om befintlig bebyggelse lings strandomradet. Betriffande
omfordelning av fastigheten menar kommunen att det finns stora mdjligheter att inrymma en huvndbyggnad. Den
kryssbelagda marken har dock minskat nagot ndr detaljplanen staills ut pa nytt.

Andringar i planhandlingarna

Infor det att detaljplanen stills ut pa nytt har féljande dndringar gjorts 1 planhandlingarna:

* Planhandlingarna har kompletterats med information angaende att mark som omfattas av §
113-t6rordnandet enligt byggnadsstadgan ska upphivas. Kommunen ska till linsstyrelsen
ansOka om upphivande av férordnandet.

* Mojlighet till avstyckningar har tagits bort pa fastigheterna Alvsta 4:7 och Arsta 1:22.
* Parkeringen vid Materialgardsvigen har tagits bort och dr nu utlagd som NATUR.

* Planbestimmelsen S som ger ritt att intymma en férskola i anslutning till Arsta torg och
vid foreningsgarden har tagits bort i forslaget. Likasa har den administrativa
bestimmelsen a, tagits bort vars syfte var att ha en planberedskap for en férskola.

* Genomforandetiden har setts 6ver i planhandlingarna.

* Planbestimmelse om krav pa utslippsmingder vid vedeldning har tagits bort. Text har
istéllet lagts till 1 informationsrutan.

* Ett E-omrade for telestation (E,) samt gemensamhetsanliggning har lagts till pa fastigheten
Stadsberga 8:95.

* Mark som tidigare foreslagits bli kvartersmark vid Skogsrastigen och Briggvigen har
andrats till gillande markanvindning NATUR alt LOKALGATA.

e Grinser har justerats vid Arsta brygga for att mojliggéra utbyggnad av hamn,

* Grinserna mellan HUVUDGATA och P har justerats vid Arsta brygga.

* Riktlinjer f6r hotell har fortydligats med text i informationsrutan.

* Bestimmelserna for q, har fértydligats och delats upp i bevarandebestimmelser (q,) och
exploateringsbestimmelser (e;).

* Parkeringen vister om Videndsvigen har kompletterats med planbestimmelse (n,) att
avskdrmande hick eller buskage ska finnas mot LOKALGATA.

* Byggritten for strandfastigheterna har justerats.
* Bygeritten for foreningsgarden i Badparken har justerats.
* Illustrationen utgar som planhandling.

Dirutéver har mindre justeringar och redaktionella dndringar gjorts pa plankartan och 1 6vriga
planhandlingarna.

Henrik Lundberg Ingela Vidin Julia Stenstrém
Stadsarkitekt Planarkitekt Planarkitekt
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