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Samradsredogorelse

Sammanfattning

Under samradstiden har 262 yttranden inkommit.

Flera myndigheter tycker att forslaget pa ett konstruktivt sitt hanterar de virden och problem
som finns 1 omradet.

Asikterna om Arsta havsbads framtid varierar. Manga ir Gverens om att dagens vatten- och
avloppslosning inte dr héallbar men hur fragan skall I6sas rader det delade meningar om. Det finns
dock flera som tycker att férslaget bér omarbetas. Ett VA-system i Arsta havsbad bér vara
smaskaligt och planeras pa sommarstadens villkor och inte anpassat till ett generellt
aretruntboende.

En del menar att de restrektioner som inforts i planen begransar fastighetsidgarnas mojlighet att
utveckla sitt boende medan andra istillet menar att detaljplanen stédjer en utveckling till att
sommarstaden forsvinner och ersitts av ett villasambhille. Flera stodjer forslaget att bevara
omridets kulturhistoriska virden och anser att det ir viktigt att Arsta havsbad 4ven i framtiden
ska vara ett fritidshusomrade. Manga ser Arsta havsbad som en unik milj6, som skall bevaras.

Synpunkterna som inkommit angdende foreslagen byggritt ar av varierande karaktir och spanner
mellan de som inte vill ha ndgon utékad byggritt i Arsta havsbad till dem som vill ha betydligt
storre byggritter och firre planbestimmelser. I motsats till 6nskemalet om utékad byggritt anser
flera att byggnadsarean ska kvarsta pa nu gillande 60 kvm och med begrinsad takvinkel.
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Inledning

Kommunstyrelsen gav 2004-05-24, § 127 milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta ny detaljplan for Arsta havsbad. Detaljplanens huvudsyfte ir att bevara omradets kultur-
historiska virden samt skapa férutsittningar for att 16sa radande vatten- och avloppsproblem pa
ett langsiktigt hallbart sitt. Malsittningen 4r att Arsta havsbad ska bevara och utveckla sin
identitet som ”Sommarstaden vid Horsfjirden”.

Plansamrad om detaljplaneférslaget genomférdes under sommaren/hosten 2008. I detta dokum-
ent sammanstills och kommenteras inkomna synpunkter frin myndigheter, organisationer,
kommunala nimnder, féreningar, fastighetsigare, boende m fl. Sist i dokumentet gors en
sammanstillning av de revideringar som gjorts 1 programhandlingen till f6ljd av inkomna
synpunkter. De vanligast férekommande synpunkterna ror VA-systemet och byggritt kopplat till
kulturmiljon.

Hur samradet har bedrivits

Ett forslag till detaljplan for Arsta havsbad har under perioden 2008-06-09 — 2008-09-17 varit
foremal for plansamrad med berérda myndigheter, fastighetsidgare, boende m fl. Syftet med
samradet dr att bredda kommunens beslutsunderlag med synpunkter och erfarenheter fran
berérda.

Forslaget har under samradstiden varit tillgingligt f6r granskning i kommunhusets foajé, pa
planenheten i kommunhuset, 1 Visterhaninge bibliotek samt vid samfillighetens expedition vid
Arsta torg i Arsta havsbad. Samtliga planhandlingar har dven funnits tillgingliga pA kommunens
hemsida. Ett samradsmote 1 form av ”6ppet hus” dgde rum i kommunhusets foajé den 28
augusti 2008, mellan 12.00 — 20.00, och besoktes av ca 70 personer. De synpunkter som fram-
tordes under métet 6verensstimmer med de synpunkter som inkommit i skriftlig form. Manga
fragor rérde genomférandet av VA-utbyggnaden och de kostnader som férknippas med detta.

Fore samradstiden har dven ett antal méten mellan kommunen och olika intresseféreningar i

Arsta havsbad hallits med syfte att férdjupa och forbittra dialogen kring planeringsliget.

Inkomna yttranden

Under samradstiden har 262 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del av i sin
helhet pa planavdelningen 1 Haninge kommun. I nagra av nedanstaende skrivelser har namnen
varit svara att tyda och enstaka stavfel eller misstolkningar kan déarfér forekomma.

Myndigheter, organisationer och kommunala namnder m fl.

Skrivelse | Instans Inkommen
nr

1 Linsstyrelsen i Stockholms lin 08-10-31

2 Vattenfall 08-09-16

3 Fortifikationsverket 08-09-17

4 Vigverket 08-10-03

5 Sédertorns Brandforsvarsforbund 08-06-27
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6 Lantmiteriet 08-09-18
7 Sodertorns Milj6 och Hilsoskyddsférbund 08-09-19
8 SRV Atervinning 08-07-21
9 Storstockholms Lokaltrafik 08-09-16
10 Stockholms handelskammare 08-07-07
11 Stockholm Vatten VA AB 08-08-04
12 TeliaSonera Skanova Access AB 08-08-18
13 Svensk handel 08-09-12
14 Barn- och utbildningsnimnden 08-12-08
15 Miljonimnden 08-11-19
16 Aldreomsorgsnéimnden 08-10-07
262 Forsvarsmakten, amfibieregementet 08-11-03
Lokala féreningar

Skrivelse | Forening Inkommen
nr

17 Arsta havsbads samfillighetsférening, inkl bilagor 08-09-17
18 Arsta havsbads Fastighetsagareforening 08-09-18
19 Bevara sommarstaden Arsta havsbad

20 Villadgarna — Haninge-Tyres6kretsen 08-09-16
21 Mynisudds samfillighetsférening 08-09-17
22 Parkeringsforeningen Ut6/ Arsta 08-09-12
23 Foreningen Vitsans vinner 08-08-12

Fastighetsagare, boende m fl privatpersoner

Nigra yttranden ér delvis och ibland 1 stora delar likartade. Nagra yttranden ér lika men har

skrivits under av olika personer.

Skrivelse | Namn Fastighet Inkommen
nr
24 2008-06-10
25 Alvsta 7:204 2008-07-03
26 Alvsta 7:205 2008-08-01
27 2008-08-19
28 Stadsberga 8:510 2008-08-22
29 Alvsta 7:262 2008-08-26
30 Stadsberga 9:1 2008-08-28

Stadsberga 1:26

Stadsberga 1:16
31 2008-08-29
32 2008-08-29
33 Stadsberga 8:249 2008-09-02
34 2008-09-04
35 Alvsta 7:94 2008-09-04
36 2008-09-10
37 Alvsta 7:208 2008-09-09
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38 2008-09-09
39 Stadsberga 8:101 2008-09-04
40 Stadsberga 8:147 2008-09-10
41 Alvsta 7:220 2008-09-11
42 Alvsta 7:277 2008-09-11
43 Alvsta 7:272 2008-09-11
44 Stadsberga 8:112 2008-09-12
45 Alvsta 7:25 2008-09-12
46 Alvsta 7:29 och 7:30 2008-09-12
47 Stadsberga 8:354 2008-09-16
48 Stadsberga 1:33 2008-09-16
49 Alvsta 7:72 2008-09-16
50 Stadsberga 8:74 2008-09-16
51 Stadsberga 8:74 2008-09-16
52 2008-09-16
53 Stadsberga 8:187 2008-09-16
54 Stadsberga 8:421 2008-09-16
55 2008-09-16
56 2008-09-16
57 Stadsberga 8:295 2008-09-16
58 Stadsberga 8:474 2008-09-16
59 Alvsta 7:117 2008-09-16
60 Stadsberga 8:171 2008-09-16
61 Alvsta 7:224 2008-09-16
62 Alvsta 1:155 2008-09-16
63 Stadsberga 8:52 2008-09-16
64 Stadsberga 8:479 2008-09-16
65 Alvsta 7:167 2008-09-16
66 Stadsberga 8:182 2008-09-16
67 Stadsberga 7:284 2008-09-16
68 2008-09-16
69 Alvsta 7:280 2008-09-16
70 Stadsberga 1:25 2008-09-17
71 Stadsberga 1:25 2008-09-17
72 Alvsta 7:156 2008-09-15
73 Stadsberga 8:178 2008-09-15
74 Stadsberga 8:387 2008-09-15
75 Stadsberga 2:23 2008-09-15
Stadsberga 1:24
76 Alvsta 7:76 2008-09-15
77 Stadsberga 8:109 2008-09-15
78 Stadsberga 8:92 2008-09-16
79 Alvsta 7:283 2008-09-15
80 2008-09-15
81 2008-09-15
82 2008-09-17
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83 8 underskrifter, stodjer foreningen Bevara Sommarstaden | 2008-09-17
Arsta havsbads yttrande

84 Stadsberga 8:410 2008-09-15
85 Stadsberga 8:508 2008-09-15
86 Alvsta 7:188 2008-09-15
87 Alvsta 7:206 2008-09-17
88 Stadsberga 8:266 2008-09-16
89 Alvsta 7:187 2008-09-17
90 Stadsberga 2:22 2008-09-17
91 2008-09-17
92 Stadsberga 8:509 2008-09-17
93 Stadsberga 8:368 2008-09-17
94 Stadsberga 8:406 2008-09-17
95 Stadsberga 8:507 2008-09-17
96 2008-09-17
97 Alvsta 7:31 2008-09-17
98 Alvsta 7:60 2008-09-17
99 Stadsberga 8:279 2008-09-17
100 2008-09-17
101 2008-09-17
102 Stadsberga 8:73 2008-09-17
103 Stadsberga 8:007 2008-09-17
104 Stadsberga 8:846 2008-09-17
105 Stadsberga 8:370 2008-09-17
106 Alvsta 7:82 2008-09-17
107 Stadsberga 8:59 2008-09-17
108 Alvsta 7:21 2008-09-17
109 Stadsberga 8:204

110 Stadsberga 8:383 2008-09-16
111 Stadsberga 1:25 2008-09-17
112 Stadsberga 8:192 2008-09-17
113 Alvsta 7:12 2008-09-17
114 2008-09-17
115 Alvsta 7:38 2008-09-17
116 Stadsberga 8:322 2008-09-17
117 Stadsberga 8:145 2008-09-17
118 Stadsberga 2:34 2008-09-17
119 Stadsberga 8:165 2008-09-18
120 Alvsta 7:17 2008-09-18
121 Alvsta 7:101 2008-09-18
122 Stadsberga 8:513 2008-09-18
123 2008-09-18
124 2008-09-18
125 Stadsberga 8:3 2008-09-18
126 Stadsberga 8:6 2008-09-18
127 Stadsberga 8:402

128 Arsta 1:4 2008-09-18
129 Alvsta 7:167 2008-09-18
130 Stadsberga 1:58 2008-09-17
131 Stadsberga 1:31, 1:32, | 2008-09-18
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1:33, 1:34, 1:35, 1:39,

1:406, 1:41, 1:42, 1:43,

1:44, 1:40, 1:47
132 Stadsberga 8:39 2008-09-18
133 Alvsta 7:191 2008-09-18
134 Stadsberga 8:461 2008-09-18
135 Stadsberga 1:47 2008-09-18
136 Stadsberga 1:34 2008-09-18
137 Stadsberga 8:255 2008-08-10
138 Alvsta 7:202 2008-09-01
261 Stadsberga 8:276 och 2008-12-11

8:277

En gemensam skrivelse har inkommit, vilken till stor del dr identisk med foéreningen Bevara

sommarstaden Arsta havsbads yttrande.

139 Alvsta 7:139 2008-09-18
140 Stadsberga 8:482 2008-09-12
141 Stadsberga 8:65 2008-09-12
142 Alvsta 106:7 2008-09-12
143 Stadsberga 8:455 2008-09-12
144 Alvsta 7:19 2008-09-12
145 Alvsta 7:102 2008-09-12
146 Alvsta 7:103 2008-09-15
147 Stadsberga 8:378 2008-09-12
148 Alvsta 7:49 2008-09-12
149 Alvsta 7:255 2008-09-12
150 Stadsberga 8:112 2008-09-12
151 Alvsta 7:239 2008-09-12
152 Stadsberga 8:66 2008-09-12
153 Stadsberga 8:200 2008-09-16
154 Alvsta 7:229 2008-09-16
155 Stadsberga 8:184 2008-09-16
156 Alvsta 7:116 2008-09-16
157 Alvsta 7:119 2008-09-16
158 Alvsta 7:63 2008-09-15
159 Stadsberga 8:207 2008-09-16
160 Stadsberga 8:439 2008-09-16
161 Stadsberga 8:203 2008-09-16
162 Stadsberga 8:204 2008-09-16
163 Stadsberga 8:372 2008-09-16
164 Stadsberga 8:474 2008-09-16
165 Alvsta 7:271 2008-09-16
166 Alvsta 7:229 2008-09-16
167 Alvsta 7:054 2008-09-16
168 Stadsberga 8:93 2008-09-16
169 Stadsberga 8:430 2008-09-16
170 Stadsberga 8:273 2008-09-16
171 Stadsberga 8:356 2008-09-16
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172 Stadsberga 8:111 2008-09-16
173 Stadsberga 8:302 2008-09-16
174 Stadsberga 8:173 2008-09-16
175 Alvsta 762 2008-09-16
176 Stadsberga 8:120 2008-09-16
177 Stadsberga 8:63 2008-09-16
178 Alvsta 7:242 2008-09-16
179 Stadsberga 8:487 2008-09-16
180 Stadsberga 8:309 2008-09-16
181 Alvsta 7:243 2008-09-16
182 Alvsta 7:55 2008-09-16
183 Stadsberga 8:421

184 Alvsta 7:262 2008-09-15
185 Alvsta 7:254 2008-09-15
186 Stadsberga 8:139 2008-09-15
187 Stadsberga 8:243 2008-09-15
188 Stadsberga 8:82 2008-09-15
189 Stadsberga 8:42 2008-09-15
190 Stadsberga 8:307 2008-09-15
191 Alvsta 7:73 2008-09-15
192 Alvsta 7:214 2008-09-15
193 Alvsta 7:115 2008-09-15
194 Alvsta 7:86 2008-09-15
195 Stadsberga 8:327 2008-09-15
196 2008-09-15
197 Alvsta 7:165 2008-09-15
198 Alvsta 7:104 2008-09-15
199 Alvsta 7:76 2008-09-15
200 Stadsberga 8:55 2008-09-15
201 Alvsta 7:147 2008-09-15
202 Alvsta 7:59 2008-09-15
203 Alvsta 8:2 2008-09-15
204 Stadsberga 8:328 2008-09-15
205 Stadsberga 8:170 2008-09-15
206 Alvsta 7:133 2008-09-15
207 Stadsberga 8:252 2008-09-15
208 Stadsberga 8:361 2008-09-16
209 Alvsta 7:214 2008-09-16
210 Stadsberga 2:38 2008-09-15
211 Stadsberga 8:392 2008-09-17
212 Alvsta 7:74 2008-09-17
213 Alvsta 7:20 2008-09-17
214 Stadsberga 8:257 2008-09-17
215 Stadsberga 8:304 2008-09-17
216 Stadsberga 8:248 2008-09-17
217 Stadsberga 8:460 2008-09-17
218 Alvsta 7:268 2008-09-17
219 Alvsta 7:99 2008-09-17
220 Alvsta 7:22 2008-09-17
221 Stadsberga 8:334 2008-09-17
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222 Stadsberga 8:14 2008-09-17
223 Stadsberga 8:323 2008-09-17
224 Alvsta 7:250 2008-09-16
225 Stadsberga 8:450 2008-09-16
226 Alvsta 7:93 2008-09-16
227 Stadsberga 8:319 2008-09-17
228 Alvsta 7:75 2008-09-18
229 Stadsberga 8:359 2008-09-17
230 Alvsta 7:64 2008-09-19
231 Alvsta 7:23 2008-09-19
232 Stadsberga 8:186 2008-09-19
233 Stadsberga 8:344 2008-09-23
234 2008-09-23
235 2008-09-23

Foljande personer har limnat in en samma gemensamma skrivelse som ovan men gjort egna

tilligg, markeringar, Gverstrykningar, understrykningar eller tagit bort delar av texten.

236 2008-09-15
237 Stadsberga 8:126 2008-09-15
238 Stadsberga 8:152 2008-09-12
239 Stadsberga 8:33 2008-09-12
240 2008-09-12
241 Alvsta 7:232 2008-09-12
242 Stadsberga 8:56 2008-09-16
243 Stadsberga 8:214 2008-09-16
244 Stadsberga 8:110 2008-09-16
245 Stadsberga 8: 108 2008-09-16
246 Alvsta 7:105 2008-09-16
247 Alvsta 7:124 2008-09-15
248 Stadsberga 8:316 2008-09-15
249 Stadsberga 8:116 2008-09-15
250 Stadsberga 8:136 2008-09-15
251 Alvsta 7:134 2008-09-15
252 Alvsta 7:110 2008-09-15
253 Alvsta 7:277 2008-09-15
254 Stadsberga 8:213 2008-09-17
255 Stadsberga 8:10 2008-09-17
256 2008-09-17
257 Stadsberga 8:297 2008-09-17
258 Alvsta 7:109 2008-09-19
259 Stadsberga 8:121 2008-09-19
260 Stadsberga 8:282, 8:283 | 2008-09-19

Sammanstallning av inkomna synpunkter med kommentarer

Forst kommenteras de yttranden som inkommit fran myndigheter, organisationer och

kommunala nimnder. For yttrandena fran lokala féreningar, fastighetsidgare och boenden har
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synpunkterna grupperats efter de fragestillningar som tas upp. Anledningen dartill ar att
skrivelserna ar av allmin karaktir, omfattande och att manga synpunkter aterkommer i flera
yttranden. Sist kommenteras de yttranden som ror specifika fastigheter och synpunkter som ér av
enskild karaktar.

De synpunkterna som ar av allmén och enskild karaktir 4tfoljs av siffror som anger fran vilka
yttranden i sammanstillningen ovan som synpunkterna ir himtade fran. I omedelbar anslutning
till synpunkterna redovisas planenhetens kommentarer till dessa. For den fullstindiga lydelsen av
respektive yttrande och synpunkt hinvisas direkt till skrivelserna som finns tillgangliga pa
planenheten, Haninge kommun.

Synpunkter frdn myndigheter, organisationer och kommunala
namnder

Lansstyrelsen i Stockholms lan (yttrande 1)

Kulturmiljo
Linsstyrelsen anser att planen generellt hanterar avvigningarna mellan bevarandevirden och
utveckling pa ett konstruktivt sitt.

De bestimmelser som inférs f6r att skydda omradets kulturvirden dr generellt vil utformade,
och tar fasta pa viktiga karaktirsdrag, sisom omradets 6vergripande karaktir med vigar,
dassgangar, byggnadernas placering, samt takvinklar, gavelbredd, fasadmaterial mm. Kommunens
utgangspunkt for planeringen, att omradet dven 1 framtiden ska fungera som ett fritidshusomrade
utan att omfattande krav ska kunna stillas pa exempelvis vigarnas utformning etc, dr darvidlag av
stor betydelse. Rivningsforbud inférs inte. Tillsammans med méjligheterna till utbyggnad kan det
1 forlingningen leda till att fler av de aldre stugorna byts ut mot nya. Trots det anser Lansstyrelsen
att den foreslagna regleringen avsevirt forbattrar forutsittningarna for ett bevarande av
kulturvirden inom omradet.

Planbeskrivningen anger att ingrepp som varaktigt férandrar mark och landskapets form och
hinvisar till planbestimmelse, sidan saknas dock pa plankartan. Denna typ av férindringar skulle
pa ett mycket negativt sitt kunna paverka omradet, varfor det ar viktigt att planbeskrivningens
intentioner f6ljs upp i planen.

Da mojligheten att genom planen reglera staketens utformning ar oklar, anser Linsstyrelsen
vidare att storre fokus pa staketens utformning bor liggas i gestaltningsprogrammet. Referens till
typskiss av staketet gors exempelvis i planbeskrivningen, trots att sidan saknas 1 gestaltnings-
programmet. Tydliga ritningar etc ar darfér 6nskvirt.

Mot vattnet medger planen en stérre, tillkommande byggritt for hotell/konferens. Aven om
utformningen inte bor styras i detalj i planen, vore en generell hinsynsbestimmelse f6r
tillkommande bebyggelse 6nskvird, sa att utformningens limplighet kan prévas i relation till
omradets karaktir.

Naturvird

De storsta naturvirdena i omradet finns 1 Vitsan och den s.k. Bergaravinen vid Vitsans utlopp.
Virdena utgors dels av den havsoringstam som leker i Vitsan, dels av de botaniska och
zoologiska virden som finns i den naturskogsliknande Bergaravinen.
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Rent fysiskt berors inte dessa omraden av planen, men planen kan dnda pa sikt paverka
naturvirdena. Den 6kade mingd renat avloppsvatten som tillférs Vitsan, vid en utbyggnad av
reningsverket i Fors, kan paverka an pa flera sitt. Vattenflodet i an kan Oka, vilket dr positivt f6r
bl.a. havséringen, men mangden nirsalter i ans vatten kan antas Oka, vilket dr negativt, eftersom
ans vatten redan idag ar starkt paverkat av reningsverket. Med tanke pa att man samtidigt minskar
nirsaltbelastningen i kustomradet, sa maste resultatet ses som positivt, totalt sett.

Kustomradet utanfér Vitsans mynning ar fredningsomrade for fisk, for att skydda havséringen.
Vattenomradet Osterut dr lekomrade for stromming. Dessa bada faktorer bor vigas in vid
framtida planering av t.ex. utbyggnad av bryggor eller smabatshamnar.

Dagpatten

En storre parkeringsplats i sydvistra delen av planomradet sammanfaller med del av Alvsta
vattenskyddsomrade. Med hinsyn tagen till nirheten till vattenskyddsomradets uttagsbrunn bor
krav pa titskikt for parkeringsplatsen évervigas. Dagvattnet fran parkeringsplatsen bor inte
infiltreras i vattenskyddsomridet. Enligt vattenskyddsomradets skyddsforeskrifter far inom
brunnsomrade endast vattentiktsverksamhet bedrivas. Omradet bestir av brunnsoverbyggnad
och/eller sirskilt inhdgnat omride.

Av plankartans informationsruta bor framga information om vattenskyddsomradet och att
skyddsforeskrifter giller.

Owrigt
Linsstyrelsen har tagit del av Vagverkets yttrande, dat 2008-10-03, och har inget darutover att
tillféra 1 trafikfragan.

Linsstyrelsen har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.

Planenhetens kommentarer:
En planbestimmelse om att bygenader skall placeras terrdnganpassat och att springning och utfylinader i
mdjligaste man skall undvikas har lagts till detaljplanen.

Beskrivning av ett ursprungligt staket finns med i gestaltningsprogrammet.

Byggritt, angiring och gestaltning av en eventuell hotell- och restauranganlaggning kommer att bebandlas mer
ingaende i den fortsatta planeringen infor utstillningen.

Frednings- och lekomriden for fisk kommer att beaktas i den fortsatta planeringen.

Kommunen anser att vattenskyddsomridena ska upphdvas och nagon bestimmelse kommer inte att finnas med pa
Plankartan.

Vattenfall (yttrande 2)

Vattenfall yrkar pa E-omraden for befintliga transformatorstationer pa minst 10x10 meter. Det
horisontella avstindet mellan nitstation och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag ska
uppga till minst fem meter, enligt gillande starkstromsféreskrifter (ELSAK-FS 1999:5).
Dessutom maste tillfartsvag for arbetsfordon finnas. Det finns en stolpstation just utanfor
detaljplanen. For denna giller ett byggavstand pa 15 meter.
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Vidare kontakt bor tas med Vattenfall for att klargora ifall det beh6vs ytterligare transformator-
stationer for att stromforsorja detaljplanen.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver. For befintliga markforlagda 22 kV hog-
spanningskablar inom kvartersmark yrkar Vattenfall pd u-omrade med en bredd av minst 4 meter.
Vattenfalls luftledningar och markférlagda kablar maste uppfylla det sikerhetsavstaind som fram-
gir av Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter ELSAK-FS 1999:5. Fér Vattenfalls befintliga
luftledningar pa 22 kV spanning yrkar Vattenfall pa att ett l-omridde om minst 5 meter horisont-
ellt pa vardera sidan om yttre fasledare liggs till i planen.

Planenbetens kommentarer:
Kommunen har tagit del av Vattenfalls karta dver befintliga elledningar i omridet.

Befintliga transformatorstationer kommer pa plankartan efter samradet att fa beteckningen E,—
transformatorstation. Haninge kommun kommer att ha en vidare dialog med V attenfall angaende tillkommande
transformatorstationer. Befintlig stolpstation dr beligen utanfor planomradet och kommer inte att planliggas.

Fortifikationsverket (yttrande 3)

Fortifikationsverket har inget att erinra.

Vagverket (yttrande 4)

Vigverket delar kommunens uppfattning att vigen behover forbittras ur trafiksikerhets- och
framkomlighetssynpunkt. Fn gangbana lings med Arsta havsbadsvigen skulle forbittra trafik-
sikerheten for oskyddade trafikanter. Dock har Vigverket sannolikt inte medel for en finans-
iering och efterfragar 6verenskommelser om eventuellt genomforande och finansiering.

Vigverket stiller sig positiva till en bred bebyggelsefri zon vid Arsta havsbadsvigen di vigen ir
utsatt for trafikbuller och delvis dr utpekad som sekundir transportled for farligt gods. Vigverket
ser aven positivt pa det utfartsférbud som lagts infor att i sa stor utstrickning som mojligt minska
antalet utfarter mot Arsta havsbadsvigen.

Planenbetens kommentarer:
Haninge kommun har for avsikt att ha en dialog med V dgverket angdende finansiering av en trottoar lings Arsta
havsbadsvéigen samt mijligheten att anligga en ging- och cykelvig mellan 1V éisterhaninge och Arsta havsbad.

Sodertorns brandforsvarsforbund (yttrande 5)

Brandvattenférsorjningen inom omradet ska sikerstillas.

Omradet innehaller idag smala gator med bland annat lutning som dventyrar framkomligheten f6r
riddningstjinstens fordon och bor ordnas enligt Sédertérns Brandférsvarstérbund PM 609.
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Eventuell bebyggelse som uppfors ska halla det avstaind som anges i planbestimmelserna, da
mindre byggnader som exempelvis uthus, friggebodar hamnar narmare tomtgrans vilket ger 6kad
risk f6r brandspridning mellan byggnader 6ver tomtrins.

Brandforsvarsférbundet 6nskar bli kallad till byggsamrad och dven i 6vrigt delta i kommande
byggprocess som byggnadsnamndens sakkunnige inom brand vid behov.

Planenbetens kommentarer:
Ambitionen ska vara att firbittra framkomligheten utan att paverka kulturmiljon i Arsta havsbad negativt. 1
Planforsiaget halls byggratten nere och endast ett fatal nya byggratter foreslis.

Handléiggning av eventuella uthyggnader och tillbyggnader foljs upp i bygglovhanteringen. Friggebodar kan
uppforas utan bygglov och fir placeras minst 4,5 meter fran tomigrins ntan grannes medgivande. Dassgangarna
ska enligt planforslaget vara kvar och bidrar pa flera hall till ett avstand mellan fastigheterna.

Sadertorns brandforsvarsforbund kommer att bli kallad till byggsamrid dir sa blir aktuellt.
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Lantmaéateriet (yttrande 6)

Kommunen siger 1 planbeskrivningen att for att "bevara kulturmiljévirden si medfér det att en
del platser inte kan bli fullt tillgiangliga utan det far fortsitta fungera som idag". Det giller vig-
anslutningar 1 nagra fall.

Fastigheten Alvsta 7:56 far sin infart 6ver gronomrade vilket bor undvikas. Redan 1 dag har
fastigheten problem med tillfarten. Det finns ytterligare nagra fastigheter( t ex Stadsberga 3:377,
3:379) som enligt planforslaget inte har sin tillfartslésning 16st utan att kora Gver naturomrade.
Att anvinda begreppet "anslutning” 6ver naturmark bor bara anvindas i enstaka fall f6r en
fastighet da det 4r den enda rimliga 16sningen. Bl a kan ansvarsfragan bli ett problem. Fragan bor
ses Over sa langt som mojligt.

Arsta Havsbadsvigen ir vigverkets ansvar, men vigbelysningen genom omradet vill inte
vigverket ansvara for det utan det har Samfillighetsf6reningen enligt uppgift tagit pa sig. Det ar
troligt att det sker utan stod i lantmiteribeslut. I besluten star visserligen att vagbelysning ingar i
féreningens ansvar men det bor rimligen gilla féreningens vigar. Fragan bor klaras ut vem som
skall vara ansvarig fér belysningen utmed Arsta havsbadsvigen.

Parkeringsplatser som skall vara boendeparkering och ingé i gemensamhetsanlaggningen bor pa
plankartan kompletteras med g for gemensamhetsanliggning eftersom det ér eller blir olika
ansvariga forvaltare.

I genomfoérandebeskrivningen under rubriken Fastighetssamverkan bor en komplettering ske efter
ordet inrittas med e/ler andras i torsta meningen. Under rubriken Ekonomiska fragor
fastighetsbildning star i sista stycket att kommunen s6ker om fastighetsbildning f6r allmén
platsmark. Det kommer knappast att bli aktuellt eftersom det skall vara enskilt huvudmannaskap.
Texten bor skrivas om.

Planenhetens kommentarer:

Syftet med planliiggningen dr inte att omvandla Arsta havsbad till ett vanligt bostadsomride. Kommunen ser
Arsta havsbad first och fréimst som ett fritidshusomride vilket innebir bland annat att en bedimning har gjorts
att omridet inte kan bli fullt tillgingligt. Anledningen till detta dr att terringen i Arsta havsbad till vissa delar ér
mycket kuperad och att omradet har stora kulturhistoriska intressen, dér gaturnmmen, naturen och landskapet dir

betydande faktorer for helbetsupplevelsen.

I planforslaget halls byggritten nere och endast ett fatal nya byggrdtter foreslds. Befintlig gatustruktur kommer att
beballas och en standardbijning av vigarna inom omrddet kommer inte att ske. Kommunen bar dock efterstrivat
att angorning till fastigheterna med bil ska ske sa néra huvndbyggnaden som mijligt, dven om vissa fastigheter inte
har mdijlighet att parkera bilen pa den egna tomten. I ndgra fall har en planbestammelse inforts vilket mijliggor
anslutning dver naturmark for att fastigheten ska nd det allmdinna vigndtet, detta har skett dir det av havd redan
finns anslutningar och infarter dver naturmark. Att gora hela omridet tillgingligt skulle innebdra att stora
kulturvdrden gar forlorade vilket pa sa sdtt dven strider mot detaljplanens syfte.

Frigan om ansvar for vigbelysning lings Arsta havsbadsvéigen fir lyftas upp néir man ser iver anliiggningsbesiutet
fir Arsta havsbads gemensambetsanliggning.

Plankartan har kompletterats med g vid aktuella parkeringsplatser.

Genomforandebeskrivningen har dndrats efter inkomna synpunkter.
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Sodertdorns miljo- och héalsoskyddsforbund (yttrande 7)

Forbundet ser mycket positivt pa att frigan om anordnande av kommunalt vatten och avlopp far
sin slutgiltiga 16sning.

Forbundet vill uppmirksamma pa att det idag finns ett antal gemensamma avloppsanliggningar i
form av markinfiltrationer anordnade for de fastigheter som ér beligna inom vattenskydds-
omradena. Det bor 6vervigas att i genomférandebeskrivningen dven redovisa att samfillighetens
ansvar for dessas underhall utgar i samband med att de inom skyddsomradena beligna
fastigheterna anslutas till de nya avloppsledningarna.

Planbeskrivningen redovisar att parkeringsytor bor vara grusade. Férbundet haller med om att
det dr lampligt att parkeringar behalls grusade samt férsedda med slintade grisytor. Framtida risk
att parkeringsytor 4ndd hardgors/asfalteras eller forses dagvattenbrunnar méste undvikas. Tilligg
bor dirfor goras sd att det av plankartan/bestimmelserna framgér att parkeringsytor ska vara
grusade eller pa annat sitt utforda i enlighet kommunens dagvattenpolicy.

Eftersom de sma titbebyggda tomterna kan innebira risk for storningar av t ex vedeldning sa
namns 1 planbeskrivningen att krav kommer att stillas pa maximala utslippsmingder frin ev
fastbrinsleanlidggningar. Denna begriansning bor limplige ocksa framga pa plankartan.

Planenbetens konmmentarer:
Genomforandebeskrivningen har kompletterats efter inkomna synpunkter.

Detaljplanen kompletteras med planbestimmelser angdende krav pa genomslappliga material inom parkeringsytor.

Maximala ntslappsméngder fran ev fastbrinsleanliggningar kommer inte att regleras som planbestémmelse.
Ddiremot kompletteras en text om detta i informationsruta i anslutning till planbestimmelserna pa plankartan.

SRV Atervinning (yttrande 8)

SRV itervinning foreslar att sophanteringen (med gemensamma behallare) i omradets
permanentas, pa platser som dr dimensionerade f6r sophimtningsfordon, och inskrives 1 planen.
I 6vrigt har SRV Atervinning AB inget att erinra.

Planenbetens kommentarer:
Haninge kommun har fir avsikt att ha en dialog med SRV Atervinning angdende platser for sophantering.

Storstockholms Lokaltrafik, SL (yttrande 9)

SL forutsatter att gillande riktvirden f6r buller och vibrationer beaktas vid byggandet av nya
bostadshus. SL vill dven papeka att det dr byggherrens ansvar att se till att gallande riktvirden f6r
buller och vibrationer inte overskrids, samt att detta vidmakthalls under byggnadens hela
livslangd.

Planenbetens kommentarer:
Att tekniska egenskaper, som riktvérden for buller och vibrationer, enligt BBR (Boverkets Byggregler) uppfylls
kommer att foljas upp i framtida bygglov.
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Stockholms handelskammare (yttrande 10)

Stockholms Handelskammare har inget att erinra.

Stockholm Vatten VA AB (yttrande 11)

Stockholm Vatten har ingen erinran mot forslaget. En eventuell utdkning av omradet och
dirmed forknippat med 6kat uttag av vatten, sa maste kapacitetsberakningar géras for att kunna
bedéma huruvida detta dr mojligt.

Planenbetens kommentarer:
I samradsforsiaget foreslas ingen utikning av omradet och endast ett fatal nya avstyckningar tillkommer. 1 dvrigt
ska rddande fastighetsindelning gélla.

TeliaSonera Skanova (yttrande 12)

TeliaSonera Skanova Access AB har inget att erinra.

Svensk handel (yttrande 13)

Svensk Handels Stadsplanekommitté har inget att erinra.

Barn- och utbildningsforvaltningen (yttrande 14)

Barn- och utbildningsférvaltningen ser positivt pa att det finns ytor reserverade for att kunna
uppfora férskolor inom detaljplanen. Utifran de férutsittningar som anges i detaljplanen ér det
inte mojligt att i nuldget presentera nigon prognos for nir i tiden det eventuellt kan bli aktuellt att
ta den aktuella forskoletomten 1 ansprak. Det dr dven positivt att en alternativ tomt i detaljplanen
vid Arsta torg mojliggér att bedriva forskoleverksamhet.

Bida nyckelkodsomridena i Arsta havsbad tillhér Ribbybergsskolans upptagningsomrade och inte
att den Gstra delen tillh6r Handens upptagningsomrade

Barn- och utbildningsférvaltningens beddmning dr att ett lampligt antal barn f6r en forskola dr ca
100 barn eller motsvarande 6 forskoleavdelningar, men det 4r inte nagot krav utan det kan finnas
andra faktorer som paverkar hur manga barn en forskola ska anpassas for.

Planenbetens kommentarer:
Synpunkterna har noterats och redigeringar har gjorts i planbeskrivningen utifran inkomna synpunkter.

Miljonamnden (yttrande 15)

Miljondmnden beskriver att planférslaget tar sikte pa miljofragorna med ett f6rsék att bevara den
unika miljon i Arsta havsbad. Byggandet regleras tydligare 4n den befintliga planen, vilket bor
medfora att gestaltningsprogrammets intentioner kan héllas.
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En stor miljovinst ligger i att omradet VA-saneras. Eftersom de befintliga spillvattenanlagg-
ningarna kommer att bli 6verflédiga anges i planbeskrivningen att de med fordel kan anvindas
tor omhindertagande av dagvatten lokalt. Dagvattenhanteringen i omradet saval som skétsel av
alla allminna platser ir Arsta havsbads samfillighetsforening dven i fortsittningen huvudman fér.

Av planforslaget framgar att omradet ligger perifert varfor det inte ar aktuellt med fjarrvirme.
Andra uppvarmningskillor dr bergvirme och solvirme. Bergvirme ir inte mojligt att genomfora
pa mindre tomter, da de dr sma och inte klarar avstindet pa 20 meter frin tomtgrins. Solpaneler
ar inte lampliga pa grund av kulturmiljévirdena. Uppvirmning med ved kan bli problematiskt pa
grund av luktproblem osv. I detaljplanen stills det dirfor krav pa utslippsmangder fran de
kaminer, kakelugnar osv som installeras.

Vidare nimns en gingbana anliggs utmed Arsta havsbadsvigen samt en ging- och cykelvig fran
Visterhaninge till Arsta havsbad skulle forbittra tillgingligheten.

Planenbetens kommentarer:
Synpuntkterna har noterats.

Aldreomsorgsnamnden (yttrande 16)

Aldreomsorgsnimnden gér beddmningen att kraven p4 en god boende- och nirmiljé vad
betriffar tillgainglighet och service inte kan stillas sa hoga att det uppnar en normal
tillgédnglighetsniva, da omradet betraktas som ett fritidshusomrade med stora kulturhistoriska
virden. Moéjligen kan det finnas skil att vara restriktiv med bygglov f6r ny bostad som omfattar
50-70 kvm i huvudbyggnad pa tomt i otillgingligt lige, dir det kan forvintas att den kommer att
nyttjas som aretruntbostad.

Planenbetens kommentarer:

Vissa delar av Arsta havsbad kan inte bli fullt tillgingliga ntan fir fortséitta fungera som de gor idag. Fragan om
tillgangligheten kommer att beaktas i bygglovskedet. Diremot kan inte nagra fler restriktioner i byggratten dn vad
detaljplanen anger inte ges vid ansikan om bygglov.

Forsvarsmakten (yttrande 262)

Amfibieregementet har vid ett flertal tillfllen begirt forlingning av samradstiden for att hinna fa
de nya berikningarna av bullerutbredningen fran Hogkvarteret. Regementet vill med sin skrivelse
bekrifta att man vid mote 2008-10-30 med kommunstyrelse och stadsarkitekt fatt anstand med
att lamna ett yttrande tills underlaget har inkommit.
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Allmanna synpunkter fran féreningar, fastighetsagare och boende
m fl

Forlangt samrad

Onskemal har inkommit om att férlinga remisstiden for att kunna fa svar pa en del oklarheter
kring detaljplanen, frimst fragor rérande vatten och avlopp.

Baseras till storst del pa foljande yttranden: 17, 19, 47, 76, 100, 139- 260

Planenbetens kommentarer:

Samridstiden fir en detaljplan dr enligt praxis i Haninge kommun minst 6 veckor. Detaljplanen for Arsta
havsbad har varit foremal for samrad i ca 14 veckor, dels pa grund av att samradet dgt rum under semestertider
och dels da detaljplanen dr vildigt omfattande. Nagon forlangd samradstid dr inte aktuell. Det kommer att finnas
ytterligare ett tillfille att inkomma med synpunkter, da detaljplanen dr utstalld for granskning.

Brister i demokratin

I nagra yttranden har det framkommit synpunkter att planfoérslaget ar diktatoriskt utformat.
Andra undrar varfér de inte har blivit kontaktade innan planférslaget skickades ut pa samrad. I
flera yttranden papekas vikten av att garantera insyn och medborgarinflytande 1 enlighet med
plan- och bygglagens intentioner.

I nagra yttranden talas om att den kénslan att Haninge kommun haller pa att ta 6ver den privata
egendomen med alla begrinsningar och pekpinnar. Flera menar dven att detaljplanen ar
odemokratisk och orittvis da planen ger restriktioner pa mycket av det som manga i omradet
redan fatt tillstaind for av kommunen, vilket dven ger ekonomiska orittvisor. Kommunmed-
borgarna maste behandlas lika och att kommunen maste vara lyhérda for Arsta havsbadsbornas
asikter. En fastighetsigare undrar om det ir ritt att begrinsa medborgarnas mojligheter att
bositta sig var de 6nskar med begrinsade byggritter i ett modernt samhille?

Aven utifrin ekonomiska aspekter bor de boende behandlas lika d4 anvindbarheten pa
fastigheterna blir olika f6r dem som redan fatt bygga ut med loft och de som tvingas fa
restriktioner med forslagets bestimmelser. Ett grovt ingrepp 1 nyttjande och dganderitten.

En fastighetsigare undrar varfor inte Arsta havsbadsborna har blivit tillfragade férst innan dyra
utredningar har bestillts?

Baseras till stirst del pa filjande yttranden: 18, 24, 32, 33, 37,47, 48, 52, 65-69, 78, 80, 82, 86, 88, 92,
96, 99, 103, 107, 108, 118, 119, 121-123, 129, 133, 137, 138

Planenbetens kommentarer:

Arbetet med att ta fram en detaljplan dr en demokratisk process som ska bedrivas med stor dppenbet. Alla som
berirs av detaljplanen ska kunna ta del av vad som hander och fi mijlighet att tycka till om planforsiaget. I
arbetet med att ta fram en ny detaljplan for Arsta havsbad har processen pagitt frin det att planuppdraget gavs, i
maj 2004, och pagar fortfarande, bland annat i form av samridet som pagick sommaren 2008.

Rommunen har utiver det formella programsamridet och samridet haft ett flertal "dppet hus” och
informationsmoten. Det forsta informationsmotet holls i juni 2004 efter att forvaltningen fatt ; uppdrag att ta fram
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en ny detaljplan och V_A-lisning for omradet. Infor framtagandet av programmet foljde ett “oppet hus” for alla
fastighetsdgare under hosten 2004. Under programsamradet, mars 2005, hills tva samridsmiten och under darets
samrad fanns kommunens tiansteman tillgangliga nnder ett “gppet hus” i angusti 2008.

Den demokratiska planprocessen fortgar dnda tills detaljplanen eventuellt vinner laga kraft. Det sista steget i att
utiva sin demokratiska makt som sakdgare (de som dger mark i eller i direkt anslutning till omridet) dr att
dverklaga antagandet av detaljplanen. For att ha ritt att dverklaga dr det viktigt att man har inkommit med
skriftliga synpunfkter senast under utstillningstiden.

Enligt plan- och bygglagen dr det en kommunal angelagenbet att planligga anvindningen av mark och vatten.
Genomfirandetiden for de detaljplaner som giller fir Arsta havsbad i nuliget har gt nt, vilket innebar att
Planerna far andras utan att réttigheter som uppkommit genom planerna beaktas (plan- och bygglagen 5 kap

11().

Likstillighetsprincipen innebdr att kommunen ska behandla alla invanare lika utan att missgynna eller
Sfavorisera. Under arbetet med planforsiaget har en bedomning gorts mellan enskilda och allminna intressen, dir
det allminna intresset véigt tyngre pa grund av bland annat kulturmiljon i Arsta havsbad och totalfirsvarets
intressen. Det dr dven ett allmant intresse att ta tag i miljibelastningen och kommunen ser att det dar av yttersta
vikt att 1V A-situationen far en langsiktig och hallbar losning. Forslaget favoriserar inte heller vissa fastighetsigare
[framfor andra da likartad bebyggelse foreslis fa enbetliga bestanmelser.

Det dr viktigt att kulturmiljin och helbetsupplevelsen i Arsta havsbad bevaras och fireslagna planbestimmelser
ska bidra till att forsoka bevara den karaktdr som omradet har idag, i enlighet med detaljplanens syfte.
Kommunen anser att foreslagna bestanmmelser inte begrinsar fastighetsagarens ritt att sjilva bestanma dver sin
fastighet. Det dr bestammelserna pd plankartan som dr juridiskt bindande. 1 gestaltningsprogrammet finns inga
bestiammelser utiver de som finns pa plankartan. Ddremot inneballer gestaltningsprogranmmet en hel del
rekommendationer och rid som syftar till att belysa viktiga karaktirsdrag i Arsta havsbad. Vad som ér
bestiammelser och vad som ar rekommendationer har fortydligats i planhandlingarna infor utstillningen.

Vatten och avlopp — allmanna fragor och synpunkter

De flesta yttranden som inkommit fran privatpersoner och foreningar i Arsta havsbad rér pa
ndgot sitt frigan angiende vatten/avlopp. Manga ir Gverens om att dagens vatten- och
avloppslosning inte dr héllbar men hur fragan skall I6sas rader det delade meningar om.

I flera yttranden papekas att de flesta i Arsta havsbad anvinder boendet i férsta hand som
sommarbostad medan andra havdar att en stor del av antalet fastigheter nyttjas som aretrunt-
boende eller under en stor del av dret. Dessa olika papekanden utgdr dven i manga fall olika
utgangspunkter hur man staller sig till den foreslagna VA-16sningen.

Arsta havsbads fastighetsigarférening, Villadgarna Haninge-Tyresokresten och ett stort antal
yttranden fran privatpersoner tycker att det foreslagna VA-systemet, dir kommunen ér huvud-
man, dr bra och mycket angelaget av bland annat miljoskal. Det ér dven bra att vattentillgaingen
ges en langsiktig 16sning for anvindning aret runt.

I t6reningen Bevara Sommarstaden Arsta havsbads skrivelse, det gemensamma yttrandet samt i
flera yttranden fran privatpersoner framkommer asikten att forslaget bor omarbetas. Ett VA-
system i Arsta havsbad bor vara smaskaligt och planeras pa sommarstadens villkor och inte
anpassat till ett generellt aretruntboende. Flera férordar en mer miljévinlig och energieffektiv
16sning i kombination med effektiv slamavskiljning/infiltration/sandbadd f6r BDT. Forslag pa

Samradsredogorelse
Detaljplan foér Arsta Havsbad 19(53)



2008-12-30 Dnr

alternativa, klimatsmarta och ekonomsikt férsvarbara VA-system samt lokala 16sningar efterfragas
ocksa.

En friga som har uppkommit dr ocksa om kommunen kan tvinga fastighetsdgare att ansluta sig
till kommunalt vatten/avlopp? I ndgra yttranden 6nskar man att kommunen kan 6verviga en
annan 16sning for VA-systemet i vissa delar av omradet, t ex genom anslutning till
amfibieregementet for omradet nirmast Berga. En del menar att det féreslagna LT A-systemet ar
daligt ur energisynpunkt

I flera yttrande efterfrigas redovisning av tinkt dragning av det foreslagna vatten-/avloppsnitet,
bade nir det giller huvudledningarna och hur systemet inne 1 omradet ska dras.

En del frigor har rért det befintliga systemet. Kommer Arsta havsbads sommarvattensystem att
skrotas helt (inkl vattenverk och pumpstationer)? Hur ofta renoveras de befintliga infiltrations-
anliggningarna, bade stenkistor och andra? Hur linge kan sommarvattensystemet att hélla och
vad kostar det att renovera?

Nigra undrar vem som kommer att ansvara for dagvattnet? Arsta havsbads samfillighetsfoérening
stiller fragan varfoér foreningen ska vara fortsatt huvudman for dagvattnet.

Nir det giller den foreslagna huvudledningen till Dalar6 onskar flera ett fortydligande var sjilva
ledningen kommer att ligga och om de boende 1 Atsta havsbad ska vara med och betala Dalarés
vatten?

Yttranden till storsta del pa foljande yttranden: 17-20, 29, 34-38, 40-44, 47-50, 52, 55, 57-64, 66-69, 72,
73, 76-78, 80-82, §4-89, 92, 96-98, 100, 102-105, 107-110, 112, 115-119, 123-127, 129, 131, 133,
134, 136-260

Planenbetens kommentarer:

Kommunen har for avsikt att fortydliga informationen pa hemsidan och ta fram en informationsfolder i samband
meed utstéllningen ay planen for att klargira de fragetecken som uppkommit samt tydligare redovisa principerna for
de kostnader som kommer att paforas fastighetsigarna med ett nytt V_A-system.

Kommunen anser att det ar av stor vikt att vatten- och avloppssituationen far en langsiktig och hallbar losning.
En utbyggnad av V A-systemet i Arsta havsbad behiver inte vara motsdgelsefullt mot sommarstadens villkor. Ett
val fungerande 1 A-system utan avloppsinktande diken och med siker vattenkvaliteten kan tvartom forhija
upplevelsevirdet. Manga uppskattar en god sanitir standard dven i sitt fritidsboende.

I samband med programarbetet utredde en arbetsgrupp flera olika alternativ till ett V- A-system i Arsta havsbad,

I gruppen fanns representanter fran Arsta havsbads samfillighetsforening, forsvaret samt tignsteman fran Haninge
kommun. Bland annat utreddes mijligheten att ansluta Arsta havsbad till Bergas vattenledningssystem, att rena
havsvatten fran Horsfidrden med bjalp av avsaltningsanliggning, att anligga en ny vattentakt norr om omriadet for
att Gka den egna vattenproduktionen eller genom anslutning till kommunala vatten- och spillvattenledningar.

Det forslag som kommunen nu forordar dr att omridet ansluter sig till kommunens centrala vatten- och
(spillvatten) avloppssystem. Ledningar kommer att byggas ut fran Fors reningsverk till Flottans plan, med start
under 2009. Ledningarna mijliggor dven ansiutning till Berga Naturbruksgymnasinm, Firsvaret i Berga och pa
sikt dven en vattenanslutning till Dalari. Det gemensamma nyttjandet medfor bland annat bittre ekonomi.
Kommunens buvndinrikining dr att samtliga fastigheter ska anslutas till det kommunala vatten- och avlgppsndtet.
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Nir det géiller val av ett V- A-system inom Arsta havsbad anser kommunen att ett LT A-system (Lattryck-
avloppssystem) dr lampligt da omradet till stor del dr kuperat och bergigt. Systemet innebdr att vatten- och
spillvattenledningar liggs ca 1 meter under vigmark. Pa fastigheten anldggs en LT A-pumpenbet, som
spillavioppsvatinet pumpas fran. Detta innebar att ledningar fran LT A-enbeten pa tomten och i vagmarfk inte be-
héver anldggas med en viss lutning. Ledningarna pa vigmark kan dven nyttja befintliga ledningsgravar, vilket dr
positivt da sprangningar minimeras.

Exakta dragningar av ledningsnatet kommer att utredas i kommande projekteringar.

Samfillighetens vattenverk och sommarvattenndt kommer att ntgd. Underbdll av befintliga anlaggningar dr en
fréga for Arsta havsbads samfiillighet. Att behélla ett sommarvattensystem har inte kommunen bedimt vara et
langsiktigt och hallbart alternativ.

Samfdillighetsforeningen kommer fortfarande att ansvara for dagvattnet da de dven ansvarar for vig- och
naturmark inom omradet.

For den planerade vattenledningen till Dalari utreds for narvarande tva alternativ. Alla abonnenter i Haninge
kommun kommer att fa vara med och betala kostnaden for ledningsutbyggnaden.

Vatten och avlopp — miljéaspekter

Flera anser att belastningen pd miljon dr stor avseende utsldpp fran BDT-vatten. Andra menar att
fosfatutslipp fran hushallens BDT-vatten numera ar forsumbara da fosfater dr férbjudna 1 tvatt-
och diskmedel. Ett sommarhushalls andel av niringsimnen i spillvattnet uppgar till ca 5 % av ett
LTA-anslutet aretrunthushalls utslipp. Merparten av niringsimnena gar bort via slutna system
tor toalettavlopp och genom att sommarstugorna bara nyttjas under del av aret. Synpunkter har
aven inkommit att det kommer bli en betydande miljopaverkan med 6vergdédning om alla fastig-
heter far vattentoalett och att en LTA-16sning 4r daligt ur energisynpunkt. En fastighetsigare vill
att diskussionen kring BDT-avloppen ska vila.

Fler anser att forslaget fortfarande 1 stor utstrickning bygger pa horsagen och generella berdk-
ningar. Kommunen uppmanas att, innan beslut tas, genomfora undersékningar och enkiter for
att faststilla status vad giller boendeformer, avloppsanliggningarnas kvalitet, provtagning av
niringshalternas mingder i marken och de boendes asikter om aretruntfungerande VA-system
for alla.

Under aren har atskilliga fastighetsigare borrat egen brunn. Allt grundvatten ar férenat i berg-
rummens sprickor och allt grundvatten 4r dirmed gemensamt. Atskilliga befintliga brunnar ligger
inte lingre pa skyddade omriaden och det finns didrmed inte nigra garantier for att Arsta havs-
badsborna kan ga fria fran framtida stora farskvattenproblem. Néagra menar att brunnsborrning
ska vara férenad med kommunalt tillstaindstvang.

Féreningen Bevara Sommarstaden Arsta havsbad samt det gemensamma yttrandet menar att for
att forbattra kvaliteten pa vattnet i Horsfjarden och Vitsan torde det vara en betydelsefullare upp-
gift fér kommunen att granska gédslingen av golfbanor och kustnira jordbruk i niromradet. Dir
sker det stora tillskottet av ndringsdmnen, inte fran de férsumbara diskbaljeutslippen fran
sommarboende i Arsta Havsbad.
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Fragor har dven inkommit angiaende Fors reningsverk och om en beredskap finns for att ta emot

Arsta havsbad med flera anslutna. Vilka framtida ytterligare krav pa rening av kvive, fosfor mm
kan bli aktuella?

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 19, 23, 35, 40, 44, 47, 58, 59, 76, 96, 100, 137, 139-260

Planenbetens kommentarer:

Kommunen har ett ansvar att se till omradet som helbet samt att arbeta forebyggande. Redan risken for
oldigenheter ska uppmdrksammas. Ett problem dr att miljifororeningar inte alltid syns. Det dr viktigt att agera
innan oldagenbeter dr sa uppenbara att t ex det gemensamma vattnet dr fororenat. All mdinsklig verksambet ger
utslapp i nagon form. Det giller t ex savdl enskilda aviopp, godsling i tridgardar med gidning eller kompost,
biltrafik, dagvatten osv.

De siffror som angivits i planhandlingarna har inte gett intryck av annat dn generella berakningar utifran vad ett
fritidsomride utan we-aviopp genererar. Det finns ingen anledning att tro att boende i Arsta havsbad skulle ge
mindre naringstillforsel an andra fritidsomraden av samma karaktar.

Det gir numera att med stod av miljobalken och i lokala bestammelser infora tillstinds- och/ eller
anmdlningsplikt for brunnsborrming. Tillstandsplikt for brunnsborrning kan inforas oavsett planldggning.

Fors reningsverk har idag ca 15 000 personer anslutna och har tillstand for motsvarande 20 000 personer.
Reningsverket har higt stillda utslappskrav pa grund av den kdnsliga recipienten. Reningsverket uppfyller med
god marginal de reningskray som Ldnsstyrelsen har beslutat. Framtida byggnation i 1 dsterhaninge och Tungelsta
samt anslutning av Berga och Arsta havsbad kommer att medfira att man i framtiden miste ansika om nytt
tillstand for en utokning av verket, nar det blir aktuellt beror mycket pa konjunkturen.

Vatten och avlopp —tekniska fragor och synpunkter

Flera undrar 6ver ansvarsfragan, bade for ledningarna och for sjilva pumpenheten. En del menar
att forbindelsepunkten bor vara dir vattenkranarna star nu, alltsa inne pa tomten och inte ute 1
gatan.

Manga hus ér idag inte isolerade for vinterbruk eller vinteruppvarmning och flera fragar sig om
det kommer att vara mojligt att stinga av den enskilda fastighetens vattensystem, eller el-
tillférseln till systemet, under vintern och vilka krav pa systemet detta i sa fall kommer att stilla?
Nigra undrar ocksa om det kommer att finnas vintertappstillen?

Var ska vattenmataren sitta pa fastigheten? I huset, ute vid gatan eller vid anslutningskranen? Hur
gar avldsningen av vattenmaitaren till? En fastighetsdgare foreslir en schablon avgift for att slippa
mitare i huset och dirmed krav pa ett uppviarmt utrymme aret om

Eftersom ledningarna skall liggas pa ca 1 meter djup undrar flera om det kommer att innebira att
pumpen hamnar 1,6 meter 6ver marken eftersom pumpsystemet ar 2,6 meter? Nagra undrar
ocksa om flera fastighetsiagare kan ga ihop med en gemensam pump, nir foérutsattningar finns i
form av t ex sjilvfall mot pumpen?

Vad hinder vid ett lingre elavbrott? Fungerar vattnet via tryck da men inte avloppet?
Nigra fastighetsidgare undrar om det gar att anvinda vatten fran egen borrad brunn och pa sa satt
dven slippa vattenavgiften? Maste dven de fastighetsidgare som inte har el-anslutning ha en

avloppspump?
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Ar man tvingad att koppla pa sig omedelbart eller kan man ha kvar sommarvattnet parallellt och
sedan koppla pa sig vid ett senare tillfélle?

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 17, 19, 24, 35, 40, 42, 44, 50, 84, 97, 98, 100, 102, 105, 110,
116, 139-260

Planenbetens kommentarer:

Ett kommunalt buvudmannaskap innebdr att kommunen anldagger samt svarar for drift och underhall samt
fornyelse av ledningsndtet fram till varje fastighets forbindelsepunfkt, som vanligtvis dr beldgen ca en haly meter
utanfor fastighetsgransen. V'id 1T A-system ansvarar kommunen for inkdp, leverans till fastigheten samt drift,
underhall och fornyelse av LT A-pumpenheten. Fastighetsigaren ansvarar for installation mot ersdttning fran
kommunen samt av praktiska skdl elforsoriningen.

Det dir mijligt att pa histen tappa ur vatten- och spillvattenledningarna pa den egna fastigheten fram till
[forbindelsepuntkten, dven om inte kommunen rekommenderar detta. Skdlet till det stillningstagandet dr att det
finns risk att det ldcker in grundpatten i sjilvfallsledningen fran bostadshuset till LT A-pumpenbeten, da det finns
dkad risk_for dversvamning eller att pumpen skadas. Sékrast dr om LT A-pumpen, som dr kommunens egendom,
bortmonteras av V_A-verket pa hosten ut inmonteras pa varen mot en sammanlagd avgift enligt VA-taxa. Det
kommer inte att finnas ndagra vintertappstillen i omradet.

Om boende vill stanga av strommen i bostadshuset sa mdste man i byggskedet ha giort forberedelser som mijliggor
en urtappning av ledningarna i huset (och frostskyddar vattenldsen). Om man har vattenmatare i huset mdste den
ocksd nermonteras, av 1" A-verket, enligt nedan.

Vattenmdtaren placeras normalt i ett frostfritt utrymme i bostadshuset, forrid eller garage. Kommunen svarar for
vattenmidtaren men fastighetsigaren ansvarar for att iordningstilla méitarplatsen. Arligen skickar kommunen ut
sjdlvavldsningskort dar fastighetsdgaren sjaly far lasa av och meddela matarstillningen som ligger till grund for
debiteringen. Om man i bostadshuset har en vattenmitare och vill kunna stinga av strommen till bostadshuset
midste vattenmdtaren tas bort for att inte frysas sonder. Det finns dock mdjlighet till ett abonnemang untan
vattenmatare, dar boende debiteras enligt V' A-taxa.

LT A-pumpenbeten, sjiilva tanken av polyester, dr ca 2,5 meter hig. Den ska grdvas ner, i flera fall kan det bli
aktuellt med springning och eventuellt i kombination med uppfylining, sa att pumpenbeten sticker upp 2-3 dm
dver markytan. 1.1 A-tefeniken medfor dock totalt sitt behov av mindre gravning och sprangning vilket dven
medfor lagre anlaggningskostnader. Det dr majligt att tva eller flera fastigheter har en gemensam LT A-pumpenbet,
vilket ger samordningsvinster (med installation av 1. T A-pumpenbeten) och ligre anlaggningsavgifter. Att dela
LT A-pumpenbet kan dven leda till lingre och dyrare ledningsdragningar och kan dven ge okad risk for

oversvamning.

Risken for stromavbrott kommer att minska da | attenfall under 2009 kommer att forstirka matningen ner till
Arsta havsbad och i samband med V A-uthyggnaden dven i omridet. Vid ett strimavbrott i omridet kommer
vattendistributionen att fungera normalt men LT A-pumparna kommer inte ha ndgon elforsotjning. V atten-
ledningsnditet i Arsta havsbad kommer att tryckséittas med hjilp av pumpar vid Flottans plan. Dessa pumpar
kommer att forses med reservkraftanliggning for att halla vattenledningarna trycksatta.

De fastigheter som har en renvattenbrunn med bra kvalité och mdngd behover inte anslutas till de kommunala
vattenledningarna, utan bara till spillavioppsnatet. 1 attenmdtaren, som ska monteras pa den egna brunnen, ligger
till grund for debitering av enbart avloppsanslutningen.
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Eftersom systemet med sommarvatinet Rommer att forsvinna mdste man, for att fa vatten, koppla pa sig i
samband med uthygenaden.

Vatten och avlopp — kostnader

Manga har yttrat sig 6ver kostnaderna férknippade med féreslaget VA-system. Flera yttranden
menar att ett utbyggt VA-system kriver stora investeringar for fastighetsigare vilket dven kraver
en omarbetad detaljplan sa att mojligheterna att utveckla fastigheterna inte begrinsas. Andra

menar att de héga kostnaderna for ett utbyggt VA-system tvingar manga boende att flytta ifran
Arsta havsbad.

En hel del fragor som r6r finansieringen samt kostnaderna f6r VA-systemet har inkommit och en
noggrannare kostnadsredovisning av planens genomférande efterfragas. Hur stor blir den totala
kostnaden for varje fastighetsidgare? Hur ska kostnaderna férdelas pa de i planen ingdende
sakdgarna? Hur stora blir det framtida driftkostnaderna? Vidare efterfragas mer preciserade
kostandsuppgifter, som t ex kostnader f6r pumpenheten och eluppvarmningen fran tomten till
virmeladan. Vilka férutsittningar finns for finansiering och hur stora blir de framtida
driftkostnaderna? Nir och hur kommer betalningsskyldigheter f6r avgifter och taxor att uppstar
Blir det flera anslutningsavgifter?

En del fragor har inkommit som giller sirtaxa och om detta kommer att anvindas och hur det 1
s4 fall kommer att belasta Arsta havsbadsborna?

Nigra menar att anslutningsavgiften bor vara per tomt och inte baserat pa tomtens storlek. Om
kostnaderna ska vara olika bor dven storre tomter ges stérre byggritter. Ovriga frigor kring
anslutningsavgiften dr: Kommer det vara en skillnad i anslutningsavgift mellan de som anvinder
systemet aret runt och f6r de som anviander det endast nagra veckor per ar? Nar ska avgiften
betalas? Kan avgiften delas upp och kommer kommunen vara behjilplig med lan? Vad hinder
med fastighetsigare som inte kan betala?

Nir det giller brukningstaxan undrar nagra om alla kommer att fa en enhetlig taxa eller om
kommunen kommer att infora en individuell vattenmatning? Nagra menar att taxan maste bli
billigare f6r boende i Arsta havsbad med tanke p4 att befintliga ledningsgravar kan anvindas for
LTA-systemet och att samfalligheten kommer att ansvara for dagvattnet?

En fastighetsagare anser att inte detaljplanen belyser problematiken med sa kallade dubbeltomter.
En fastighetsdgare bor inte drabbas av dubbla anslutningsavgifter si linge som dubbeltomterna i
praktiken utgor en fungerande fastighet.

Ett yttrande pastar att kommunens forslag innebir en helt annan 16sning 4n om samfalligheten
ska vara huvudman vilket gor att kostnaderna blir mycket stérre och fragar om detta stimmer?
Vilka indirekta kostnader skulle belasta Arsta havsbads samfillighet vid t ex anslutningsavgifter
for fastigheter dgda av samfilligheten?

Nigra yttranden vill fa det bekriftat om att alla som borrat brunn ska fa 50 % rabatt pa
anslutningsavgiften och fragar sig varfér de som genom dren f6ljt kommunens
rekommendationer och latit bli att borra brunn nu ska betala dubbelt sa mycket. I ett annat
yttrande menar man att rabatten for dessa bor fordelas ut pa samtliga fastigheter.
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Baseras till stirsta del pa foljande yttranden: 17-19, 24, 31-33, 38, 39, 42, 44-47, 52, 58-60, 62, 63, 65-69,
73,76, 78, 81, 82, 86, 87, 89, 97-100, 102, 104, 107, 108, 110, 116, 119, 120, 121, 133, 137- 261

Planenbetens kommentarer:

I Sverige reglerar lagen Allménna 1 attentianster (SES 2006:412) dversiktligt forhallandena mellan konminnen
som huvudman och fastighetsagare (abonnenter, bade nuvarande och blivande). I Haninge finns en V' A-taxa, med
bland annat anliggnings- och brukningsavgifter, samt Allmanna Bestammelser for 1 atten och Avlopp

(ABVA). V A-verksambeten i Haninge dr helt avgifisfinansierad.

Haninge kommun kommer under det fortsatta planarbetet att tydligare redovisa vilka kostnader som kommer att
uppstd och dven vilka principerna for uttag av anliggningsavgifter.

Enligt lagen har kommunen en skyldighet att ta sirtaxa om kostnaderna dr beaktansvért higre dn kommunens
normala kostnader for en V_A-uthyggnad. Denna friga dr inte avgjord dn for Arsta havsbads del.

Anldggningsavgiften dr en engdangsavgift som ska betalas ndr fastighetsdagaren viljer att ansluta sig till kommunens
vattenndt. Ndr det géller anlaggningsavgifter for spillvattenansiutningen ska fastighetsagare enligt lagen betala
avgift, oavsett om fastigheten ansluts eller inte. 1 issa fastigheter kan tills vidare undantas fran anslutningskravet.
Det giller obebyggda fastigheter eller om vatten inte finns indraget, eller inte ska dras in i, nagon byggnad. Dessa
[fragor behandlas enligt Miljibalken av Sodertorns Milji- och Helsoskyddsforbund.

For att fordela kostnaderna réittvist tas en avgift ut beroende pa fastighetens storlek. Lagen om Allménna
Vattentidinster skiljer inte pa permanent- och fritidsfastigheter. Kommunen kommer att debitera fastighetsagaren
ndr ledningssystemet ar uthyggt och ndr forbindelsepunkt dr meddelad. Uthygenaden kan ske i flera etapper.
Enligt lagen har kommunen en skyldighet att stilla upp med lin under forutsétining att sakerhet kan ges.

Nir det giller brukningsaygifter kan fastighetsagare vilja om man vill ha en vattenmdtare dar forbrukningen
drligen lises av eller ett abonnemang déir man istillet debiterar permanentboende for 200 i’ | ar och fritidsboende
100 7’/ ar. Hinsyn kommer att tas att samfilligheten dven i framtiden kommer att ansvara for
dagvattenbanteringen i omridet.

For sa kallade dubbeltomter tas en anliggningsavgift ut som om det vore en fastighet. Om fastigheterna senare
bebyggs och nyttjas som separata fastigheter i framtiden kommer tillkommande anliggningsavgift att tas ut enligt
da géillande taxa.

Oavsett vem som dr huvndman for 1V A-ndtet foresprakas foreslaget V. A-system. De indirefta kostnaderna for
Arsta havsbads samfillighetsfirening som kan uppkomma dr till exempel anslutningsavgifier for de bygarétter som
finns kring torget.

Eftersom kommmunen inte ska vara huvudman for dagvattenbantering, sa avser anlaggningsavgiften enbart vatten-
och spillvattenavioppsanslutning. Avgiften bestar da till 37,5% for vattendelen och 62,5% for spillvatten. Med
detta menas att om man inte ansiuter till kommunens vattenledning, utan beballer egen brunn, sa blir avgiften tills
vidare 37,5% mindre. Brunnen maste ha godkdnd kvalité.

Vatten och avlopp — genomforandefragor

En oro har framforts av flera fastighetsigare att utbyggnaden kommer leda till omfattande
sprangningar 1 omradet dd anldggningar maste placeras pa varje tomt. Stora maskiner och lastbilar
kommer att forstora kulturmiljon och karaktiren totalt och nagra kraver att detaljplanen maste
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utreda och redovisa detta pa ett tydligt sitt.

En fastighetsagare vill ha mer information hur sjidlva genomférandet av utbyggnaden kommer att
ske. Nagra fragar hur systemet ska skotas av den enskilde? Ska varje fastighetsigare sjilv griva
ner pumpen och installera den?

En fastighetsdgare har sirskilda 6nskemal om dragning av vatten och avlopp i nirheten av kullen
pa Arkitektvigen. Forslaget r att ledningarna dras lings med Tryckarestigen, en gammal
dassgang, och tror att detta ar billigare jamfért med Arkitektvagen och andra vigar runt om som
mestadels bestar av berg.

Nigra efterfragar att ledningar for el, telefon och bredband skall samordnas vid anliggandet av

VA.
Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 17, 19, 29, 40, 42, 48, 50, 58, 109, 110, 139-260

Planenbhetens kommentarer:

Ett LT A-system innebdr mindre bebov av sprangning pa tomtmark, savdl som i vigmark, i jamforelse med ett
konventionellt system. Aven pa vigmark kréivs mindre ingrepp eftersom befintliga ledningsgravar pa en meters
djup kan nyttjas, till skillnad mot ett konventionellt system da ledningar i vigmark bebiver ligga pa 1,5 till 5
meters diup. Haninge kommun arbetar for att anliggandet av systemet ska ske med hinsyn till den vérdefulla
kulturmiljon.

De boende i Arsta havsbad kommer lipande informeras om V' A-utbyggnaden. 1 det fortsatta projekteringsarbetet
kommer anslutningar och ledningsdragningar att studeras mer ingaende. Kontakt kommer att tas med samtliga
fastighetsdgare. I de fall da ledningar dras dver tomtmark markeras dessa som ett n-omrade pa plankartan vilket
innebar att marken skall vara tillganglig for allmdanna underjordiska ledningar.

V'id sjiilva uthyggnaden ska samordning ske med 1 attenfall angaende nya elkablar, TeliaSonera om teleledningar
samt med samfalligheten om eventuellt behov av dagvattenledningar och bredband.

Kulturmiljo/Karaktaren i Arsta havsbad

Tankar och asikter kring karaktiren i Arsta havsbad ir vanligt forekommande bland de inkomna
skrivelserna. I flera yttranden papekas att de flesta i Arsta havsbad anvinder boendet i forsta
hand som sommarbostad medan andra hidvdar att en stor del av antalet fastigheter nyttjas som
aretruntboende eller under en stor del av dret. En del menar att de restrektioner som inforts i
planen begrinsar fastighetsagarnas mojlighet att utveckla sitt boende medan andra istéllet menar
att detaljplanen stodjer en utveckling till att sommarstaden forsvinner och ersitts av ett villa-
samhille.

Flera stodjer forslaget att bevara omradets kulturhistoriska varden och anser att det ar viktigt att
Arsta havsbad 4ven i framtiden ska vara ett fritidshusomrade. Manga ser Arsta havsbad som en
unik milj6, som skall bevaras. Men att inspektioner av givna bygglov efterlevs maste genomféras
regelbundet om karaktiren och strukturen i Arsta havsbad ska kunna bevaras. Négra menar att
det idr en énskan att Arsta havsbad kan fortsitta att bevara en del av sin ursprungliga karaktir,
samtidigt som omradet maste fa utvecklas utifrin nya idéer, tekniska l6sningar och behov.

Manga tycker att kommunen okritiskt anammat de kulturhistoriska och antikvariska utredning-
arna och att synsittet riskerar att ge Arsta havsbad en museal framtoning. Ménniskor har hégre
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krav idag dn pa 1930-talet och omradet har redan genomgatt stora forindringar. Utvecklingen
kan inte frysas och regleringen kommer i sa fall 20-30 ar for sent. Kommunen bor istéllet arbeta
for att Arsta havsbad utvecklas till en fullskalig, modern skirgirdsbygd med méjligheter fér dem
sa Onskar att bositta sig permanent. Nagra menar att vissa regler beh6vs £6r att behélla omradets
karaktir med det dr samtidigt viktigt att det finns en valfrihet att utforma sitt eget boende. Flera
uppskattar att Arsta havsbad ska vara ett variationstikt omrade.

Flera hinvisar till kommunens inventering som visar att det bara aterstir sex originalhus, vilket
tydligt visar att omradet redan har férandrats. En fastighetsdgare foreslar att de utpekade sex
originalstugorna kanske kan l6sas in av kommunen. Enskilda fastighetsdgare ska inte belastas
med kostnader eller inskrinkningar i nyttjandet av husen. Nagra menar att de boende maste ha
ritt att fd leva enligt dagens foérhdllanden och inte efter en standard som ar férlegad.

Synpunkter har inkommit som menar att detaljplanen inte har tagit tillrdcklig hinsyn till de stora
skillnader som rader 1 omradet, vad giller tomternas utformning, topografi och stugornas
placering pa tomten. Genom utbyggnaden av vatten och avlopp kommer omfattande ingrepp att
goras vilket kommer att fordndra karaktiren och paverka omradets kulturmiljo, vilket dven maste
redovisas i planen. En fastighetsigare ger exempel vid t ex Badvigen, dir utbyggnaden kommer
att ske pa ett berg vilket kommer att innebdra stora ingrepp pa kulturvirdet.

Foreslagna daghem, forskola etc strider mot kommunens uttalade vilja att bevara sommarstaden
Arsta havsbad som ett fritidshusomride. Manga framhiver ocksa att omradet i forsta hand
karaktiriseras av naturmiljon, skogarna och havet.

Tradfillning, staketen, byggritten och husens gestaltning 4r andra faktorer som ar en viktig del av
karaktiren i Arsta havsbad. Synpunkter och kommentarer angiende detta hinvisas till respektive
imnesomrade nedan.

Baseras till stirsta del pa foljande yttranden: 17-20, 29, 32, 37, 40, 42, 43, 47, 48, 50, 52, 57-59, 64-69,
78, 80-82, 86, 89, 92, 94, 96, 98-100, 103, 108, 110, 112, 116, 118-121, 123-127, 129, 133, 137-260

Planenbetens kommentarer:

Det som gir Arsta havsbad unikt dr helbeten med bebyggelsens strukinr, gaturummen, vegetationen och husens
Placering pa tomten. Kommunen, linsstyrelsen och lansmuseet anser att omradet i sin helbet utgor en kultur-
historiskt virdefull miljo. Enligt kommunens Kustplan (en fordjupning av oversiktsplanen) fran 2002, bor
kulturmiljin i Arsta havsbad fi nagon form av skydd. Detta ar utgingspunkten och ett av huvndsyftena med
planeringen.

Arsta havsbad har sedan det planerades och bygades utvecklats och forindrats genom érens lopp. Trots att méinga
av stugorna i omrddet har forindrats, vissa ganska omfattande, anser Haninge fommmun att en majoritet av husen
Jfortfarande har Arsta havsbads-karaktir. Detta bekriftas dven i de ntredningar och inventeringar som gorts i
samband med detaljplanearbetet. Kommunen anser ocksd att det dr viktigt att kulturmiljon och helbetsupplevelsen
i Arsta havsbad bibehalls, vilket ska ses som en tillging for omridet.

Efter samridet har en generell varsambetsbestammelse inforts i syfte att ny bebyggelse skall utformas med hinsyn
1ill omridets egenart. Syftet med planeringen dr dock inte att skapa ett kulturreservat av Arsta havsbad utan att
tillata en modernisering av omradet utifran vissa ramar. Ny bebyggelse ska anpassas till omridet utan att bli
kopior av befintlig bebyggelse. Kommunen ser med fordel att olika tidsperioder speglar Haninges bebyggelseutvecte-
ling. Den kuperade terrangen och den befintliga vegetationen bidrar till omradets karaktir och ger mijligheter till
individuella lisningar, samtidigt som detta ska goras med respekt for omradet. Planbestimmelserna skall bidra till
att pd flera sdtt forsoka bevara den karaktir som omradet har idag och i framtiden.
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Det dir inte ovaniigt att kommuner ligger skydds- och varsambetsbestammelser i en detaljplan for att bevara
specifika byggnader eller hela miljoer i ett omride. I Haninge kan en jiamforelse goras med de centrala delarna av
Dalarg, dir gallande planer innehaller flera skyddsbestammelser men dir dnda bebyggelsen kan utvecklas utifran
egna forutsattningar.

Det bir dven podngteras att de sex: utbekade husen inte har stitt som modell for dvriga Arsta havsbad utan har
utpekats da dessa ar i ndst intill ursprungligt skick och bor bevaras utifran kulturbistoriska skdl.

Typen av boende regleras inte i en detaljplan, dvs det dr inte mijligt att genom planbestinmelser forbjuda
permanentboséittning. Att kommunen valt att se Arsta havsbad som ett fritidshusomride resulterar i att de som
véljer att bositta sig permanent i Arsta havsbad miste gira det under sirskilda forutséittningar och begransningar.
Exempel pa sdrskilda forutsatiningar dr att gatundtet inom omrddet inte har den standard som annars dr vanligt
7 ett bostadsomrade. Ett annat exempel dr att ingen belysning kommer att anordnas. Konsekvenserna vid en upp-
rustning och standardhijning av gatorna skulle resultera i att stor del tomtmark skulle bebiva tas i ansprak och
att de karaktéristiska smala gaturummen skulle ga forlorade.

Detaljplanen har en ling genomforandetid och kommunen kan inte forutse i vilken omfattning fastighetsdgare i
[framtiden véljer att bo dret runt eller vilka framtida inskemal om t ex barnomsorg som kommer att finnas. Den
erfarenhet kommunen har visar dnda att en planberedskap for t ex forskola dr nodvandigt i omridet. Om en
sddan kommer bli verklighet kommer det inte i forsta hand att ske i kommunal regi och planen tilldter inte nagon
Jforskola i stor skala.

Forsvarets verksamhet

Forsvarets verksamhet 1 Berga har funnits linge vilket papekas i nagra yttranden. En del tycker att
det ir bra att verksamheten finns medan flera papekar att forsvaret och Arsta havsbad har levt i
god samverkan och kommer dven att gora det framéver. Andra tycker att militdren far bestimma
tor mycket och att det dr anmarkningsvirt att den nya AMF1 inte kan samexistera med boende i
sin nirhet. Nagra menar att forsvaret far finna sig i att Arsta havsbad finns precis som de boende
far acceptera att forsvaret finns. Inte i nagot annat omrade nira forsvaret har detta fatt
genomslag.

I nagra yttranden papekas att det framkommit att bullerzonen ir felaktigt angiven. Den del av
Arsta havsbad som ligger utanfér férsvarets bullergrins borde inte ha samma restriktioner som
ovriga

Nigra menar att militirens synpunkter bygger pa ljudkrav som inte uppfylls idag och utgar fran
teoretiska modeller som inte har med verkligheten att géra, bland annat utan hinsyn till den
kuperade terringen. Synpunkterna anses svepande och irrelevanta och bor granskas mycket noga.
Det finns en obefogad ridsla for eventuella klagomal fran stérande ljud frin boende.

I nagra yttrande framhalls att Haninge kommun stindigt goémmer sig bakom férsvaret och
linsmuseet nir det galler byggrittsbegrinsningarna vilket inte inger fortroende att kommunen har
en egen vilja som man vill sta fér nir det giller att ta tillvara pa sina invinares behov i Arsta
havsbad. Att hindra utvecklingen pé grund av forsvaret 4r att tvinga Arsta havsbad i ett
motsatsforhallande dar forsvarets aktiviteter blir ett verkligt problem.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 24, 42, 48, 57, 86, 89, 120, 121, 124-127

Samradsredogorelse
Detaljplan foér Arsta Havsbad 28(53)



2008-12-30 Dnr

Planenbetens kommentarer:

Rommunen har under arbetet med planen haft kontinuerlig kontakt med forsvarsmakten vid Berga. Forsvars-
makten har under de senaste dren genomgatt stora forandringar, déar bland annat Amf1 bar flyttat V' axholm till
Muski/ Berga, vilket fort med sig att forsvarsmakten i allra higsta grad fortfarande dir en viktig aktir i omridet.
Da Firsvarsmaktens verksambet dar av riksintresse mdste sdrskilda forutsattningar i planeringen beaktas. Bland
annat finns ett tillstand for skjutfiltet med bullerkurvor som kommunen miste ta hansyn till.

Hur hénsyn tas till riksintresset utan att det utsdtts for pataglig skada ar en dialog som fors i planarbetet mellan
forsvarsmatkten, lansstyrelsen och kommunen. Det dr dock forsvaret som har kunskap om hur dessa intressen kan

skadas.

Byggratten

Synpunkterna som inkommit angaende foreslagen byggritt dr av varierande karaktir och spinner
mellan de som inte vill ha nagon utékad byggritt i Arsta havsbad till dem som vill ha betydligt
storre byggritter och firre planbestimmelser. En del synpunkter har inkommit att det mest
rittvisa dr att behalla den plan som funnits de senaste 30 aren men att byggritten 6kas med ca 10
kvm for att fa glidje av investeringen fo6r vatten och avlopp.

I Arsta havsbads Fastighetsigareférenings skrivelse samt i manga yttranden fran privatpersoner
ifragasitts den foreslagna byggritten. Flertalet kriver en utokning av byggritten till en boyta av
allt mellan 75 till minst 100 kvm, med rittigheter att dven inreda loft och killare.

Arsta havsbads samfillighetsférening, Arsta havsbads fastighetsagareforening och flera enskilda
fastighetsdgare vill ta bort bestimmelsen om maxgrinsen for byggritt om 1/10 av tomtytan.
Manga anser ocksa att alla ska kunna tillgodogora sig en utdkad byggritt och att forslaget dr en
torsimring da det forr var tillatet att bygga loft. Négra efterfragar skil och motiv till denna
bestimmelse.

Flera menar dven att barnfamiljer ska fa mojlighet att kunna leva i Atrsta havsbad samt att
minniskor idag behéver plats for slikt och vinner som ar pa besok.

I nagra yttranden framkommer dven ekonomiska skil for att hoja byggritten. Bestimmelsen gor
att det 4r manga som inte kommer att fa mojligheten att bygga ett vatrum vilket kommer att
innebira svarigheter f6r genomforandet av VA-systemet i omradet och som dven ger en
virdeminskning av fastigheten. Négra vill att man ska tillata att bygga loft eller att det ska vara
mojligt att bygga samman uthus med huvudbyggnad och pa sa sitt minska byggytan pa marken
och fa mer gronska runt husen. Andra skal till att h6ja byggritten ér att nya bestimmelser kring
isolering och nya energikrav som ger krav pa tjockare viggar.

I motsats till 6nskemalet om utékad byggritt anser flera att byggnadsarean ska kvarsta pa nu
gillande 60 kvm och med begrinsad takvinkel. Den f6reslagna byggnadsarean pa 70 kvm
kommer enligt ett antal att innebara ménga fler stora hus vilket gor att kulturmiljon kommer att
ga forlorad. Omradet ar fran borjan anpassat till miljén och stugorna placerade pa basta sitt 1
torhallande till tomternas utseende och topografi. Att tillata sa stor byggnadsarea for stugor som
fran borjan varit 20 — 30 kvm stora innebir dven stor paverkan pa det grona gaturummet.
Omradet kan riskera att bli 6verexploaterat med tanke pa de sma tomterna. En fastighetsigare tar
aven upp risken for brandspridning med stérre hus pa de redan sma tomterna.
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Onskemal har inkommit att indra byggnadsarea till boarea istillet eller att indra maximal
byggnadsyta till maximal ligenhetsyta? Till huvudbyggnaden bor ytterligare en byggnad pa 15
kvm tillatas. En fastighetsigare 6nskar dven en ritt att uppfora ett ligre (1,5 — 1,8 m) oisolerat
torrad £6r utrustning av tridgardsskotsel.

En fastighetsagare papekar att placeringen av friggebodar regleras i lag och inte av kommunen.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 17-20, 24, 27, 29, 31, 32, 34-37, 41-43, 47, 48, 50, 52, 55,
57,58, 60-69, 72, 73,77, 78, 81, 82, 85, 86, 88, 89, 91, 92, 95, 96, 98-100, 103-109, 112, 114, 116-
121, 124-127, 129, 132-134, 136-261

Planenbetens kommentarer:

Den i planen foreslagna byggratten pa 70 kvm for huvudbygenad och 10 kvm for uthus utgor en avvigning mellan
enskilda och allméinna intressen. Exempel pa allmdinna intressen dr kulturmiljointresset och forsvarets
riksintresse. De allmanna intressena véger tungt men kommunen anser att en viss ikning av byggratten dr befogad
[for att fastighetsagare ska kunna mijliggira installation av till exempel vatrum. En utikad byggritt pa 70 kvm
stammer dverens med det program till detaljplan som foregatt aktuell detaljplan och dr dven forankrad hos savil
forsvaret som linsstyrelsen.

Omrradets helbetsbild med den smaskaliga strukturen dr en del av kulturmiljon som dr viktig att bevara och det dr
ddrfor angeldiget att inte den bebyggda ytan blir allt for dominerande. Mdnga fastigheter dr sma vilket kan ge
konsekvenser att husen blir oproportionerligt stora. Bestammelsen att 1/10 av tomten far bebyggas kommer darfor
att vara kvar i planforslaget. Planforslaget ger dock ritt att samtliga fastigheter far bebyggas till en yta av minst
50 kvm. Nya bestammelser kring isolering och nya energikray dr oberoende vilken storlek pa byggratt som foreskis
7 detaljplanen.

Detaljplanen ger inga ytterligare restriktioner ndr det galler friggebodar an vad som framgar av PBL. 8 kap 4 §.
En friggebod far uppforas till en yta av max 15 kvm, en higsta nockhijd av 3,0 meter och kan placeras minst
4,5 meter fran tomtgrins ntan grannens medgivande. Ddremot finns det rekommendationer i gestaltningsprogram-
et att friggebodar bor placeras i tomtens bakre del med héinsyn till det grina gaturummet. Rekommendationerna
ska inte tolkas som tvingande bestiammelser.

Byggritten kommer dven fortsittningsvis att begrinsas av byggnadsarea (BY A) och inte boyta. Byggnadsarea dr
en vanlig och vedertagen bestammelse for en begrinsning av byggrétten i detaljplaner. Planbeskrivningen kommer
dock att fortydligas i detta avseende.

Bebyggelsens volym, placering och gestaltning

Flera menar att det dr bra med skirpta bestimmelser for att kunna bevara de kulturhistoriska
virdena som finns i Arsta havsbad och minska risken att omradet blir allt f6r heterogent. Den
toreslagna byggritten tillsammans med husens placering och bestimmelser som takvinklar bidrar
till smaskaligheten 1 omradet samt som gronskan kan bevaras. Andra dr negativa till alla
restriktioner och manga vill att de flesta planbestimmelser ska tas bort eller géras mer generdsare
eftersom bestimmelserna inte gynnar fastighetsidgarnas behov, samtidigt som restriktionerna inte
tar hinsyn till den trivsel som minniskor kint att sjilva kunna uttrycka sina drémmar och idéer
samt sitta sin egen pragel pa huset.

Nigra menar att bestimmelserna skall tas fran fall till fall utifran varje fastighets egna
forutsittningar och hinvisar att detta ska ske i bygglovet. Att dra alla 6ver en kam och begrinsa
utformningen dr fel. Ett yttrande forutsitter att de detaljerade anvisningarna giller nyproduktion.
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Onskemal har inkommit fran nagra som menar att regleringar bor tas bort frain de omraden som
inte tillh6ér 1930-talsomradet, detta giller till exempel de delar som byggdes under 1960-talet.

Nigra fastighetsigare menar att detaljplanen inte ska ha ndgra begrisningar i vad som far goras
interiort, t ex antalet kok, da detta inte har nagon paverkan pa karaktiren och att detta kan
beslutas av fastighetsidgaren sjilv.

Placering

Arsta havsbads samfillighetsforening 6nskar preciseringar vad som giller om byggnaders
placering i férhéllande till samfilld mark och vigar inom omradet, da den s k prickmarken (mark
som inte far bebyggas) varierar i bredd mot vigarna.

Nigra fragar sig om det inte maste finnas en begransning pa hur stor del av tomten som far
markeras som prickmark, dvs som inte far bebyggas. Vad hinder med byggnader som redan idag
star pa mark som inte far bebyggas? En fastighetsigare vill att huvudbyggnaden ska fa placeras
nidrmare grannen an 4 meter medan en annan 6nskar att prickmarken endast ska vara 1 meter
fran tomtgrins.

Takvinkel

Minga anser att bestimmelsen om takvinkeln bor dndras. Motiven till detta ér att en betydande
del av bebyggelsen redan byggt med storre vinkel. Flacka tak ar inte bra om det bli mycket sno,
dalig avrinning av vatten. Det dr inte heller bra f6r husen och férsvarar skotseln med 6kade
olycksrisker. Andra hivdar att det dr av vikt att behalla begrinsningarna gillande takvinkeln f6r
att minska den upplevda volymen mellan husen. Ndgra tycker det 4r bra med platta tak men att
det helst ska vara 27 grader medan andra vill att takvinkeln ska regleras till mellan 29-32 grader.

Bygenadernas hijd

Nir det giller byggnadshojden menar flera att en hogre byggnadshojd maste tillitas da terringen
ibland ar vildigt kuperad. Manga anser att det ska vara tillitet att inreda sovloft eller vind. En del
menar att det forbattrar smaskaligheten da inte lika stor byggyta behéver tas i ansprak.

I motsats till detta anser andra att hojden ska begransas. Nagra vill dterga till att begrinsa
nockhojden. Det ska inte vara tillatet att bygga tva vaningar 6ver plan mark. En lag bebyggelse
forsimrar inte heller utsikten for grannar. En fastighetsdgare fragar sig varfor byggnadshéjden
hojts fran 3,5 till 4 meter och hur detta férenas med bibehéllna flacka takvinklar.

Gavelbredd

Nigra tycker att det dr bra med begransning till en gavelbredd pa 5 meter. Andra menar att en
maximal gavelbredd pa 5 meter gor att nya och tillbygeda hus kommer att likna langsmala
baracker.

For hus som dr placerade pa bergstomter ar tillbyggnadsméjligheterna begrinsade i riktningar och
hojder vilket gor att begrinsad gavelbredd dr svir att folja. Gavelbredden maste ta hinsyn till
husens placering och tomtens karaktar.

Fargséttning och material

Nigra anser det dr bra for omradets karaktir att bestimmelser finns angiende stiende tripanel,
med ytbehandling i foreslagna firgnyanser. I motsats tycker flera att regleringen av farg ar
onddigt restriktiv och vill att bestimmelser kring fargsattning skall tas bort ur planen da fastig-
hetsigaren sjalv ska fa bestimma vilken firg husen ska ha. Olika nyanser stor inte intrycket av
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sommarstaden. Fargsittningen bor dven vara fri liksom i samhallet for 6vrigt. Nagra synpunkter
har inkommit pa gestaltningsprogrammet dar man anser att det ska sta var och en fritt att sjilv
vilja huskul6r.

En fastighetsagare vill inte att fargerna regleras men vill samtidigt inte att husen far malas hur
som helst.

Manga dr negativa till att bara tillata vissa sorters takmaterial.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 17-20, 27, 32, 34-37, 40, 41, 43, 47, 48, 50, 52, 58, 60, 61,
63,65-69, 72,73, 77, 78, 80-82, 86-89, 92, 95, 96, 98-100, 103-110, 112, 113, 115-121, 129, 132,
134, 136-261

Planenbhetens kommentarer:

For att den unika miljin och helbetsintrycket i Arsta havsbad ska kunna bevaras krévs planbestimmelser som
reglerar byggnadernas utformning och placering. Planbestimmelserna mijliggor att byggnaderna fir en individuell
karaktdr med ett gemensamt formsprak.

Kommunen anser att placeringen av tillkommande bebyggelse ar av stor vikt. 1 planforslaget har placeringen av
bebyggelsen styrts bland annat med bjilp av s f prickmark (mark som inte far bebyggas) narmast gatumark.
Detta dir en mycket vanlig planbestimmelse och forekommer i néstan alla detaljplaner for bostadsindamal som
kommunen upprittar. I Arsta havsbad dr ocksd de grina gaturnmmen speciellt viktiga for karaktiren och
upplevelsen av omradet, dér bebyggelsen dr indragen fran gatan och vegetationen bidrar till att skapa tydliga
gaturum. Genom att koncentrera bebyggelsen mot tomternas mitt och bakre delar bevaras det grina gaturummet.
En avvigning har giorts av kommunen hur mycket tomterna utefler en gata kan byggas till och dérefter har sa
mycket mark som mijligt framfor huset markerats som mark som inte far bebyggas.

Den s k prickmarken dr generellt stirre lings Arsta havsbadsvégen och négot mindre mot lokalgatorna inne i
omrédet. Anledningen till ett stirre avstind mot Arsta havsbadsvigen ar att viigen har stirre trafikmingder och
dr sekunddr transportled for farligt gods. Mot samfalld mark som natur och dassgangar finns ingen prickmark.
Dock far inte bebyggelse placeras nirmare an 4,0 meter fran fastighetsgrans utan grannens medgivande.

Den tillatna byggnadshijden i planforslaget dr 4,0 meter med hansyn till den kuperade terringen. Anledningen dar
ocksd att tillbygenader, ska kunna ha en rumshijd som motsvarar vir tids standard. Med bestammelser om en
stirsta takvinkel pa 22 grader begransas dnda byggnadernas totala hijd. Mindre avsteg fran byggnadshijden kan
komma att medges i kuperad terrang under forutsattning att byggnaden anpassas till tomtens naturliga topografi.

De ursprungliga taken i Arsta havsbad var mycket flacka. Genom att tillita en takvinkel pé exempelvis 38 eller
45 grader skulle omradet fi en helt annan karaktir. Genom att anpassa takkonstruktionen till takvinkeln
undyikes problem med sno. Detta kan giras genom fler och kraftigare takstolar samt val av takmaterial. For
tegeltak rekommenderas idag minst 22 graders lutning.

Planbestimmelsen att begrinsa gavelbredden till 5 meter ankenyter till omradets karaktir dér grinskan tillits
trénga in mellan volymerna. Med en begrinsad gavelbredd uppnas ocksa en battre terringanpassning och en mer
varierad bebyggelse. Smalare hus ger samtidigt en ldigre nockhbijd. 1 gestaltningsprogrammet visas flera exempel pa
olika mijligheter och principer hur ett hus kan byggas ut.

For att halla samman bebyggelsen och stirka en viss karaktir av ett omrade infors ofta planbestinmmelser i
detaljplaner som styr till exempel byggnadernas material eller fargval. 1dag finns det ndstan uteslutande tribus i
Arsta havsbad. Att bibehilla detta anser kommunen dr av stor viks, varfor planbestimmelser angéende material
har lagts till detaljplanen.

Samradsredogorelse
Detaljplan foér Arsta Havsbad 32(53)



2008-12-30 Dnr

Utikad bygglovplikt har inforts vid ommalning av fasad, byte av fasadmaterial samt taktickning. Fargséttningen
av husen styrs inte genom tvingande planbestimmelser utan dterfinns som rekommendationer i gestaltnings-
programimet.

Planen tilldter olika takmaterial vilka ger en variation inom vissa ramar. De valda materialen har olika behov av
underhall och ger samtidigt maijligheter till olika uttryck i gestaltningen.

Altan, tomtmark etc

Arsta samfillighetsférening stodjer i princip skrivningarna om parkeringsplatser for boende men
vill dock peka pd att en viss terrassering/utjamning av ojimnheter ibland bér kunna tilldtas for att
mojligedra rimliga parkeringsférutsittningar.

Nigra fastighetsigare ifragasitter att altan som dr 60 cm ovan mark ska riknas in i byggytan.
Omradet innehaller manga kuperade tomter dir altanen nastan alltid blir mer 4n 60 cm hog.

En fastighetsdgare menar att altandick i1 anslutning till hus ska tillitas. En annan vill inte ha nagra
restrektioner nar de giller foérandring av marknivan.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 32, 37, 63, 80, 99, 103, 108, 137

Planenhetens kommentarer:

Forandringar av marknivin pa mer dn 0,5 meter krdver marklov. Malet dr att stor del den obebygeda tomtarean
ska besta av naturmark och att sprangningar och onodiga markarbeten ska undvikas i sa stor utstrickning som
mgjligt. Stirre ingrepp pd tomten kan leda till att omridets karaktdr forandrats. Detta har dven fortydligats efter
samiradet genom att bland annat en planbestimmelse infort som anger att ingrepp som varaktigt forindrar mark

och landskapets form, till exempel springning, inte far ske.

I planforslaget foreslis inte nagra sdrskilda planbestammelser for altaner. De delar av altaner som dr 60 cm dver
markytan riknas in bygenadsarean enligt de allmdnna regler for arealberikning fran Svensk standard (SS), som
Haninge kommun tillampar. 1 detaljplanen finns inget forbud inlagt som hindrar att anligga altaner i ansiutning
tl] huset, déaremot ar altaner intill husfasaden lovpliktiga.

Staket

Flera ar positiva till bestimmelsen angaende de grona staketen i omradet. En fastighetsigare
menar att bestimmelsen om staket lings fastighetsgrins bidrar till att bevara kvarterskinslan
samtidigt som bestimmelser om utformning och exakt fargsittning ar onddigt restriktiv.

En fastighetsagare har trivts med staketen men far en obehagskinsla da det helt plotsligt blir
tvang. Inget annat omrade i Haninge har sidana bestimmelser. Nagra undrar vem som ska
bekosta uppsittning och underhall av staketen? Vilka tvingande incitament och regler finns for
fastighetsagarna?

Niégra menar att staketen ska fa malas efter fastighetsigarens tycke och smak. En del menar att
staketen som foreslds dr opraktiska och svara att underhalla. Nagra fragar sig hur bestimmelsen
ska efterlevas?
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Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 18, 32, 40, 41, 43, 48, 50, 55, 61, 64, 66-69, 77, 78, 80-82,
86, 88, 89, 92, 99, 103, 106-109, 112, 113, 115, 118, 119, 134, 137, 138

Planenbetens kommentarer:

De grima staketen dr karaktiristiska for Arsta havsbad och finns i stor utstriickning kvar i omridet. Staketen
bidrar dven till att tydliggira gaturummen. Planbestammelsen k,, att staket skall placeras i tomigrins mot gata/ -
dassgang, har dock tagits bort efter samridet. Bestammelsen har andrats till en rekommendation i info-
rmationsrutan och beskrivs i gestaltningsprogrammet samt i planbeskrivningen.

Tradfallning

Flera fastighetsigare samt Arsta havsbads Fastighetsigareforening kriver att bestimmelsen om
att det kridvs marklov for tradfillning ska tas bort 1 forslaget. Bestimmelsen anses mirklig och vill
att den inte ska galla for trid som stir pa den egna fastigheten. En del hdnvisar till HSB:s gamla
regel att inga trid fick vara hogre an 8 meter. Andra menar att forskogningen av omradet ar ett
problem, da hoga trid ger skugga pa tomten och menar dven att gamla och stora trid kan utgora
en fara. Vems dr ansvaret nir triden faller? Giller regeln endast tallar? Nagra menar att
fastighetsagarna kan sjilva avgora vilka trid som ar lampliga for fillning och fragar sig om
kommunen har resurser att inspektera markloven. I ett par yttranden tas frigan upp om
bestimmelsen innebdr nagra kostnader for fastighetsdgaren?

Arsta havsbads Samfillighetsforening menar att tallar 4r trad som 4r typiska for omradets karaktir
och som bor behallas i sd stor utstraickning som méjligt. Féreningen forordar dock att
bestimmelsen angdende tridfallning dndras till att tridfallning inom omradet sker med stor
hinsyn till omradets karaktir.

I nagra yttranden finns dven kommentarer att det ar bra med marklov for fillning av stora trad.
En fastighetsdgare menar att de trdd som ska bevaras istallet ska mirkas och dven markeras i
planen.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 17, 18, 32, 37, 41, 48, 52, 64, 66-69, 72, 73, 77, 78, 80, 82,
86, 88, 92, 98, 99, 103, 105-109, 112, 115, 117-120, 134, 137, 138

Planenbetens kommentarer:

Stirre triid dr viktiga inslag i landskapsbilden och kommunen anser att triden bidrar till att ge Arsta havsbad en
upplevelse av naturlig skog. 1 egetationen medverkar dven till att hilla ibop omradet. En kad exploatering i
omradet kan innebdra att flertalet storre tréid falls vilket i en storre utstrackning skulle fa betydande negativa
konsekvenser.

Kommunen har ritt enligt Plan- och bygglagen (3 kap 17§ och 8 kap 9() att besiuta att marklov krdvs for
trédfillning samt reglera vegetationen och utformning av en tomt. En generell bestammelse att tradfillning skall
ske med stor hinsyn anses inte lamplig da bestammelsen dr otydlig och inte ltt att efterfolja. Motivet till foreslagen
Planbestimmelsen dr inte att ge ett totalforbud att filla trid pa kvartersmark utan att bidra till skydda vegetation
samt att hindra avverkning pa tomtmark. Planbestammelsen géiller inte bara tallar ntan alla stirre trid.
Bestammelsen utgir inget hinder for en gallring av mindre tréiid och sly och ger inte heller ett forbud att trad som dr
7 daligt skick falls. Det dr fastighetsigaren som ansvar for fallna trid.

Kommunen har inte funnit nagon regel om att trid inte far vara storre an 8 meter i HSB:s gamla stadgar.
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Enligt plan— och bygglagen (PBL) har komniunen rdtt att ta ut avgifter i drenden om lov och forbandsbesked.
Avgifter tas ut i forhallande till atgdrdernas storlek och omfattning.

Tillganglighet

Nigra fastighetsdgare anser att bestimmelserna i PBL 2 kap 4§ pkt 6 samt 3 kap 15§ pkt 4, 5 och
6 om tillganglighet f6r bland annat handikappade och transporter till fastigheter och byggande
fullstindigt ignoreras i planforslaget. Planen bor innefatta 6kad tillganglighet for fastigheter, som
idag inte kan nas annat dn via trappor. Exempel ar fastigheterna pa Skutvigen 5, 7 och 9 som
endast kan nas via trappor. Att vidga gangar och att ta bort trappor borde vara sjilvklart nér
omradet moderniseras.

Detaljplanen belyser inte problematiken kring s k dubbeltomter, dir den ena tomten i praktiken
endast 4r tillganglig via den angrinsande fastigheten.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 46, 56, 101

Planenbetens kommentarer:
Avsnittet om tillganglighet kommer att fortydligas och belysas mer ingdende i kommande planhandlingar.

Terringen i Arsta havsbad dr bitvis mycket kuperad. Omridet kan troligtvis inte bli fullt tillgingligt utan fir
Jortséitta att fungera som det gor idag. Med stid av BV'F § 12 (Forordning om tekniska egenskapskray pa
byggnadsverk, mm) bir undantag giras for tillgingligheten i vissa delar av Arsta havsbad. Kommunen ser omridet
som ett befintligt fritidshusomrade med stora kulturbistoriska intressen, dér landskapets naturligt kuperade
terving och det betydelsefulla gaturnmmen dr viktiga faktorer for omridet. Atgirder for att mijliggira tillgingliga
vagar, i enlighet med fraven, skulle darfor krava alltfor stora ingrepp i miljon och forvanska helbetsintrycket.

Detaljplanen har markerat de omraden som inte kan ge full tillginglighet inom Arsta havsbad. Aven om tvi
tomter i praktiken fungerar som en och samma, mdste varje tomt fungera var for sig. I varje enskilt fall ska en
avvdgning goras mellan tillganglighet och kulturmiljo. Det innebdr att gemensamma sopkdrl och i vissa fall
bilplatser placeras en bit ifrdan tomten, att vissa tomter endast nds via trappsteg och att de minsta gatorna inte
sndrdys fullt ut. Kommunen har dock efterstrivat att angorning till fastigheterna med bil ska ske sd nira
huvudbyggnaden som mijligt. I de mest kuperade delarna maste tillgangligheten till byggnaden studeras noggrant i
samband med kommande bygglov. Undantag maste dven giras vid tillbyggnader av manga befintliga hus. Ddr
terrdangen inte ntgor ett hinder ska kravet pa tillginglighet uppfyllas.

Parkering for Uto

Mynisudds samfillighetsférening har en egen parkering med bom vid Videnasvigen (Stadsberga
2:35). Foreningen vill inte hindra kommunens planer att utka parkeringsmdiligheterna men kan
inte heller acceptera nagon férsamring for medlemmarna. Det innebir att ett antal krav maste
uppfyllas for att man ska kunna acceptera 16sningen, som t ex att parkeringsytan inte ska minskas
i storlek, att infart dven i fortsittningen ska ha bom och stingsel samt att anliggningen bor fa
bittre belysning och bevakning.

Parkeringsforeningen Uté/Arsta har nyttjanderitt pa en del av Stadsberga 2:35 och énskar dven i
fortsittningen nyttja/arrendera mark for parkering. Foreningen 6nskar att avtalet fortsitter som
idag och kan tinka sig en storre yta med utSkade antal parkeringsplatser till 200 st. Parkeringen
kan dven tinkas bli flyttad nigot norréver som detaljplanen visar. Onskvirt vore kanske att
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forlinga ytan mer dn de 220 meter som planerats sa att de fortfarande finns plats for vixtlighet
utmed Videnasvigen, for att minimera storning for de boende 1 narheten.

En del enskilda yttranden kommenterar parkeringsméjligheter f6r boende och besokare till Uto,
vilket redovisas under Parkering inom Arsta havsbad”.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 21, 22

Planenbetens kommentarer:

Eventuella forindringar av ett anliggningsbesint kan inte fattas forrin detaljplanen vunnit laga kraft. Betriffande
bom, belysning, stingsel och bevakning dr det en avtalsfraga som inte berors av detaljplanen. Genom detaljplanen
regleras vad markomradet ska anvindas till, sedan avgir fastighetsagaren eller arrendatorn i samforstand med
fastighetsigaren bur utforandet av parkeringen ska se ut och vilka attribut som ska tillkomma.

I dagsliiget planerar kommunen endast vilka omraden som ska planliggas for parkering, vilka dessa parkeringar
sedan ska uppldtas till avgors i separata avtal.

Parkering inom Arsta havsbad

Manga inkomna yttranden ar starkt kritiska till de 1 forslaget utokade ytorna for parkeringsplatser
pa bekostnad av gronomraden. Skilen ér bland annat att fler parkeringsplatser leder till fler bilar,
okad olycksrisk, 6kat buller, simre luft och att det utékade antal parkeringar strider mot planens
ambition att bevara naturmiljon i omradet. En del anser att omradet inte ska anpassas for
tillfalliga besokare, badgister eller Ut6resenarer. Besokare kan istéllet ta buss fran Visterhaninge
eller nyttja de parkeringar som redan finns.

Arsta havsbads samfillighetsforening papekar att det finns tillrickligt med parkeringsplatser inom
omradet idag och att en efterfragan finns endast pa ett fatal parkeringsplatser, som vid Runda
plan och Utdstigen.

Det ir sarskilt parkeringen vid forlingningen av Materialgardsvagen, det utokade parkerings-
utrymme vid Utdbryggan samt vid korsningen Videnisvigen/Arsta havsbadsvigen som manga
ifragasitter. Omradet vid Materialgarden ar rekreationsomrade samt vatmark dér dagvatten
samlas fran hégre partier. Omradena ar dven boplats £6r djur och faglar. Vid den f6reslagna
parkeringen vid Videnisvigen/Arsta havsbadsvigen har strémstaren haft lokal vid bicken. Arsta
havsbads fastighetsigareforening ar kritisk till att gronomraden ersitts med parkeringsytor men
menar samtidigt att eventuellt nagra av dessa omraden kan upplatas f6r bostadsindamal.

Forslaget att utoka parkeringsplatserna vid Badparken star inte 1 samklang med ambitionen att
bevara kulturmiljon eftersom omradet ar kuperat och domineras av omradets “karaktirstrad”
stora tallar. Arsta havsbads fastighetsigareférening menar vidare att eventuellt kan parkeringsytan
vid Badparken finnas kvar for att sikerstilla ett reservomrade for eventuellt framtida
parkeringsbehov, dock ej dnda ner till Féreningsgarden.

Nigra yttranden tycker det dr bra med parkeringsplatser, bland annat med tanke pa situationen
under vissa sommarmanader. Onskemal har dven framforts om belysning vid de storre
parkeringsplatserna inom omrédet, for att forhindra kanske inbrott och skadegorelse. En friga
som uppkommit ir vilka indirekta kostnader som skulle belasta Arsta havsbads samfillighet vid t
ex utbyggnad av parkeringsplatser.
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Niégra menar att kommunen har ritat in parkering inom f d Dehlgrensgarden vilken idag dgs av
privata fastighetsigare.

Fastighetsagaren till Arsta 1:4, dir parkering foreslds, har inkommit med synpunkter vilka
redogbrs och kommenteras under enskilda yttranden. vill utéka omradet for parkering med 50 %
och vill ansvara for anldggandet, drift och skotsel. Detta under forutsittning att planomradet
utvidgas norrut och mojliggdr 10-15 nya tomter.

Arsta havsbads samfillighetsforening vill att en viss terrassering ska vara tilliten pa tomtmark for
att mojligeora rimliga parkeringsférutsittningar. Villadgarna vill tillita carport dar tomtstorleken
sa medger.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 17-19, 35, 37, 40, 48, 50, 52, 61, 63, 64, 75, 78, 80, 81, 88,
92, 95,97, 98, 100, 102, 108, 109, 112-115, 117-119, 121, 134-136, 138-260

Planenbetens kommentarer:

De i detaljplanen markerade parkeringsytorna dr antingen befintliga eller finns redan med som framtida mijliga
parkeringsomriden i den nu géllande planen for Arsta havsbad. Planenbeten har bedimt att det lingre fram kan
finnas ett behov av att utika antalet parkeringsplatser i Arsta havsbad men vill samtidigt poingtera att det ir
samifdllighetsforeningen, och inte kommmunen, som beslutar om parkeringsytorna ska utikas eller inte. Detaljplanen
ger endast maijligheten. Det dr dven samfdllighetsforeningen som ansvarar for att anligga, samt att underhdlla och
skdita parkeringsytorna da foreningen dar huvudman inom planomradet.

Efter inkomna yttranden kommer nagra revideringar i forslaget att giras, daven om flera av de foreslagna
parkeringsytorna kommer vara kvar som en framtida mijlighet. Parkeringen vid Badparken har minskats ndgot
till ytan efter inkomna synpunkter. Parkeringsplatsen i naturomridet, vdster om Badvigen, har flyttats vésternt i
samrad med samfillighetsforeningen.

Den fireslagna parkeringsytan vid korsningen Videndsviigen) Arsta havsbadsvigen anser kommunen vara en
strategiskt bra parkeringsyta di trycket pa parkeringsplatser ar stort i anslutning till Arsta brygga. En god
utformning av parkeringsplatsen kan bidra till att minimera risker for storningar. En maijlighet att anldigga nagon
Sforma av skydd genom plantering har lagts in mot narliggande fastigheter och utfartsforbudet mot fastigheten
Stadsberga 2:23 har tagits bort.

Parkeringsytan vid Materialgardsvigens mdste kvarsta da den kan komma att behovas byggas ut senare. Det dr
dock nagot som markdgare och samfillighet beslutar om.

Den parkering som dr inritad inom [ d Deblgrensgdrden dgs av en samfillighet av ndgra fastighetsigare inom
kvarteret (Stadsberga 8:87, 8:507, 8:508, 8:509, 8:510, 8:511, 8:512, 8:513, 8:514, 8:515). Detaljplanen
reglerar befintliga forhallanden.

En planbestimmelse kommer att inforas i detaljplanen som reglerar att stirre parkeringsytor ska brytas upp med
gronska i form av vegetation och att ytor ska utgoras av genomslappligt material. Fragor om belysning pa
parkeringsplatser regleras inte i detaljplanen och ar en fraga for samfallighetsforeningen.

Parkering pa tomtmark bir ske med héinsyn till terrangen. Fordndringar av marknivan pa mer an 0,5 meter
krdver marklov. For carport kravs bygglov.
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Arsta havsbadsvagen och lokalgator inom omradet

Abrsta havsbadsvéiigen

Arsta havsbads samfillighetsforening undrar hur utfartsforbudet lings Arsta havsbadsvigen
efterlevs och hoppas att vigstrickan kan anordnas pa ett sadant sitt att utfart fran tomterna kan
medges. Foreningen ir mycket positiv till att trottoar anordnas utmed Arsta havsbadsvigen, men
vill dessutom se fler sikerhetshojande dtgarder som att 6vergangstillen markeras vid Torget,
Runda plan, nedfarten till Arsta brygga och Karlslund samt att vigbanan vid Torget forses med
fortringning och att beligga delar av Arsta havsbadsvigen med sten istillet for asfalt. Onskemal
har inkommit i ndgra yttranden att hela Arsta havsbadsvigen ska hastighetsbegrinsas till 30
km/h.

En fastighetsagare ifragasitter om kommunen, efter 30 ar fran gillande plan, kan kriva att
utfartsférbudet lings Arsta havsbadsvigen ska efterlevas. Detaljplanen forslag att parkering for
boende i forsta hand bor ske pa tomtmark omojliggor vissa foreslagna utfarter, da naturliga
forutsittningar for utfarter mot lokalgator saknas. Vidare fragar sig fastighetsigaren varfor det ar
motiverat att infora ett sidant férbud i Arsta havsbad och fragar sig om motsvarande férbud
infors 1 hela kommunen? Krav pa efterlevnad av utfartstérbudet stéller helt andra krav pa
lokalgatorna, exempelvis plogning.

En fastighetsigare ser girna att den nya planen méjliggor en helt ny strickning av Arsta
havsbadsvigen sa att den befintliga vigen endast kan anvindas som lokalgata utan tung trafik.

Gator i omridet

Arsta havsbads samfillighetsforening menar att vigmiljéerna ska behallas sa langt det 4r méjligt.
Undantaget bor vara t ex de backar som sluttar sa mycket att vigbeldggningen “rinner bort” vid
kraftigare regnvider. Aven i andra yttrande framkommer énskemal om asfaltering av branta
vigavsnitt och dessutom de av nagra storre lokalgator som t ex Badvigen, Torgvigen och Var
bostads vig. Flera menar att det dr viktigt att behalla grusvigarna 1 omrade och att inte asfaltera.
En fastighetsigare menar att omvandlingen till permanentboende kommer att kriva en annan
standard pa vigarna dn dagens. Nagra fastighetsigare onskar belysning lings gatorna i omradet,
frimst for att géra omradet tryggare.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 17, 33, 43, 48, 52, 58, 82, 85, 86, 89, 104, 112, 116, 134,
136

Planenbetens kommentarer:

Fragor om utformning av végen, som till exempel dvergangstillen och avsmalningar, regleras inte genom
detaljplanen. Planforslaget forhindrar dock inte att sadana anliggs. Kommmunen kan inte heller fatta beslut om
eventuella genomfiranden av dessa fragor di Arsta havsbadsvigen dgs av Vigverket. Inte heller hastighets-
bestammelser pa vigarna regleras vanligtvis genom detaljplanen, da sdtten att se pa hastighetsreglering varierar dver
tiden.

Utfartsforbud fran tomtmark mot huvndgata ar en vanlig forekommande bestimmelse i detaljplaner for att
minimera ntfarter mot trafikerade viigar och inget unikt fir Arsta havsbad. 1 giillande plan finns ett generellt
utfartsforbud lings hela Arsta havsbadsviigen. I samband med detta planfirsiag har utfartsforbudet setts iver och
tagits bort pa de strickor dir alternativ in-/ utfart inte har ansetts vara mdjlig. Att minimera antalet utfarter
lings med Arsta havsbadsvigen ir helt i linje med Vdigverkets yttrande och foreslis dven utifiin trafiksikerhets-
skdl. Att utfartsforbuden efterlevs ansvarar kommunen for, bland annat i samband med bygglovgivning.
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Det finns i dagsliget inga planer pa en ny strickning av Arsta havsbadsviigen inom detaljplanens tidshorisont.
Aktuell detaljplan planerar dock inte bort en eventuell framtida maijlighet att anligga en ny huvudydg. Nar detta
blir aktuellt far detta utredas och privas genom en sdrskild detaljplan.

Det dr av stor vikt fir kulturmiljon att behélla gaturummen i Arsta Havsbad med de smala grusvigarna inom
omradet. Kommunen anser dock att vissa dtgdrder, som t ex asfaltering, kan vara nidvindigt vid vissa partier
meed stor lutning. Stor hansyn maste dock tas till kulturmiljon. Nagon belysning dr inte planerad i samband med
genomforandet av detaljplanen. Det dr dock samfalligheten som ansvarar for gatorna inom omradet och inte
kommunen.

Gang- och cykelvag

Ging- och cykelvig lings Arsta havsbadsvigen
Minga ir positiva till att en trottoar lings Arsta havsbadsvigen anliggs. Nagra anser att en
trottoar aven bor kompletteras med en cykelbana.

En fastighetsdgare anser att det varken finns behov eller férutsittningar for en separat gingbana.
Att anligga en gangbana blir att styra trafikanter fran lokalgatorna till Arsta havsbadsvigen och
att ett anlaggande bland annat skulle leda till stora ingrepp 1 kulturmiljon och strider pa s satt
mot planens intentioner.

Ging- och cykelvig mellan Arsta havsbad och V dsterhaninge

I flera yttranden efterfrigas dven en cykelbana mellan Visterhaninge och Arsta havsbad, bland
annat som ett alternativ till biltrafik och for att minska trycket pa parkeringsplatser inom omradet.
En samordning med anlidggandet av en gang- och cykelvig med bygget av VA-ledning fran Fors
till Flottans plan dr 6nskvird.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 17, 33, 35, 37, 40, 48, 50, 52, 57, 61, 78, 8§0-82, 98, 102,
109, 110, 112, 114, 115, 117, 119, 124-127, 136, 138, 251

Planenbetens kommentarer:

Detaljplanen ger forutsiittningar att anldgga en trottoar utmed Arsta havsbadsvdgen, vilket vore inskvirt for att
[forbattra framkomligheten for oskyddade trafikanter samt att hija trafiksékerbeten. Kommunen anser inte att en
trottoar strider mot planens intentioner att bevara kulturmiljon.

Vigverket, som diger Arsta havsbadsvigen, ser ingen mijlighet att vigomridet rymmer en separat ging- och
cykelbana. For att detta skulle vara mijligt skulle en breddning av vagen behiva ske, med inldsen av redan sma
tomter som konsekvens. |V dgverket har i sitt yttrande podngterat att pengar saknas for att anldgga en trottoar.
Kommunen har en dialog med V dgverket hur finansieringen kan lisas.

Kommunen undersiker mijligheterna att anliigga en ging- och cykelviig mellan Vésterhaninge och Arsta havsbad.

Dassgangar

Arsta havsbads Samfillighetsforening féreslar forandringar i fastighetsindelningen som innebir
att de dassgangar som inte anvinds, ar svaratkomliga eller svarskotta av foreningen, ska 6verga till
tomtmark. Vissa dassgiangar kan dock bevaras och hanteras via skétselplaner.
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I nagra yttranden péapekas att dassgangarna ar karaktiristiska och en del av kulturmiljén men att
de dassgangar som saknar funktion eller ar ianspraktagna skall kunna séljas till narmaste
fastighetsagare som pa sa sitt skulle kunna ges moijligheten att fa en storre tomt. Nagon fragar sig
varfor tid och pengar ska 6dslas att skota dassgangar som idag fungerar som blindtarmar? I ett
yttrande framfors att det kulturhistoriskt vardet inte far ga ut 6ver enskilda fastighetsigares
onskemal att fa vara sa ostorda pa den egna tomten. Inga nya parkeringar pa dasstomter bor
tillatas.

Nigra yttranden papekar att det dr positivt att dassgangarna bevaras som allminna omraden,
vilket 4ven skapar rymd mellan tomterna. I ett yttrande jimfors dassgangarna med hur
tidsmarkorer sparats 1 Gamla stan utan att bli ett dott museum. Dassgangarna kan dven anvindas
att placera LT'A-tankar och dylikt.

Flera yttranden har inkommit fran fastighetsigare med konkreta 6nskemal om att fa kopa till
mark fran nirliggande dassgang. Dessa svaras separat under enskilda fragor, lingre ner i
dokumentet.

Y'ttranden baseras till stirsta del pa foljande yttranden: 17, 40, 50, 55, 73, 81, 86, 108, 112

Planenbetens kommentarer:

Dassgangarna dr en del av omrddets strukinr som bidrar till helbetsupplevelsen och forstielsen av hur Arsta
havsbad var uppbyggt. Idag har en del dassgangar vuxit igen, annekteras av angrinsande tomter eller anvénds som
upplagsplats. Andra dassgangar fungerar som grinstrak eller har delvis fitt funktionen som parkeringsplats.

Planenbeten anser inte att igenvuxna dassgangar dr ett skdl till att dessa ska dverga till kvartersmark. En
skdtselplan som innefattar dassgangar bor istillet upprattas. Staket mot dassgangar kan underlitta skitsel,
tydliggora granser mellan kvartersmark och allman platsmark samt dven bidra till att dassgangar kan anvindas i
stirre utstrackning an idag. Dassgangarna bidrar dven till att skapa luft och rymd mellan tomterna. De kan dven
anvéndas som informella gangstigar mellan grannar utan att behdva ga ut pa gator med biltrafik.

Detaljplanen medger att bebyggelsen i forsta hand ska byggas ut mot bakre tomtgrans, vilket bidrar till att speciellt
[friggebodar och uthus, kan komma néra grannfastigheter. Dassgangar kan dérfor i flera fall fungera som
sdkerbetsavstand mellan fastigheter utifran t ex brandspridningsrisk.

Strandpromenad

De flesta yttranden som behandlar en eventuell framtida strandpromenad efterfragar att en sadan
skall anlaggas vilket bland annat skulle 6ka trivseln i omradet och bli ett populirt utflyktsmal f6r
Haningeborna aret runt. Nagra har hort ryktesvigen att fastigheterna mellan Badparken och Vir
bostads vig saknar strandtomt och vill 1 sa fall aterinfora det forslag till strandpromenad som
fanns med i tidigare forslag. Andra menar att strandskyddet maste respekteras och att staket,
byggnader och bryggor nirmast vattnet maste bort.

Nigra fastighetsigare motsitter sig dock en utékad strandpromenad. Forslaget anses orealistiskt,
dels pa grund av de privata tomter som finns, dels att det inte ar forenligt med omradets karaktir
och syftar pa att strandkanten skall fa tillbaka sin naturliga skdrgardskaraktir.

Arsta havsbads Samfillighetsférening papekar att detaljplanen inte tar upp frigan om strand-
promenad mellan Stora badet och Var Bostads vig. Foreningen 6nskar att kommunen infor det
slutliga planbeslutet klarg6ér hur man ser pa fragan om strandpromenad.
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Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 17, 37, 42, 48, 50, 86, 87, 89, 98, 114

Planenbetens kommentarer:

En eventuell framtida strandpromenad bar inte ansetts mijlig att genomfora efter det att Rommunen haft en dialog
meed berdrda fastighetsdagare varen 2008. En fastighetsbestimning har bestéillts av Haninge kommun for att
utreda exakta fastighetsgranser mot vattnet.

Smabatshamn/marina

Arsta havsbads samfillighetsforening ser ett stort behov att utéka omraden for smabatshamnar,
dels for att fler vill ha batplats dels for att ge moijlighet till svajliggning. Foreningen bifogar karta
med forslag. Vidare vill f6reningen att omradet vid stora badplatsen ska byta beteckning si det
bestimmelsen ”badomrade” dven av sikerhetsskil ges mojlighet att av lysa battrafik vid behov.

Flera ir positiva till byggandet av en marina och menar det finns ett behov av storre bryggor da
anvindningen av batar 6kar samtidigt som sjilva batarna blivit storre. Ndgra ifragasitter
anldggandet av stenpir.

Baseras till storsta del pa foljande skrivelser: 17, 37, 47, 57, 86, 89, 100, 112, 117, 121, 124-127

Planenbetens kommentarer:

Vid utokning av hamnomraden mdste hansyn tas till frednings- och lekomriden for fisk. Stora delar av
strandomrddet dr inte heller limplig for batbryggor i en stirre omfatining da det dr svart att klara angiring med
bil samt krav pa tillganglighet. Planforslaget bar dock efter samrddet dndrats sa att hamnomradet stanmer
dverens med géllande plan.

Det dir svart att reglera battrafik i detaljplanen. Planforslaget stammer dverens med géillande plan och
begréiinsningar av battrafiken vid badplatsen far styras genom andra bestammelser eller foreskrifter.

Redan i gillande detaljplan finns majlighet att anligga en smdbditshamn vid Hamnbacken, vilket kommer att
finnas kvar dven i forslaget. En eventuel] anliggande av en stenpir kan innebira att det frdvs vattendom.

Arsta brygga

En fastighetsigare ir forvanad att markomradet séder om Arsta brygga har fatt markeringen
“hamnomrade” da detta dr naturmark som anvinds for rekreation.

Arsta brygga ir felbeligen fran trafiksynpunkt och att den med sikerhet fatt en annan placering
om den skulle anliggas idag. Vitsa skulle vara ett utmirkt alternativ for battrafiken till Uto, vilket
ocksa skulle bli en langsiktig 16sning. Forslaget bor finns med 1 framtiden dven om militiren idag
siager nej. Man bor dock inte investera sa mycket pengar si man bygger fast verksamheten vid
Arsta brygga.

Kommunen skall medverka till att hamnen f6r Ut6-firjan och de farliga transporterna flyttas till
Galo dir limpligare hamn med ritt kapacitet kan byggas. Som alternativ
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Baseras till storsta del pa foljande skrivelser: 53, 80, 112

Planenbetens kommentarer:
Plankartan har justerats sider om Arsta brygga. Det som tidigare var market V' fir hamnomréide pi kartan har
nu dndrats till NATUR.

Tidigare infor programskedet har kommunen tillsammans med | dgverket studerat olika alternativa ligen for
Utdtrafiken, diven utanfor Arsta havsbad. Utredningen visar att Vitsa brygga dr det bésta alternativet ntifrin
[lera faktorer, som till exempel parkering och befintlig infrastruktur. I dagsliget dr det dock inte aktuellt att flytta
béttrafiken frin Arsta brygga till Vitsi da Forsvaret siger nej. Dérfor maste forhdllandena pa plats regleras si
att problemen hanteras under den tid som bryggan dr kvar. Andra platser kan undersikas i samband med
revidering av dversikiplanen.

Byggratt for hotell och restaurang

Nir det giller forslaget att bygga hotell och restaurang pa den gamla hotelltomten har varierande
synpunkter framstillts, bade fér och emot forslaget. Arsta havsbads samfillighetsfrening stiller
sig forsiktigt positiva till planerna f6r hotell och konferensanliggning, men att det dr en friga som
ytterst avgors av medlemmarna pa en stimma, vilket 4ven patalas i en del andra yttranden. Arsta
havsbads fastighetsidgareférening stoder helhjartat forslaget om ett framtida hotell. Féreningen
Bevara Sommarstaden Arsta havsbad efterfrigar redovisning av markanvindning vid foreslagen
placering, tilltride, transportvigar, tillginglighet, parkeringsplatser och 16sning av utokad trafik.

I nagra yttranden papekas att en anliggning skulle bli ett for stort ingrepp pa den vackraste delen
av Badparken. Biltrafik och stora ytor for parkering som ett hotell f6r med sig skulle dven ge
negativa effekter. Syftet dr ju dven att virna om de kulturhistoriska virdena och bevara den
orérda naturen. Ett hotell skulle dven avvika fran Arsta havsbads karaktir. Flera frigar sig om ett
behov eller underlag verkligen finns fér en hotell-/konferens-/restaurangverksamhet i Arsta
havsbad och hur omfattande verksamheten ska bli. I ett yttrande hidnvisas till de tomma lokalerna
vid torget om behov finns f6r Gvernattning.

Nigra tycker att det som byggs i Arsta havsbad skall vara fér de boende och inte fér utom-
stiende. Fastighetsigarna gagnas inte av att Arsta havsbad stirks som utflyktsmal, vilket enbart
skulle 6ka tringseln, trafiken och bullret. Nagra 6nskar en liten restaurang istillet for ett hotell.

Nigra dr positiva till ett hotell vilket skulle mojliggora att dterskapa det som en gang fanns
samtidigt som det skulle kunna skapa arbetstillfillen. Ett hotell skulle dven ge ett levande” Arsta
havsbad dret runt. I ett yttrande vill man se ett hotell med en inriktning mot rekreationscentra
med en spa-verksamhet. Hotellets utférande maste ha mattliga dimensioner och en
fastighetsagare menar att nuvarande moijligheter att promenera upp fran torget och motas av
utsikten maste bevaras.

Baseras till stirsta del pi filjande yttranden: 17-19, 40, 42, 47, 48, 52, 57, 78, 81, 82, 86, 89, 96-98, 100,
102, 109, 112, 124-127, 134, 136, 138-260

Planenbetens kommentarer:
Kommunen kommer att utreda placering och storlek i det fortsatta planarbetet infor utstillningen. Det dr av stor
vikt att en eventuell byggnad inte ska bli dominerande pa platsen.
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Féreningsgarden

Arsta havsbads samfillighetsforening, Arsta havsbads Fastighetsigareférening samt nagra privata
fastighetsagare ser ett stort behov att utoka foreningsgarden. En utbyggnad skulle kunna mojlig-
gora sommarbibliotek, filmsal, lokal f6r bréllop, dop och fest, barnverksamhet mm. Nya
myndighetskrav kan ocksé krdva om- och tillbyggnader av olika slag.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 17, 18, 57, 78, 112, 124-127, 138

Planenbetens kommentarer:
Byggritten for foreningsgarden har utokats nagot efter samridet.

Arsta torg

Arsta havsbads samfillighetsforening har svirt att tolka skrivningarna angiende bestimmelser for
bebyggelsen kring Arsta torg. Foreningen férutsitter dock en fortsatt dialog med kommunen om
karaktiren pa ett framtida utvecklingsarbete 1 denna fraga. Nya myndighetskrav kan kriva
tillbyggnad. Vidare papekar féreningen att investeringar har gjorts vid torget vilket av manga
upplevts som positivt. Och att nagra storre andringar inte dr planerade i1 dagsliget. Flera forslag
fér Arsta torg som finns med i getsaltningsprogrammet kan bli aktuella i en eventuell framtida
utveckling torget eller vara 6nskvard av t ex framkomlighetsskal.

En fastighetsagare tycker att torget dr fint som det 4r medan andra tycker att ett uppgraderat torg
ir positivt. T ett yttrande anses inte Arsta torg vara en bra plats fér en forskola medan andra
férordar vandrarhem eller kulturell verksamhet. En fastighetsdgare tycker att den befintliga
belysningen pa torget dr mycket vacker och att den passar in i miljon. En fastighetsagare menar
att grasyta bor finnas kvar pa torget. Nagra menar att placeringen av brevladorna inte dr
genomtinkt.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 17, 48, 52, 86, 98, 109, 112

Planenbetens kommentarer:

Bebyggelsen vid Arsta torg har getts en vildjgt flexibel anvindning for att byggnaderna ska kunna anpassas for
olika funktioner i framtiden. Detaljplanen mijliggor bostider, skola och centrumbildande verksambet som till
exempel handel, restanrang, vandrarhem och hantverkslokaler. En del av bebyggelsen vid Arsta torg fir
rivningsforbud och tillfors g-bestammelser for att bevara bebyggelsens karaktar och sirdrag. Verksambeterna ska
anpassas till den kulturbistoriskt vardefulla bebyggelsen. Planbeskrivningen har ntvecklats och fortydligats
angéende bebyggelsen kring Arsta torg.

Planbestammelse for skola har tagits bort efter samridet vid torgets dstra sida, da mdjlighet till naturtomt saknas i
direkt anslutning till byggnaden.

Utformningen av Arsta torg ér en fraga for samfillighetsfireningen. Beskrivningen och firslaget i gestaltnings-

programmeet ska ses som rekommendationer.

Behovsbeddmning av miljdbedémning/miljokonsekvensbeskrivning

Arsta havsbads samfillighetsforening forordar att en miljickonsekvensbeskrivning (MKB) gérs
tor detaljplaneforslaget i sin helhet men framfor allt mot bakgrund av det féreslagna VA-systemet
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1 form av en LTA-I6sning. Nagra tycker det ar anmirkningsvart att inte en miljokonsekvens-
beskrivning upprittats da 6ver 850 fastigheter ska anslutas till Fors och diarmed 0Oka tillflédet av
kvive och fosfor till Vitsan och Horsfjirden.

I foreningen Bevara Sommarstaden Arsta havsbads skrivelse, det gemensamma yttrandet samt i
flera yttranden fran privatpersoner framkommer krav att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
gOrs dven for att utvisa foljderna av: utdkade koncentrerade utslipp i Vitsan och Horsfjirden,
utbyggnad av Fors reningsverk, 6kad permanentboendes paverkan pa energiférbrukning samt
placering av hotell i Arsta havsbad.

En fastighetsdgare menar att en miljokonsekvensutredning maste ta hinsyn till vad det innebir i
miljohinseende att alla de fritidshus som idag anvinds under nagra sommarmanader maste
uppvarmas under vinterhalvaret for att foreslaget VA-system inte ska frysa sonder. Man maste
aven verifiera de uppgifter som finns upptagna i detaljplaneforslaget att fosforbelastningen frin
de enskilda avloppen i Arsta havsbad med 850 fastigheter ir jimforbar med den totala
fosformingd som slipps ut fran Fors reningsverk. Vad har kommunen f6r stéd for detta
pastaende?

Baseras till storsta del pa foljande skrivelser: 17, 19, 23, 44, 47, 58, 96, 100, 109, 139-260

Planenbetens kommentarer:

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall en behovsbedimning goras for alla detaljplaner.
Behovsbedonningen dr den analys som leder fram till stallningstagandet om en miljobedonning bebiver giras eller
inte. En miljobedomning skall goras for de detaljplaner vars genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Behovsbedomningen ntgor ocksa ett viktigt underlag for att avgransa vilka typer av miljipdverkan
som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

Haninge kommuns bedomning dr att detaljplanens genomforande inte forvintas fi en betydande miljopaverkan.
Samrid om stillningstagandet har skett med linsstyrelsen. Ett nytt V- A-system i Arsta havsbad anses medfora
en mindre miljobelastning i omradet dn idag. En konsekvensanalys har upprattats for att utreda paverkan pa
kulturmiljon ntifran olika utvecklingsalternativ, da det dr den aspekten som framst kan paverkas betydande i
negativ riktning. Den foreslagna detaljplanen och gestaltningsprogrammet stiller tillsammans krav pa anpassning
till omradets karaktar, vilket betyder att genomforandet ¢f blir betydande.

Alternativa energisystem, solfangare

Flera yttranden har inkommit som menar att det dr oacceptabelt att inte det ér tillatet att anvinda
en nyttig och ren energiform bara pg a estetiska skal, eftersom tekniken kommer att utvecklas
och med tanke pa kommunens 6vergripande miljomal, bland annat ”Energi och klimat”. Manga
fastighetsagare anser ocksa att det dr Att férbjuda solfangare star ocksa helt 1 strid med
miljobalken och med allmidn miljéhdnsyn. Respekten for syftet att bevara sa mycket som maijligt
av kulturmilj6 far absolut inte 6verordnas den for hela samhillet sd nédvandiga omstallningen till
ett langsiktigt hallbart boende. Forslag har dven inkommit att istéllet for att forbjuda solpaneler
kan begrinsningar inforas i valet av solpaneler med hinsyn till kulturmiljon.

Nagra anser att forbud mot bergvirme/jordvirme ska inféras. Andra menar att bestimmelsen
om ett avstand mot fastighetsgrins pa 20 meter vid installation av bergvirme maste vara fel.

Baseras till storsta del pa foljande yttranden: 17, 18, 20, 32, 43, 50, 52, 61, 64, 73, 77, 78, 80, 86, 88, 89,
99,108, 109, 112, 114, 117, 137, 138
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Planenhetens kommentarer:

I samradsforsiaget finns ingen bestimmelse som forbjuder solpaneler. Ddremot finns det en formulering i
planbeskrivningen att solpaneler inte ar limpliga pa grund av kulturmiljovirdena. Texten i planbeskrivningen har
bearbetats och fortydligas efter samradet.

Bergvdrme dr inte maijligt att genomfora pa mindre tomter, da de dr sma och inte klarar avstandet pa 20 meter
mellan borrhdlen.

Ovriga allmanna synpunkter och fragor

Planenbetens kommentarer redovisas direkt efter varje synpuntkt.

Arsta havsbads samfillighetsforening anser att det finns ett fital naturliga “tomter” kvar i Arsta
havsbad, bland annat vid Tennisstigen. Foreningen ser det som en maijlighet till delfinansiering av
VA-systemet att fOrsilja dessa tomter for nybyggnation. (yttrande 17)

Planenbetens kommentarer:
Yitterligare nya tomter inom Arsta havsbad anses inte vara mijligt med hinsyn till forsvarets stindpunfkt.

Behover enklare byggnader for t ex sophantering, kompostering, sopkitl och brevladestillningar
preciseras i en detaljplan? (yttrande 17)

Planenbetens kommentarer:

Haninge konmmun har for avsikt att fora en dialog med samfilligheten angaende mindre byggnader for
sophantering och dylikt och hur detta ska regleras i detaljplanen. En samordning bir ske med de platser for
sgphantering som SRV Atervinning ansvarar for.

Arsta havsbad fastighetsigarforening slar girna vakt om dansbanan men vill papeka att
dansbanan har flyttats och ér inte ursprunglig.

Planenbetens kommentarer:
Den g-bestimmelse med rivningsforbud som foreslagits i samradsfrslaget har tagits bort.

Nigra synpunkter har inkommit som ror gestaltningsprogrammet. Bland annat menas att silg bor
kompletteras som ett exempel som ir bra f6r den biologiska mangfalden. En fastighetsigare
kinner inte igen sig i de nya husexempel som presenteras i gestaltningsprogrammet. En annan
fastighetsdgare papekar att i det s k Koloniomradet Karlslund som byggdes pa 1960-talet ér
ytterpanelen vanlig stiende tripanel och inte lockpanel. Omradet byggdes dven pa 1960-talet och
inte 1950-talet. (yttrande 40, 50 och 105)

Planenbetens kommentarer:

Gestaltningsprogrammets syfle ir beskriva hur karaktiren i Arsta havsbad ska bevaras samtidigt som
bebyggelsen ska kunna utvecklas. Till skillnad fran plankartans bestinmmelser dr inte gestaltningsprogrammet
Juridiskt bindande. Programmet kommer att utgira ett stod vid bygglovgivning samt fungera som information och
inspiration till de boende i omridet. Efter samradet har gestaltningsprogrammet utvecklats och fortydligats efter
bland annat inkomna synpunkter.

Samradsredogorelse
Detaljplan foér Arsta Havsbad 45(53)



2008-12-30 Dnr

Kommunens vill understryka att tillkommande byggnader eller tillbyggnader inte ska vara kopior pa de dldre
busen utan att planen ska tillata en modernisering av omridet utifran vissa ramar. Lds mer kring detta under
rubriken "Kulturmiljon/ Karaktiren i Arsta havsbad”,

Onskemal har framkommit om utékad kollektivtrafik, frimst fran Visterhaninge och Handen.
En ut6kad kollektivtrafik skulle &ven minska trycket pa parkeringsplatser. (yttrande 48, 81, 82,
114, 134 och 130)

Planenhetens kommentarer:
Utikad kollektivtrafik regleras inte i sjalva detaljplanen. Haninge kommun har en kontinuerlig dialog med S1.
angdaende kollektivtrafiken. Synpunkterna overlamnas till ansvarig enbet inom Rommunen.

Om inte samfillighetsféreningen ska vara huvudman for vatten/avlopp sd minimeras deras
funktioner. Kvarvarande kan tas 6ver av kommunen. Beh6vs samfillighetsféreningen? (yttrande
33)

Planenbetens kommentarer:
Samfilligheten foreslas i detaljplanen vara huvudman for allman platsmark inom omradet, vilket inkluderar
bland annat ansvar, skotsel och underhall av gator, dagvatten och natur/ parkmark inom omradet.

Dagvattenledningarna ir helt underdimensionerade i omradet. (yttrande 33)

Planenbetens kommentarer:
Dagvattenledningarna dr samfillighets ansvar. I samband med projekteringen och genomforandet av det nya 17A-
systemet kan det bli aktuellt att se iver dagvattenledningarna i samrid med Arsta havsbads samfillighetsforening.

Vad innebir Miljobalken § 3, 4 och 5 (yttrande 40)

Planenbetens kommentarer:

Att detaljplanen dr forenligt med miljobalkens (MB) 3, 4 och 5 kap menas att forslaget har en limplig
anvéndning av mark och vatten, att forslaget inte strider mot rifsintressen eller att planforslaget inte medfor till art
miljokvalitetsnormerna dvertrids. Texten kommer att fortydligas i planbeskrivningen.

Vem driver frigan huruvida Arsta havsbad ir av riksintresse? (yttrande 40)

Planenbetens kommentarer:
Fragan om riksintresse utreds hos lansstyrelsen i samarbete med Riksantikvarieambetet (RAA) och Haninge
kommun. Det dr RAA som beslutar och infor ett riksintresse fro kulturmiljon.

En 6versyn av kommunens arvode till samfalligheten borde ses 6ver med tanke pa hur viktigt
badplatsen dr som besoksmal. (yttrande 81)

Planenbetens kommentarer:
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Samfdillighetsforeningen fir idag ekonomiskt stid av kommunen for skotseln av Badparken. Eventuellt dndringar
av arvodet til] samfilligheten styrs inte genom detaljplanen utan dr en fraga till kommunens kultur- och
[fritidsforvaltning.

Onskar ingen forskoleverksamhet i Badparken (yttrande 97)

DPlanenbetens kommentarer:

En planberedskap for t ex forskola dr nidvindigt i omridet. Om en sadan kommer bli verklighet kommer det
inte att ske i kommunal regi i forsta hand och planen tilldter inte nagon forskola i stor skala. Kommunen anser
att ett eventuellt liige for en forskola i ansiutning till Badparken dr en liamplig placering med tanke pa tillgangen
av naturmark i narbeten.

Kartan ir felritad vid Stadsberga 8:383. Naturmark ar inritad 6ver vigmark. (yttrande 110)

Planenbetens kommentarer:
Plankartan har justerats i enlighet med inkommet yttrande.

Natur- och strévomriaden maste sikras i planen. (yttrande 110)

Planenbetens kommentarer:
Planen redovisar mark béde natnr och parkomriden. 1 Arsta havsbads nérbet finns stora natur- och
strovomrdden att tillga. Ingen naturmark tas i princip in ansprak.

Skétselplan bor upprittas for den samfillda parkmarken. (yttrande 112)

Planenhetens kommentarer:
Kommunen ér inte huvndman for allmén platsmark och ansvarar dirfor inte for skitseln. 1 Arsta havsbad ér det
samfalligheten som ansvarar for den allmanna platsmarken, vilket inkluderar parkmarken. Redan idag finns det

en skotselplan for Badparken.

Onskemal har framkommit att lekplats bor finnas i anslutning till torget eller Badparken.
(yttrande 114, 119)

Planenbetens kommentarer:
Anldaggandet av en lekplats dr en fraga for huvndman for allman plats och inte kommunen. Anliggande av en
lekplats i Badparken och dvriga naturomriden strider inte mot detaljplanen.

Finns det planer pa villa- eller flerbostadsomraden i Arsta havsbads nirhet? (yttrande 116)

Planenbhetens kommentarer:

Stadsberga 1:4 m f1 har i programmet for Arsta havsbad utpekats som utredningsomride for ny bebyggelse. I
aktuell detaljplan dr inte omradet med ntan far i sa fall utredas som ett separat planarbete. Utover detta finns
inga forslag till nya bebyggelseomriden redovisade i Kustplanen eller kommunens dversikisplan.
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Redovisning av ljudkonsekvenser vid bryggor saknas. (yttrande 139-235)

Planenbetens kommentarer:
Konsekvenser av ljud vid bryggor kommer att fortydligas i planbeskrivningen infor att planen stills ut for
granskning.

Vad kommer att hinda med marken i Videnidsvigens forlingning? (yttrande 139-235)

Planenhetens kommentarer:

Plankartan redovisar markanvindningen inom planomridet. Det finns i dagsléget inga planer pa forindrad
markanvandning i VVidendisvagens forliangning. Om det skulle bli aktuellt far detta provas i en sdrskild
detaljplan.

Hur kommer Haninge kommun att hantera den sé kallade atervinningsanliggningen i Arsta
havsbads nirhet, dir sopor deponeras helt i strid med Miljobalken. (yttrande 139-235)

Planenbetens kommentarer:
Atervinningsanliiggningen dr placerad utanfor detaljplaneomridet. Tillstand behandlas av Sidertirns Miljo- och
Hiilsoskyddsforbund. Klagomal riktas dven dit.

Enskilda synpunkter fran fastighetsagare och boende m fl

Nedan kommenteras de yttranden som ror specifika fastigheter och synpunkter som inte dr av allmin karakitar.
Planavdelningens kommentarer redovisas i kursiv stil direkt efter varje synpunkt.

Fastighetsagare till Alvsta 7:204 6nskar att fa frikopa en bit av en dassgang som grinsar till
fastigheten. Fastighetsdgaren hinvisar att den aktuella delen av dassgangen har arrenderats sedan
1992 och att marken fungerar dels som infart till fastigheten, dels som plats for tvikammar-
brunnens infiltrering. (yttrande 25)

Planenbetens kommentarer:

Marken dr i gillande samt foreslagen detaljplan utlagd som allmén platsmark. Mark som dr allmin platsmark
kan inte arrenderas eller hyras ut. I planforsiaget foreslds dassgingarna att bevaras och fortsatta ntgora allmin
Platsmark. Motiy till detta finns i planenhetens kommentar under rubriken “Dassgangar”. Tvakammarbrunnens
infiltrering kan sékerstillas med servitut innan kommunen byggt ut vatten- och avlopp. Fastigheten bar problem
meed tillgingligheten pa grund av topografin. Lds mer kring detta under avsnittet "Tillginglighet”.

Fastighetsagare till Alvsta 7:205 6nskar att fa frikopa en bit av en dassgiang som grinsar till
fastigheten. Fastighetsdgaren hinvisar att dassgangen ér helt obrukbar p g a dess minimala storlek
och den begrinsade mojligheten till atkomst. (yttrande 26)

Planenbetens kommentarer:
I planforslaget foreslis att dassgangarna ska bevaras och fortsitta utgira allmdin platsmark. Motiv til] detta finns
7 planenhetens kommentar under rubriken “"Dassgangar”.
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Fastighetsagare till Stadsberga 8:510 vill att samma bestimmelser som finns 1 6vriga Arsta
havsbad dven ska gilla for fastigheten. Fastighetsdgaren menar att om kommunen vill att stugan
ska bevaras far detta vara utéver de planbestimmelserna som giller f6r resten av Arsta havsbad
eller att kommunen flyttar stugan fran tomten och bevarar den pa en annan plats. (yttrande 28)

Planenbetens kommentarer:

Kommunen har under hosten 2008 haft en dialog med fastighetsiigaren kring originalstugan. Enligt
dverenskommelsen ska fastigheten fa en byggritt pa 70 kvm som kompensation for att originalstugan underhalls
och bevaras.

Fastighetsigarna till Stadsberga 9:1, 1:26, 1:16 och 10:2 anser att de féreslagna omradena med
prick- och korsmark innebir stora begrinsningar for framtida placeringar av byggnader pa
fastigheterna. Onskar att korsmarken tas bort frin fastigheterna och att prickmarken dndras till de
normer som giller i de flesta bebyggda omraden med 6 meter fran allmin vig och 4-4,5 meter
fran lokal gata. I Gvrigt 6nkas att prickmarkerat omrade mot stranden inte skall 6verstiga 6 meter
och folja strandlinjen. (yttrande 30)

Planenbetens konmentarer:

Kommunen anser att det finns stora mdijligheter att utveckla respektive fastigheter. Redan idag dar huvudbygg-
naderna placerade i de sodra delarna av fastigheterna. Den s k kryssmarken dr till for att bevara det grina
intrycket och kommunen anser dven att det ir limpligt att bibehdlla ett stirre avstind frin Arsta havsbadsviigen
samt dvrig bebyggelse i Arsta havsbad. Kommunen anser vidare att begransningar i byggritten ska giras i omridet
ndrmast stranden, vilket dven dverensstiammer med dvrig bebyggelse i Arsta havsbad.

Fastighetsagaren till Stadsberga 8:101 6verklagar bestimt klassningen som originalstuga eftersom
den medfor stora negativa konsekvenser vad giller min handlingsfrihet da det ger minskad
bygeritt for nytt hus och oméiligeor tillbyggnad/ forindring av den befintliga stugan vilket dr
nédvindigt for indragande av VA. (yttrande 39)

Planenbetens kommentarer:

Kommunen har under hosten 2008 haft en dialog med fastighetsiigaren kring originalstugan. Enligt
dverenskommelsen ska fastigheten fa en byggritt pa 70 kvm som kompensation for att originalstugan underhalls
och bevaras.

Fastighetsagaren till Alvsta 7:72 har vantat pa att vatten- och avloppsfragan ska fa en 16sning och
kriver att de sex fastigheter som ir utpekade som originalhus ska fa samma bestimmelser som
évriga Arsta havsbad. (yttrande 49)

Planenbetens kommentarer:

Rommunen har under hosten 2008 haft en dialog med fastighetsiigaren kring originalstugan. Enligt
dverenskommelsen ska fastigheten fa en byggritt pa 70 kvm som kompensation for att originalstugan underhalls
och bevaras.

Fastighetsagaren till Stadsberga 8:74 6nskar kopa dasstomten som grinsar till fastigheten.
(yttrande 51)

Planenbetens kommentarer:
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I planforslaget foreslis att dassgangarna ska bevaras och fortsitta ntgira allmdn platsmark. Motiv til] detta finns
7 planenhetens kommentar under rubriken “"Dassgangar”.

Fastighetsagaren till Stadsberga 8:421 6nskar képa en del av yta som 1 planen klassificeras som
lokalgata mellan sjilva gatan och tomtmarken. Marken ir idag ett busk- och slyomrade och delar
hyr fastighetsigaren idag for parkering. (yttrande 54)

Planenbetens kommentarer:

Kommunen anser att det inte finns skdl att vigmarken kring Briggvigen ska vara storre dn nidvéindigt for att
sdkra végen och gaturnmmet. Planforslaget har darfor justerats vilket mijliggir att tomtmarken kan breddas mot
Latan.

Fastighetsidgaren till Stadsberga 1:25 yrkar att korsbetecknat omrade tas helt bort fran fastigheten.
Vill dven att prickbetecknat omrade minskas till lika Stadsberga 1:53. Onskar dven tillitelse att
stycka fastigheten samt tillata att uppféra en ny huvudbyggnad pa densamma. Fastighetsidgaren
hinvisar till att Alvsta 4:7 liksom Arsta 1:22 far avstyckas samt att Stadsberga 1:13 och 1:30 fick
tillstand 1994 att reglera fastigheterna och samtidigt stycka av en ny fastighet.

En strandpromenad kommer fa betydande negativ inverkan pa fastigheten Stadsberga 1:25.
Betydande anldggningar vid strandzonen kommer att ga forlorade liksom virdeminskning av
fastigheten. Utgar fran att kommande utredning av fastighetsgrinser dven giller Stadsberga 1:25.
Fastighetsdgaren har dven vid flertal tillfallen papekat att grinsen mot vattnet dr felaktig och yrkar
att kommunen skall géra en utredning dar granserna ska kontrolleras. (yttrande 70, 71, 111)

Planenbetens kommentarer:
Sa kallad kryssbetecknad mark har tagits bort fran den norra delen av fastigheten.

Ndgon ytterligare excploatering av strandzonen kan inte bli aktuell utan att en strandpromenad kan sikerstillas i
detaljplanen.

Ndgon strandpromenad dr inte redovisad i samradsforslaget. En fastighetsbestanmning har bestillts av Haninge
kommun_for att utreda exakta fastighetsgrinser mot vattnet.

Fastighetsagaren till Stadsberga 8:387 6nskar en storre byggritt inom intervallet 120-150 kvm
med hinsyn till tomtens storlek och att fastigheten ligger vl avskiljd fran 6vrig samlad
bebyggelse och grinsande till naturmark i planomradets nordligaste del och kommer saledes ej att
paverka gestaltningsbilden av omradet. (yttrande 74)

Planenbetens kommentarer:
Fastigheten maste se i ett sammanhang med omkringliggande bebyggelse. 1ikartad bebyggelse har i detaljplanen
fatt liknande bestanmmelser, oavsett fastigheternas storlef och lige inom planomridet.

Fastighetsagaren till Stadsberga 2:23 motsitter sig forslaget om parkeringsplats vid korsningen
Videnisvigen — Arsta hasvsbadsvigen. Onskar att ritten till infarten fran Videndsvigen kvarstar.
Om parkeringsplatsen anliggs Onskar fastighetsiagaren att rétten till infart kvarstar samt att ett
minst 2,2 meter hogt bullerplank byggs mellan fastigheten och parkeringen pa kommunens
bekostnad. (yttrande 75)
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Planenhetens kommentarer:

Kommunen anser att den foreslagna parkeringsytan ar lamplig med tanke pa det behov som finns i nérbeten av
Arsta brygga. Utfartsfirbudet har dock tagits bort mot fastigheten Stadsberga 2:23. Nagon ritt att anliigga ett
bullerplank mellan fastigheten och parkeringen har inte lagts in i detaljplanen daremot en planbestimmelse for att
mdjliggora ett skydd av vegetation.

Fastighetsagaren till Alvsta 7:283 menar att redovisad dragning av u-omrade inskrinker maojlig-
heten att placera byggnader pa tomten. Onska att VA dras lings Badvigen fram till Arsta
hasvsbadsvigen. (yttrande 79)

Planenbetens kommentarer:
Befintliga u-omriden for ledningar kommer att ses dver i det fortsatta planarbetet infor utstillning. 1 de fall som de
anses majligt kommer ledningarna att inte dras over tomtmark.

Fastighetsagaren till Stadsberga 8:410 6nskar att den prickbelagda marken minskas till 4 meter
mot gata eftersom det saknas skal att ligga ett sadant stort byggforbud péa tomten. (yttrande 84)

Planenbetens kommentarer:
Den prickbelagda ytan pa fastigheten Stadsberga 8:410 har minskats nagot efter samradet.

Fastighetsagaren till Stadsberga 2:22 6nskar att fastigheten inkluderas i gruppen ”strand-
fastigheter” storre byggritt och mindre restriktioner. Den aktuella fastigheten skiljer sig fran
HSB-omradet nir det giller byggnadstid, stil, tomtstorlek och ér dven beldgen avskilt fran Gvriga
Arsta havsbad. (yttrande 90)

Planenhetens kommentarer:

Nagon utokning av byggrétten dr inte mijlig. Redan i gillande detaljplan har bebyggelsen en begransning av
bygaréitten i likhet med resten av Arsta havsbad. Déremot har fastigheten i samridsfrslaget fitt sirskilda
bestimmelser nér det giller utformning och gestaltning, i likhet med dvrig dldre bebyggelse i Arsta havsbad.

Fastighetsdgaren till Stadsberga 8:509 vill inta ha nagon k-mirkning av originalstugan. (yttrande
92)

Planenbetens kommentarer:

Kommunen har under hosten 2008 haft en dialog med fastighetsiigaren kring originalstugan. Enligt
dverenskommelsen ska fastigheten fa en byggritt pa 70 kvm som kompensation for att originalstugan underhalls
och bevaras.

Fastighetsagaren till Stadsberga 8:368 6nskar en storre byggritt inom intervallet 120-150 kvm
med hinsyn till tomtens storlek och att fastigheten ligger vl avskiljd fran 6vrig samlad
bebyggelse och grinsande till naturmark i planomradets nordligaste del och kommer saledes ej att
paverka gestaltningsbilden av omradet. (yttrande 93)

Planenbetens kommentarer:
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Fastigheten maste se i ett sammanhang med omkringliggande bebyggelse. 1ikartad bebyggelse har i detaljplanen
fatt liknande bestammelser, oavsett fastigheternas storlek och lige inom planomridet.

Fastighetsagare for Stadsberga 8:513 vill att vid sidan om originalstugan fa ritt att bygga 70 kvm.
Det ar viktigt att méjligheten att flytta originalstugan halls 6ppen. Fastighetsidgaren har uppfattat
att det inte finns ndgra restriktioner om vad som kan goras invindigt. Det dr viktigt att de
restriktioner som pafors de fastighetsidgare med originalstugor inte ger kdnslan att det dr en
belastning. (yttrande 122)

Planenbetens kommentarer:

Kommunen har under hosten 2008 haft en dialog med fastighetsiigaren kring originalstugan. Enligt
dverenskommelsen ska fastigheten fa en byggritt pa 70 kvm som kompensation for att originalstugan underhalls
och bevaras.

Fastighetsigaren till Arsta 1:4, dir parkering foreslas, har inkommit med synpunkter vilka
redogors och kommenteras under enskilda yttranden. vill utéka omradet for parkering med 50 %
och vill ansvara for anldggandet, drift och skotsel. Detta under forutsittning att planomradet
utvidgas norrut och mojliggdr 10-15 nya tomter. (yttrande 128)

Planenhetens kommentarer:

Den i samradsforslaget foreslagna parkeringsytan kommer att kvarsta till samma ntbredning. Motiv till detta
finns att lisa i planenhetens kommentarer under rubriken “Parkering inom Arsta havsbad”. Naigon utvidgning
av planomrddet dr inte aktuellt da planprocessen skulle behiva starta om frin samrdd.

Fastighetsdgaren till Stadsberga 1:58 vill inféra fastigheten i planomradet 1 likhet med plan-
programmet. Vill dven att fastigheten ska inga i det nya vatten- och avloppssystemet. Tidigare har
kommunen uttryckt oro f6r bullret fran Berga. (yttrande 130)

Planenbetens kommentarer:

Ndgon utokning av planomridet dr inte mijlig inom det planuppdrag som forvaltningen har. En utvidgning skulle
innebdra att planprocessen skulle behovas startas om igen vilket inte anses vara mijligt. For aktuell planforfragan
krdps ett eget planuppdrag som far provas i en sarskild detaljplan. Nar det blir aktuellt att planligga far man
utifran da radande forntsittningar studera hur omridet kan anvindas bést — som tillkommande parkeringsytor,
ny bebyggelse eller annat dndamil.

Fastighetsdgarna till Stadsberga 1:31, 1:32, 1:33, 1:34, 1:35, 1:39, 1:40, 1:41, 1:42, 1:43, 1:44, 1:46
och 1:47 6nskar att fa samma planbestimmelser som de storre fastigheterna vid stranden, dvs
bygeritt pa 1/10 av tomtmarken, dock max 250 varav uthus far utgora 50 kvm. Ingen av
fastigheterna dr idag uppkopplade pa sommarvattensystemet. Fastigheterna har heller aldrig varit i
HSB-regi och dr avsedda f6r aretruntboende enligt kommunen. Fastigheterna tvangsanslots
under protest till samfalligheten vid dess bildande. (yttrande 131)

Planenbetens kommentarer:

Nagon utokning av byggrétten dr inte mijlig. Redan i gillande detaljplan har bebyggelsen en begransning av
byggritten i likhet med resten av Arsta havsbad. Diremot har aktuella fastigheter firre planbestimmelser som
reglerar byggnadernas volym och gestaltning.
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Revideringar av handlingarna efter samradet

En planbestimmelse om att byggnader skall placeras terringanpassat och att springning och
utfyllnader i mojligaste man skall undvikas har lagts till planen.

Plankartan har kompletterats med fler omraden for befintliga samt tillkommande
transformatorstationer.

Plankartan har kompletterats med g vid parkeringsplatser som ingar i samfilligheten.

Plankartan har kompletterats med bestimmelser angiende krav pa genomsliappliga material inom
parkeringsytor samt att parkeringsytor skall brytas upp med gronska.

En generell planbestimmelse om varsamhet har inforts 1 planen.

Text om maximala utslippsmaingder fran ev fastbrinsleanliggningar har kompletterats i
informationsrutan.

Kryss- och prickbelagd mark har justerats pa ett antal fastigheter.

Planbestimmelsen k1 — att staket skall placeras vid tomtgrins mot gata/dassgang har tagits bort
efter samradet

Parkeringsytan vid Badparken har minskats till ytan efter samradet och parkeringen i
naturomradet, vaster om Badviagen, har flyttats en bit vasterut.

Utfartsférbudet har tagits bort mot fastigheten Stadsberga 2:23.

En planbestimmelse om skydd i form av vegetation har lagt in pa parkeringsytan vid korsningen
Videnisvigen/Arsta havsbadsvigen.

Delar av omrade vid Arsta brygga har dndrats frin V till NATUR.

Plankartan har dndrats sa att hamnomraden stimmer 6verens med géllande plan.

Byggritten for hotellet har justerats for att battre klara inlastning, angdring mm.

Byggritten for foreningsgarden har utokats nagot.

Méjligheten att bedriva skola/forskola i byggnaderna vid den vistra delen av Arsta torg har tagits
bort, da tomten saknar moijlighet till lekyta.

Den g-betsimmelse f6r dansbanan som funnits i samradsforslaget har tagits bort.

Efter dialog med fastighetsiagare kring q-mirkning av originalstugorna pa fastigheterna Alvsta
7:72, Alvsta 7:132, Stadsberga 8:101, Stadsberga 8:509, Stadsberga 8:510 och Stadsberga 8:513 har
byggritten utdkats som en kompensation for att stugorna underhalls och bevaras.

Vig- och naturmark har minskats vid Briggvigen vilket m6jliggor att kvartersmark kan utékas.
Gestaltningsprogrammet har utvecklats och fortydligats efter samradet.

Dirutover har mindre justeringar samt redaktionella férindringar gjorts 1 planhandlingarna samt
pa plankartan.

Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Henrik Lundberg Ingela Vidin
Stadsarkitekt Planarkitekt
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