Haninge

&Y | 2005-07-01, rev 2005-08-15
ommun Dar Plan 15,2004

Planavdelningen
Emelie Grind

SAMRADSREDOGORELSE - Program for Arsta havsbad

Det hir dr en variant av programsamradsredogérelsen didr namn pa
privatpersoner har redigerats bort s att den ska kunna publiceras pa hemsidan.

Inledning

Kommunstyrelsen gav 2004-05-24 milj6- och stadsbyggnadstérvaltningen i
uppdrag att uppritta ny detaljplan for Arsta havsbad. Syftet med detaljplanen ar
att 16sa radande vatten- och avloppsproblem pa ett langsiktigt hallbart sitt samt
bevara omradets karaktir, samtidigt som hinsyn tas till riksintresset for
totalforsvarets verksamhet vid Berga.

Ett programforslag for omradet har varit ute pa samrad under varen 2005. I detta
dokument sammanstalls och kommenteras inkomna synpunkter fran
myndigheter, organisationer, kommunala naimnder, féreningar, fastighetsigare,
boende m fl. Sist i dokumentet gors en sammanstallning av de revideringar som
gjorts 1 programhandlingen till f6ljd av inkomna synpunkter. De vanligast
térekommande synpunkterna ror foreslaget VA-system och byggritt kopplad till
kulturmiljon. Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen star fast vid att det i
programhandlingen féreslagna VA-systemet och byggritten ska vara
utgangspunkt infér kommande detaljplanering.

Hur samradet har bedrivits

Programférslag f6r Arsta havsbad har under perioden 2005-03-14 — 04-25
varit foremal for samrad med berérda myndigheter och fastighetsigare m fl.
En samradsutstillning av programmet skedde under samma tid pa
medborgarkontoret och pa planavdelningen i kommunhuset, Haninge
centrum. Tva samradsméten dgde rum i S6derbymalmsskolans aula i Handen
den 21 mars 2005 kl. 16 respektive kl. 18:30 d4 totalt ca 300 personer
nirvarade.



Syftet med programsamradet dr att 1 ett tidigt skede bredda kommunens
beslutsunderlag med synpunkter och erfarenheter frin berérda. Inkomna

synpunkter kommer tillsammans med program och 6vriga handlingar att ligga

till grund f6r kommande detaljplaner.

Inkomna yttranden

Under samradstiden har 189 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena

finns att ta del av i sin helhet pa planavdelningen 1 Haninge kommun. I detta
dokument dr remissynpunkterna sammanfattade och sammanstillda dmnesvis

samt atfoljs av planavdelningens kommentarer.

Foljande yttranden har inkommit under programsamradet:

Myndigheter, organisationer, kommunala ndmnder m fl

Skrivel  |Instans: Skrivelse
se nr: inkommen:
1 Linsstyrelsen i Stockholm 2005-06-09
2 Ut6 Rederi AB 2005-03-29
3 Telia Sonera 2005-03-30
4 Svensk Handel, Stadsplanekommittén 2005-04-14
5 Vattenfall Eldistribution AB 2005-04-19
6 Soédertorns brandférsvarsforbund 2005-04-22
7 Forsvarsmakten, Ostkustens Marinbas 2005-04-22
8 Stockholms Lins Museum 2005-04-25
9 AB Storstockholms Lokaltrafik 2005-04-25
10 Skirgardsstiftelsen 2005-05-03
11 Fortifikationsverket 2005-05-04
12 Vigverket 2005-05-04
13 Lantmiteriet 2005-05-11
14 Socialnimnden, Haninge kommun 2005-04-21
15 Aldreomsorgsnimnden, Haninge kommun 2005-04-28
16 Barn- och utbildningsnimnden, Haninge kommun 2005-06-14
17 Kultur- och fritidsnimnden, Haninge kommun 2005-05-11
Lokala féreningar

Skrivel | Namn: Skrivelse
se nr: inkommen:
18 Ut6 Kontakt och intresseforening 2005-04-15
19 Villadgarnas Riksférbund, Haninge-Tyresokretsen 2005-04-19
20 Parkeringsforeningen Ut6/Arsta 2005-04-21
21 Arsta Havsbads Fastighetsigareférening 2005-04-22
22 Arsta Havsbads Samfillighetsférening 2005-04-25
23 Myniasudds Samfillighetsforening 2005-04-25
24 Foretagarforeningen Uto 2005-04-25
25 Naturskyddsforeningen i Haninge 2005-04-25
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Fastighetsagare, boende m fl privatpersoner

Skrivel Namn: Fastighet: Skrivelse
se nr: inkommen:
26 Alvsta 7:51 och 2005-03-17
7:80
27 Alvsta 7:262 2005-03-29
28 Stadsberga 9:1 2005-03-31
och 1:26
29 Stadsberga 8:147 2005-03-31,
2005-04-23 samt
pé adresslista till
yttrande nr 42
30 Alvsta 7:66 2005-04-04
31 Stadsberga 8:501 2005-04-04
32 Stadsberga 8:255 2005-04-05
33 Alvsta 7:15 2005-04-06
34 Stadsberga 8:370 2005-04-08
35 Alvsta 7:108 2005-04-11
36 2005-04-11
37 Alvsta 7:277 2005-04-11
38 Alvsta 7:89 2005-04-11
39 Alvsta 7:29 och 2005-04-13 samt
7:30 2005-04-25
40 Stadsberga 2:45 2005-04-14
41 Alvsta 7:288 2005-04-15
42 Alvsta 7:117 2005-04-18
43 Stadsberga 8:238 2005-04-18
44 2005-04-18
45 Stadsberga 8:221 2005-04-18
46 Stadsberga 8:266 2005-04-19
47 2005-04-19
48 Stadsberga 1:26 2005-04-19
49 Alvsta 7:268 2005-04-19
50 Alvsta 7:119 2005-04-19
51 Stadsberga 1:25 2005-04-19
52 Stadsberga 8:157 2004-04-20
53 Stadsberga 8:461 2005-04-20
54 Stadsberga 1:33 2005-04-20
55 Alvsta 7:3 2005-04-21 samt
2005-04-25
56 Stadsberga 8:229 2005-04-21
57 Stadsberga 8:453 2005-04-21
58 Stadsberga 8:145 2005-04-21
59 Stadsberga 7:277 2005-04-21
60 Stadsberga 8:279 2005-04-22
61 Stadsberga 8:52 2005-04-22
62 Stadsberga 8:109 2005-04-22
63 Alvsta 7:202 2005-04-22
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04 Stadsberga 8:236 2005-04-22
065 Stadsberga 8:59 2005-04-22
066 Alvsta 7:231 2005-04-22
67 Stadsberga 8:427 2005-04-22
068 Alvsta 7:99 2005-04-22
069 Alvsta 7:187 2005-04-23
70 Stadsberga 8:7 2005-04-24
71 Alvsta 7:60 2005-04-25
72 Stadsberga 1:13, 2005-04-25
1:30 och 1:53
73 Stadsberga 8:163 2005-04-25
74 Stadsberga 8:264 2005-04-25
75 Stadsberga 8:156 2005-04-25
76 Stadsberga 8:361 2005-04-25
77 Stadsberga 8:401 2005-04-25
78 Stadsberga 8:192 2005-04-25
79 Stadsberga 8:74 2005-04-25
80 2005-04-25
81 2005-04-25
82 Alvsta 7:191 2005-04-25
83 Alvsta 7:16 2005-04-25
84 Alvsta 7:20 2005-04-25
85 Stadsberga 8:390 2005-04-25
86 Stadsberga 8:143 2005-04-25
87 Alvsta 7:23 2005-04-25
88 Stadsberga 1:36 2005-04-25
89 Stadsberga 1:39 2005-04-25
90 Stadsberga 8:410 2005-04-25
91 Stadsberga 1:41 2005-04-25
92 Stadsberga 1:44 2005-04-25
93 Stadsberga 1:43 2005-04-25
94 Stadsberga 8:3, 2005-04-25
8:6 och 8:295
95 Stadsberga 8:330 2005-04-25
96 2005-04-25
97 Alvsta 7:208 2005-04-25
98 Stadsberga 8:469 2005-04-25
99 Stadsberga 8:429 2005-04-25
100 Stadsberga 8:402 2005-04-26
101 Stadsberga 8:403 2005-04-26
och 8:154
102 Alvsta 7:17 2005-04-26
103 Stadsberga 2:22 2005-04-26
104 Alvsta 7:9 2005-04-26
105 Stadsberga 8:338 2005-04-25
106 Alvsta 7:105 2005-04-26
107 Stadsberga 8:237 2005-05-30
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Forutom ovanstiende enskilda yttranden har nedanstaende personer
undertecknat en likalydande skrivelse med rubriken: Nu dr det dags att vilja —
Sommarstad eller villaforort? Nagra personer har férutom det gemensamma
yttrandet dven skrivit egna, separata yttranden. Dessa ar markerade med kryss 1
hogerspalten.

Nr: Namn: Fastighet: Skrivelse Eget:
inkommen:
108 Alvsta 7:103 2005-04-04,
2005-04-12
109 Alvsta 7:59 2005-04-04,
2005-04-12
110 Stadsberga 8:33 2005-04-04,
2005-04-12
111 2005-04-04
112 Alvsta 7:242 2005-04-05
113 Alvsta 7:239 2005-04-06,
2005-04-12
114 Stadsberga 8:173 2005-04-06
115 Stadsberga 8:170 2005-04-06
116 Stadsberga 8:460 2005-04-08
117 Alvsta 7:134 2005-04-08
118 Alvsta 7:124 2005-04-08
119 Alvsta 7:22 2005-04-08
120 Stadsberga 8:236 2005-04-11, X (64)
2005-04-12
121 Alvsta 7:110 2005-04-11,
2005-04-12
122 Alvsta 7:66 2005-04-12 X (30)
123 Alvsta 7:65 2005-04-12
124 Alvsta 7:73 2005-04-12
125 Alvsta 7:60 2005-04-12 X (71)
126 Alvsta 7:283 2005-04-12
127 Alvsta 7:107 2005-04-12
128 Alvsta 7:117 2005-04-12 X (42)
129 Alvsta 7:118 2005-04-12
130 Alvsta 7:108 2005-04-12 X (35)
131 Alvsta 7:113 2005-04-12
132 Alvsta 7:142 2005-04-12
133 Alvsta 7:91 och 2005-04-12
7:92
134 Stadsberga 8:42 2005-04-12
135 Alvsta 7:190 2005-04-12
136 Alvsta 7:222 2005-04-12
137 Stadsberga 8:260 2005-04-12
138 Stadsberga 8:479 2005-04-12
139 Alvsta 7:116 2005-04-12
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140 Alvsta 7:235 2005-04-12
141 Alvsta 7:115 2005-04-12
142 Alvsta 7:15 2005-04-12 X (33)
143 Alvsta 7:238 2005-04-12
144 Alvsta 7:229 2005-04-12
145 Stadsberga 8:323 2005-04-12
146 Alvsta 7:243 2005-04-12
147 Alvsta 7:200 2005-04-12
148 Alvsta 7:198 2005-04-12
149 Alvsta 7:244 2005-04-12
150 Stadsberga 8:327 2005-04-12
151 Alvsta 7:105 2005-04-12, X
2005-04-26 (1006)
152 Alvsta 7:268 2005-04-12 X (49)
153 Alvsta 7:102 2005-04-12
154 Alvsta 7:147 2005-04-12
155 Alvsta 7:99 2005-04-12 X (68)
156 Alvsta 7:23 2005-04-12 X (87)
157 Alvsta 7:254 2005-04-12
158 Alvsta 7:240 2005-04-12
159 Alvsta 7:252 2005-04-12,
2005-04-20
160 Stadsberga 8:8 2005-04-12
161 Alvsta 7:18 2005-04-12
162 Alvsta 7:26 2005-04-12
163 Alvsta 7:57 2005-04-12
164 Stadsberga 8:345 2005-04-12
165 Stadsberga 8:314 2005-04-12
166 Stadsberga 8:354 2005-04-12,
2005-04-25
167 Stadsberga 8:346 2005-04-12
168 Stadsberga 8:201 2005-04-12,
2005-04-22
169 Stadsberga 8:237 2005-04-12 X
(107)
170 Stadsberga 8:120 2005-04-12
171 Alvsta 7:119 2005-04-12 X (50)
172 Stadsberga 8:26 2005-04-12
173 Alvsta 7:255 2005-04-12
174 Stadsberga 8:111 2005-04-12
175 Alvsta 7:146 2005-04-12
176 Alvsta 7:148 2005-04-12
177 Alvsta 7:104 2005-04-12
178 Stadsberga 8:347 2005-04-25
179 Stadsberga 8:338 2005-04-25 X(105)
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Dessutom uppges i yttrande nr 42, inkommet 2005-04-18 att nedanstiende
personer undertecknat den gemensamma skrivelsen Nu dr det dags att vilja —
Sommarstad eller villaforort? trots att de inte inlimnat nagon skrivelse direkt till
planavdelningen.

180 Stadsberga 8:2
181 Stadsberga 8:136
182 Stadsberga 8:178
183 Alvsta 7:81

184 Stadsberga 8:395
185 Stadsberga 8:415
186 |* Alvsta 7:277

187 Alvsta 7:235

188 Stadsberga 8:126
189 Stadsberga 8:325

*Tva personer har limnat in separata yttranden tidigare (nr 37 och 59), men
inget med rubriken Nu dr det dags att vilja — Sommarstad eller villaforort?

I nagra av ovanstiaende skrivelser har namnen varit svara att tyda och enstaka
stavfel eller misstolkningar kan darfér férekomma.

I det foljande kommenteras synpunkter pa programforslag fr Arsta havsbad,
daterat 2005-02-15. Ovriga synpunkter som inte innebir sirskilda
overviganden med avseende pa planens utformning eller innehall
kommenteras inte i sak. Férst kommenteras de yttranden som inkommit fran
myndigheter, organisationer och kommunala nimnder. Fér 6vriga yttranden
har synpunkterna grupperats efter de fragestillningar som tas upp.
Anledningen dirtill dr att skrivelserna dr mycket omfattande och att méinga
synpunkter dterkommer i flera yttranden. Synpunkterna redovisas kortfattat
utan inbordes rangordning. I omedelbar anslutning till synpunkterna redovisas
planavdelningens kommentarer till dessa. For den fullstindiga lydelsen av
respektive yttrande och synpunkt hinvisas direkt till skrivelserna som finns
tillgdngliga pa planavdelningen i Haninge kommun.
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Sammanstallning av inkomna synpunkter med kommentar er

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kom munala namnder

Lansstyrelsen (skrivelse nr 1)

Riksintressen

Omradet berors av riksintresse for forsvaret samt riksintresse enligt
miljobalkens 4 kap for sina samlade natur- och kulturvirden, vilket bor
framga. Vid fortsatt planering bér kommunens bedémning av hur
riksintressena paverkas framga.

Buller, risk och trafik

Linsstyrelsen anser att bullernivder och riskfrigor med anledning av de
militira verksamheterna i omradet bor belysas och bedémas mer ingdende och
anser att ytterligare diskussioner bor ske mellan forsvaret och kommunen, for
att klarldgga forutsattningarna. Enligt forsvarets yttrande ligger storre delen av
programomradet inom de berdknade bullernivaerna 95 till 100 dBC Lx, medan

kommunen anger att halva omradet ber6rs av buller som 6verstiger 90 dBC
Lx.

Linsstyrelsen anser att det bor framga hur kommunen avser 16sa konstaterade
problem med trafikbuller fér delar av planomradet om trafiken till Arsta
brygga fortsitter.

I det fortsatta planarbetet vill linsstyrelsen betona vikten av att ha ett nira
samarbete med brandférsvaret, med tanke pa framkomlighet inom omradet och
farligt godstrafiken genom omradet.

Utredningsomrade ny bebyggelse

Linsstyrelsen ar utifrin nuvarande underlag osiker pd om det ar mojligt att
ytterligare bebyggelse tillkommer i omradet med tanke pa férsvarsintressena.
Fortsatta diskussioner med forsvarsmakten ar nédvindiga om kommunen har
tor avsikt att préva planligening for ny bebyggelse 1 omradet. Andra fragor
som behover belysas om fortsatt planligening sker av utredningsomradet, dr
att delar av omradet har h6ga naturvirden samt att i en del av omradet
toreligger risk for 6versvimning,

Kulturvirden

Linsstyrelsen vill betona vikten av att 1 det fortsatta planarbetet noggrant
motivera olika stillningstaganden och forslag samt gora en bedémning av hur det
blivande planférslaget paverkar kulturmiljon.

Linsstyrelsen uttalar viss tveksamhet till en generell 6kning av byggritten till 70

m? men har forstaelse for att byggritten kan behova utokas for att fastighets-
dgarna pa ett godtagbart sitt ska ha mojlighet att astadkomma hygienutrymmen. I
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det fortsatta planarbetet kan eventuellt andra, mer funktionsrelaterade
planbestimmelser provas.

Takutformningen har i regel stor betydelse for bebyggelsens karaktir och
linsstyrelsen anser darfor att de ursprungliga, flacka taken bor bibehallas. Det ar
bra att takvinkeln regleras i planen, men enligt lansstyrelsen ar 22 grader att
foredra framfor foreslagna 27 grader.

Vitsdravinen

Vitsaravinen som ligger strax vister om planomradet ir virdefull ur frilufts- och
naturvardssynpunkt och hyser flera rodlistade arter. Det bor 1 det fortsatta arbetet
klargoras om ravinen och Vitsin kan paverkas av den aktuella planeringen.

VA

For en utbyggnad av Fors reningsverket krivs nytt/dndrat tillstind. En process
med nytt tillstind och en utbyggnad kan ta ling tid. En ndrmare kortfattad
beskrivning bor darfér goras av tidsplanen for utbyggnaden av reningsverket i
relation till utbyggnaden av planomradet.

Huvudmannaskap

Linsstyrelsen piminner att om enskilt huvudmannaskap viljs vad giller den
allmidnna platsmarken, sa ska skilen f6r detta anges i planbeskrivningen (PBL
5:4 och 6:20).

Markavvattningsforetag

Strax norr om utredningsomradet f6r bostider finns tva torrliggningsforetag:
Stadsberga-Eriksberg respektive Stadsberga-Stymninge, bada fran ar 1950. Om
dessa skulle paverkas av forindringar inom planomradet kan samrad behova ske
med berérda deltagare i torrliggningsforetagen. Atgirder nedstréms foretagen
kan innebira dndrad avrinning fran de marker som foretagen avvattnar. De bada
foretagen har bildats genom forrittning och ar dairmed juridiskt bindande. Detta
innebdr t ex att de strackningar, djup och vattennivder som angivits i forrittnings-
handlingarna for diken och vattenomraden giller med samma ritt som en vatten-
dom.

Miljébedémning av planer och program

Linsstyrelsen anser att behovsbedomningen av miljékonsekvensbeskrivning
enligt forandringen i miljobalkens 6 kapitel och plan- och bygglagens 4 och 5
kapitel bor ske med redovisning av en genomging av de kriterier som numera
toreligger i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar med
bilagor samt i plan- och bygglagens 5 kapitel.
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Planavdelningens kommentarer:
Uppgift om att omradet utgdr riksintresse enligt miljobalkens 4 kap fortydligas
1 programhandlingen.

Den i programforslaget redovisade bullerniva omradet ar utsatt for med
anledning av forsvarets verksamhet grundar sig pa beslut av
miljoprévningsdelegationen vid linsstyrelsen daterat 1999-03-10. I beslutet
anges i vilken omfattning stridsskjutningar med finkalibriga skott och
sprangningar vid Berga 6vnings- och skjutfilt far genomforas. I kartbild fran
forsvarsmakten daterad 1998-01-23 illustreras den i programhandlingen
redovisade bullerkurvan pa 90 dBC Lx som gir genom Arsta havsbad i héjd
med badparken och Arsta torg, Sa linge miljé- och
stadsbyggnadstorvaltningen inte erhéllit ndgon ny karta 6ver
bullerutbredningen utgar vi frin ovanstiende férutsittningar 1 var bedémning.
I det fall bullerutbredningen bedéms ha férindrats emotser forvaltningen
fortsatta diskussioner mellan férsvarsmakten och linsstyrelsen.

De trafikbullerproblem lings Arsta havsbadsvigen som tas upp i
programhandlingen berdr ca tre befintliga bostadshus som enligt Vigverkets
berikningar har bullernivaer pa knappt 6ver 55 dBA. Bullerproblemen ar av sa
ringa omfattning att de bor kunna I6sas vid fortsatt planering utan att dventyra
omradets kulturhistoriska virden.

I det fall ny bebyggelse foreslas tillkomma avser kommunen diskutera fragan
med forsvaret samt utreda naturforutsittningar, 6versvimningsrisk mm.

Med foreslagen utckning om 10 m? byggnadsarea for huvudbyggnaden i
kombination med begrinsad takvinkel anser planavdelningen att en avvigning
gjorts mellan kulturmiljévirden i form av smaskalighet och ursprungliga
proportioner samt behovet av att kunna inrymma sanitira utrymmen som bor
vara en forutsattning for att kunna genomfora planen. Planbestimmelser som
reglerar utformning, bl a takvinkel, avses diskuteras mer ingaende i kommande
gestaltningsprogram och detaljplaner.

Vitsiravinen bedéms inte paverkas av programférslaget men vid en utbyggnad
av Fors reningsverk behéver miljopaverkan studeras genom
miljckonsekvensbeskrivning enligt miljobalken.

Utbyggnaden av Fors reningsverk behover inte goras vid samma tidpunkt som
Arsta havsbad ansluts, den ligger lingre fram i tiden och behéver komma till
pé sikt for att klara ett 6kat nyttjande av fritidshusen i Arsta havsbad samt for
att ansluta Berga.
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Synpunkter pd huvudmannaskap kommenteras pa sidan 22 i detta dokument.
Avseende avvattningsforetag sa kommer linsstyrelsens synpunkter att beaktas
vid fortsatt planering.

Kravet pa miljobedémning och dess omfattning far anpassas till kommande
detaljplaner. I nuldget gor planavdelningen bedomningen att planliggningen
inte innebdr nagon betydande miljépaverkan.

Ut6 Rederi AB (2)

Yttrandet behandlar fragor om bryggor och firjetrafiken till Uto, vilka
behandlas pé sidan 17 under rubriken ”Battrafiken till Uté och
parkeringsbehov”.

Telia Sonera (3)
Har inget att erinra.

Svensk Handel (4)
Inget att erinra.

Vattenfall Eldistribution AB (5)

Planomradet berérs av befintliga hogspinningsledningar lings Arsta
havsbadsvigens s6dra kant. For att klara elf6rsérjningen av omradet maste
distributionsnitet forstirkas. P4 vilket sitt far avgoras i ett senare skede av
planprocessen. Vattenfall Eldistribution AB ber dirfor att fa dterkomma med
mer detaljerade 6nskemal under plansamradet.

Soédertorns brandférsvarsforbund (6)

Fran insats- och brandspridningssynpunkt finns inget att erinra under foljande

villkor:

— Forbundets PM 15 beaktas vid projekteringen. De vigar som har
forutsattningar for att raiddningstjansten ska kunna ta sig fram med
riddningsfordon bor mirkas ut. Dessa vigar bor ses 6ver och breddas och
torstirkas dér det behovs.

— Vattennitet i planomradet klarar att forsorja sprinkler i de byggnader dir
det kan bli aktuellt.

— Att eventuella risker med hinsyn till avstandet mellan planomradet och
transportled for farligt gods utreds vidare i enlighet med Linsstyrelsens
rapport 2000:01. Enligt programforslaget finns det en sekundar
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transportled genom omradet runt vilken det bor vara ett obebyggt omride
pa 25 meter. Eftersom dagens bebyggelse ligger nirmare dn 25 meter bor
eventuella restriktioner f6r transporter av farligt gods pa vigen utredas.

Planavdelningens kommentarer:

Vid fortsatt detaljplanering bor framkomligheten pa de befintliga vigarna
studeras nirmare. Ambitionen ska vara att forbattra framkomligheten utan att
paverka kulturmiljon negativt. Lokala brandposter kan ordnas vid befintliga
brunnar.

Sannolikt kan foreslaget vattenledningssystem forsorja sprinkler i bostiderna,
men planavdelningen kan inte limna sikra garantier for detta. Enligt de
uppgifter planavdelningen har inhdmtat finns tekniken idag men det dr ytterst
ovanligt med sprinklerinstallationer i vanliga enbostadshus och kostnaderna dr
relativt hoga. I Arsta havsbad nyttjas dessutom 6vervigande delen av
bebyggelsen som fritidshus. Planavdelningen ser ingen mdijlighet att inféra
tvingande bestimmelser f6r inférandet av bostadssprinkler.

Vid fortsatt planering kommer riskfragan att belysas mer ingaende. Eventuellt
kan tomtmarken nirmast Arsta havsbadsvigen, vister om Arsta brygga, fa
restriktioner som férhindrar ny bebyggelse mot transportleden.

Forsvarsmakten (7)

Hoégkvarteret har 1 tidigare skrivelse, daterad 2005-02-24, meddelat beslut att
tor ndrvarande inte limna eller siga upp Vitsa brygga. Forsvaret skriver i
yttrande 2005-04-22 att man ér inne 1 en férindringsprocess som fortgar
stindigt.

Storre delen av detaljplaneomradet ligger inom bullerljudsnivaerna 95-100 dBC
Lx. I detaljplanen bor det framga olimpligheten att bositta sig permanent
innanfoér bullerzoner, som pitagligt kan ge bullerskador f6r boende, om inte
isoleringsatgirder foreslas for att minska bullerskador.

Berga 6vnings- och skjutfalt dr av riksintresse for totalférsvaret enligt 3 kap 9 §
miljobalken. Med hinvisning till detta motsitter sig forsvaret utokning av
byggnadsarea och nyetablering inom omradet, da detta kan forsvara
utnyttjandet av skjutfiltet.

Planavdelningens kommentarer:

Linsstyrelsen, som ér den instans som har ansvaret for att samordna de
statliga intressena, har avgivit yttrande som dven berér forsvarsintressena, se
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synpunkter och planavdelningens kommentarer pa sidorna 8-11. Dirutéver vill
planavdelningen kommentera f6ljande:

Programmet fér Arsta havsbad ska behandla omradets utveckling i en lingre
tidshorisont varvid planavdelningen anser att alternativet Vitsa brygga bor
finnas kvar i programhandlingen for att ha med sig fragan infor fortsatt
planering den dag det blir aktuellt. Nyttjandet av Vitsa brygga bygger dock pa
att forsvaret 1 framtiden dndrar instillning och vill upplata marken.

Kommunen har inte via detaljplaneinstitutet moéjlighet att styra graden av
permanentboende i omradet. Vid fortsatta diskussioner med férsvarsmakten
far Gvervigas hur man kan informera de boende om bullerproblemen 1
omradet. Planavdelningen ser girna en samverkan med férsvaret i fragan.

Stockholms Lins Museum (8)

Bland programforslagets exempel pa reglering £6r bebyggelsen saknar
linsmuseet detaljer som bor regleras i detaljplanen, t ex fasad- och takmaterial,
fargsittning samt utformning och firgsittning av staket och grindar. Ingrepp
som foérandrar marken bor inga som restriktion 1 plan. Linsmuseet anser dven
att q med skyddsbestimmelser skall inforas i1 plan fOr att tydligg6ra att omradet
omfattas av PBL 3:12. Lansmuseet stiller sig fragande till om bebyggelsen och
omradets karaktir kan bevaras om programfoérslagets utékade byggnadsarea till
70 + 15 m? och tillitna takvinkel 27 grader tas in 1 plan.

Planavdelningens kommentarer:

Programforslaget ger pa en Overgripande niva exempel pa vad som bor
regleras i kommande detaljplaner. Kommunen har f6r avsikt att vid fortsatt
planligening utarbeta ett gestaltningsprogram som kopplas till detaljplanerna. I
gestaltningsprogrammet avses pa mer detaljerad nivd beskrivas vilka element
som foreslas regleras och pa vilket sitt (tvingande genom planbestimmelser
eller pa frivillig vig genom att illustrera goda exempel). Férslaget om en
bygeritt pa 70 + 15 m? dr en avvigning mellan kulturmiljévirdena av en
smaskalig bebyggelse och behovet av tillbyggnad av sanitetsutrymmen i
samband med nytt VA-system. I gestaltningsprogrammet avses goda exempel
tas fram pa hur man kan bygga till och nytt 1 enlighet med foreslagen byggratt
och samtidigt virna bebyggelsens ursprungliga proportioner och formsprik.
Foreslagen takvinkel om 27 grader behover analyseras mer ingaende i samband
med gestaltningsprogrammet och kommande detaljplaneliggning, for att se
om den kan tolereras. I programforslaget anges dirfér endast att takvinkeln
ska begrinsas till en flack lutning.

AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) (skrivelse nr 9)
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Vid en flytt av battrafiken frin Arsta brygga till Vitsa brygga ir det viktigt att
torslaget studeras nidrmare i samrad med SL. SL vill 4ven delta 1 vigutformning
och eventuell omplacering av hallplatser.
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Skirgardsstiftelsen (10)
Yttrandet r6r fragor om bryggor och firjetrafiken till Ut6, vilka behandlas pa
sidan 17 under rubriken ”Battrafiken till Ut6 och parkeringsbehov”.

Fortifikationsverket (11)

Fortifikationsverket ser positivt pa att kunna nyttja Vitsa som hamn for
tarjetrafiken till Uto, hir krivs en fordjupad analys av vilka konsekvenser detta
tar for forsvarsmakten. Fortifikationsverket tilligger att Berga 6rlogsskolor
inte finns, bendmningen Forsvarsmakten Berga ska anvindas.

Planavdelningens kommentarer:
Avdelningen tar till sig synpunkterna och benimningen pa Berga har dndrats 1
programhandlingen.

Vigverket (12)

Vigverket delar kommunens uppfattning att Arsta havsbadsvigen kan behéva
torbittras f6r oskyddade trafikanter. Vigverket har dock f6r nirvarande inga
inplanerade atgirder lings med vagen, och kommer sannolikt inte ha méjlighet
att finansiera nagra omfattande ombyggnader. Det dr darfor viktigt att dessa
fragor hanteras i det fortsatta arbetet med detaljplanerna sa att behoven av
atgirder tydliggors mer detaljerat, och 6verenskommelser om genomférande
och finansiering kan triffas. Aven utbyggnad av parkeringsytor och
torbattringar av busshallplatser bor studeras i fortsatt detaljplanearbete.
Vigverket stodjer en flytt av battrafiken till Vitsa brygga.

Planavdelningens kommentarer:
Planavdelningen emotser samverkan med Vigverket vid fortsatt planering av
Arsta havsbadsvigen.

Lantmiteriet (13)

Lantmiteriet har i férsta hand yttrat sig 6ver den del av programhandlingen
som beror VA-problematiken. Lantmaiteriet patalar att det inte 4r ovanligt att
kommunen i perifert beligna bebyggelseomraden bygger ut VA-ledningar fram
till omradet och att en anlidggningssamfallighet sedan bygger ut och forvaltar
det lokala nitet. Vid en anlidggningsforriattning kan det dock uppsta problem
om nagra fastigheter inte kan tvangsanslutas i det fall visentlighets- och
batnadsvillkoren i anldggningslagen inte ar uppfyllda. Det ar darfor av stor
vikt, fOr att prova fragan om tvangsanslutning, att fa information,
bedomningar eller myndighetsbeslut fran kommunen om de olika
fastigheternas VA-status for att kunna avgéra om de enskilda anlaggningarna
ar utslitna eller av annan anledning inte fyller sin funktion. I betinkandet om
”Allminna vattentjinster” finns en del intressanta lagforslag om VA-
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samverkan mellan enskilda fastighetsdgare som skulle passa for ett omrade
som Arsta havsbad.

Ar det programforslagets mening att p-platserna som ska tillgodose
skargardsturisternas behov ska forvaltas av anliggningssamfalligheten? Det ar
inte en anlaggningssamfillighets uppgift och fragan bor nog fortydligas eller

omprovas.

Planavdelningens kommentarer:

Planavdelningen bedomer att miljévinsterna med ett gemensamt VA-system ar
sa betydande att villkoren for en foérrittning bor kunna uppfyllas. Nar den nya
lagen om allminna vattentjdnster trider i kraft (i nuldget beriknat till juli 2000)
far 6vervigas om den kan och bor tillimpas, men arbetet for ett nytt
anldggningsbeslut bor paborjas omgiende. P-platser for skdrgardsturisternas
behov forvaltas inte av samfillighetsforeningen utan 1 férsta hand av
Skirgardsstiftelsen och Ut6 parkeringssamfillighet.

Socialnimnden (14)
Socialnimnden beslutar att inte limna ndgot yttrande.

Aldreomsorgsnimnden (15)

Aldreomsorgsnimnden framhaller att en forvintad Skning av antalet dldre
inom omradet pa sikt kan medféra 6kat behov av hemtjanstinsatser. Detta
kommer bl a att stilla krav pa tillgang till parkeringsplatser f6r hemtjianstens
bilar och framkomlighet till husen. Sophanteringen behover vara i nirheten av
husen och gatubelysningen vara god.

Planavdelningens kommentarer:

Ett av huvudsyftena med planeringen har varit att bevara kulturmiljon, dir de
sma grusvigarna r en viktig del. Omradet kan inte bli fullt tillgéngligt utan att
dess karaktir forindras. I varje enskilt fall bor en avvigning goras mellan
tillgdnglighet, kulturmiljé och vad som gar att genomféra tekniskt och
ckonomiskt. Forutsittningarna f6r nya parkeringsplatser i omradet kommer att
utredas mer vid fortsatt detaljplanering. Sophanteringen r dessvirre nagot
som planavdelningen inte kan paverka nimnvirt. Den férandring som redan
genomforts till gemensamma uppstillningsplatser £6r sopkarl ar foranledd av
arbetsmiljolagstiftning.

Barn- och utbildningsniamnden (16)
Barn- och utbildningsnimndens samlade bedémning ér att det inte inom
overskadlig tid foreligger ndgot behov av att etablera en forskola eller skola i
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omradet men ser trots det positivt pa att man vid kommande detaljplanering
reserverar markyta f6r forskola i form av en framtida markreserv.

Kultur- och fritidsnimnden (17)

Kultur- och fritidsnimnden anser att naturen i omgivningarna runt Arsta
havsbad samt Tyrestaskogen bér bevaras. Aven storre park-, sport-, lek- och
naturomraden inom omridet bor bevaras med befintliga eller likartade redskap
och anliggningar. Tillgingligheten med stigar och vigar genom omradet bor
uppritthallas. Kultur- och fritidsnimnden anser att foreslagen forlingning av
strandpromenaden vore en stor tillgdng f6r omradet. Den lite mindre
badplatsen i éstra delen av Arsta havsbad bor skyltas sa att det klart framgar
om badet ska vara tillgingligt f6r allmidnheten. Kultur- och fritidsndmnden
anser att stor restriktivitet ska gilla vid ett eventuellt upphivande av vissa delar
av strandskyddet. Vigstandarden pa Arsta havsbadsvigen maste ses éver och
forbittras om omradet byggs ut med restaurang/hotell och tillkommande
bebyggelse. Av vikt dr dven att utreda om vissa vigar inne i omradet kan
markeras som cykelvigar. Kultur- och fritidsnimnden stiller sig slutligen
mycket tveksam till om gronomradet norr om Videndsvigen och Var Bostads
vig ska bebyggas.

Planavdelningens kommentarer:

Planavdelningen tar till sig synpunkterna infor fortsatt planering, i den man de
ar planfragor. Synpunkter pa foreslagen férlingning av strandpromenaden och
utredningsomrade for ny bebyggelse behandlas lingre fram, pa sidorna 27-28.

Synpunkter fran foreningar, fastighetsagare, boende m fl

De synpunkter som inkommit fran féreningar, fastighetsigare, boende m fl ar till
stora delar gemensamma for flera yttranden samt mycket omfattande. De har
dirfor grupperats 1 olika iamnesomraden. Sist i varje stycke redovisas fran vilka
skrivelser synpunkterna huvudsakligen ar himtade. Numreringen utgar fran
sammanstillningen lingre fram i detta dokument.

Battrafiken till Ut6 och parkeringsbehov

Ut6 Rederi, Skargardsstiftelsen, Uté Kontakt och intresseférening,
Parkeringsforeningen Uté/Arsta och Mynisudds samfillighetsforening har i sina
yttranden patalat problem med dagens situation. Det ar framférallt bristen pa
parkeringsplatser. Idag finns ca 600 p-platser sammanlagt, det skulle beh6éva
utokas till minst ca 1 000 p-platser. Men ocksa problem med framkomlighet
under sommaren, skadegorelse och vandalisering vid befintliga parkeringar.
Begrinsat utrymme skapar sikerhetsproblem vid lossning och lastning av gods i
anslutning till bryggan.
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De som yttrat sig undrar varfor det i programfdrslaget presenteras ett alternativ
att battrafiken flyttas till Vitsa brygga trots att det sedan en tid statt klart att
torsvaret sagt nej till att limna Vitsaiomradet.

I nagra skrivelser foreslas att det tilltinkta utredningsomradet for ny bebyggelse
istallet bor vara ett utredningsomrade for fortsatta och nya parkeringsomraden.

Ut6 behéver antingen en ny terminal eller en rejal utbyggnad av den befintliga.
Trafik och kommunikationer bor lyftas fram for att fa samma dignitet i
programarbetet som vatten- och avloppsférsorjningen och kulturmiljon. Det
innebdr bl a att den forsta etappen av detaljplaneringen ska omfatta trafik,
kommunikationer, parkering, godshantering och angdring f6r battrafiken, att
Vigverket ska vara huvudman for tillhérande byggnadsverk, att ny anslutningsvig
byggs norr om Arsta brygga, ny godsterminal och parkeringsgarage, nya
parkeringsplatser, ny smabatshamn f6r boende pa Uto etc.

Vissa av remissinstanserna papekar att de inte statt med pa sindlistan och ddrmed
inte fatt del av programférslaget eller kallats till samradsmotet.

Arsta havsbads samfillighetsférening, Naturskyddsforeningen och flera enskilda
fastighetsigare anser att en flyttning av farjeterminalen till Vitsa brygga ska
prioriteras for att avlasta Arsta havsbad frin den trafik och fordonsuppstillning
som Utétrafiken medfér. Atgirder bér dock vidtas sé att inte Vitsans vatten eller
Vitsaravinen paverkas negativt. Men det finns dven de som anser att battrafiken
till Ut6 bor ligea kvar vid Arsta brygga mitt i omradet, da den ir en tillging for
Arsta havsbad. I nigra yttranden patalas att det bor utredas om det finns
mojlighet att flytta battrafiken till annan ort.

De yttranden som i f6rsta hand berdr fragan dr nr: 2, 10, 18, 20, 22, 23, 25, 40,
80, 97, 99 och 102.

Planavdelningen:

Vitsd brygga ir trots forsvarets yttrande, dir de meddelar att de for nidrvarande
inte dmnar limna Vitsa brygga, ett tinkbart alternativ pa lite lingre sikt och finns
dirfér med 1 programférslaget, se kommentar under férsvarets yttrande pa sidan
13. Vigverket och kommunen har studerat alternativa ligen for Utétrafiken dven
utanfér Arsta havsbad, t ex vid Séderby brygga och Landfjirden, men konstaterat
att Vitsa brygga ar det basta alternativet med avseende pa faktorer som befintlig
infrastruktur och parkeringsmojligheter.

Utredningsomrade for ny bebyggelse har gjorts om till att heta enbart
utredningsomrade. Nir det blir aktuellt att planlagga denna del far man utifran da
radande forutsattningar studera hur omradet kan anvandas bast — som
tillkommande parkeringsytor, ny bebyggelse eller annat indamal.
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Bakgrunden till planuppdraget for Arsta havsbad ir kommunens Kustplan frin
maj 2002. Kustplanen ir en férdjupning av 6versiktsplanen f6r Haninges och
Nynishamns kust- och skdrgardsomraden. Den ska vara ett underlag och stéd f6r
kommande beslut och avvagningar om markens och vattnets framtida
anvindning. I Kustplanen anges att permanentningstrycket i kombination med
sanitira problem och kulturmiljévirden i Arsta havsbad motiverar att vidare
utredningar och ett mer koncentrerat helhetsgrepp bor tas f6r omradet. Med
anledning darav har planuppdraget kulturmiljé och VA som huvudfragor, en
prioritering som planavdelningen anser ska vara kvar, med hanvisning till
Kustplanen. Det innebir att detaljplanering paborjas i den vistra delen dér
gemensam anslutningspunkt f6r vatten och avlopp planeras.

Nir det blir aktuellt att gora ny detaljplan f6r brygga med firjetrafik till Uto
kommer de tidigare ¢j uppmirksammade remissinstanserna: Skirgardsstiftelsen,
Vaxholmsbolaget, Uté Rederi AB, Ut6 féretagarférening och Mynasudds
Parkeringsforening att tillféras sindlistan. I det skedet far forutsittningar f6r
godsterminal, garage etc studeras.

Vatten och avlopp

De synpunkter som inkommit om vatten och avlopp ir till storsta delen
framforda av privatpersoner samt Arsta havsbads villaigarférening och
Villadgarnas riksférbund.

Allméinna sympuntkter

Majoriteten av de som yttrat sig anser att tillstandsplikt ska inforas for
brunnsborrning och att VA-situationen inventeras genomgaende innan beslut
fattas om nytt VA-system. Synpunkter har framforts pa att programforslaget
saknar sakliga och underbyggda argument, varfér den kostsamma VA-l6sningen
maste genomforas. Kommunens argumentationen tycks bygga pd antaganden
och dretruntboendes behov. Istillet f6r féreslagen VA-16sning bor omradet
inventeras genom en enkit eller pa annat satt for att faststéilla hur manga
fastigheter som inte har en tillfredsstillande VA-16sning. Fér dessa bor sedan
lokala 16sningar tas fram. I flertalet yttranden efterfragas alternativa VA-16sningar
som dr mer smaskaliga och anpassade till de sommarboendes behov. Ett
alternativt forslag ar att nuvarande sommarvattensystem ansluts till kommunens
vattennit och att krav stills pa forbattring av enskilda avloppslosningar. I motsats
till ovanstaende synpunkter framfors i flera yttranden behov och 6nskemal om
att en gemensam VA-16sning tillkommer snarast.

Tekniska fragor

I beskrivningen av radande forutsittningar ifragasitts programmets uppgift att
450-500 fastigheter bedéms ha borrat egen brunn. Vad grundar sig siffran pa och
hur stimmer den med brunnsregistret?
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I programmet féreslas LTA-teknik £6r avloppet inom omradet. I tva yttranden
framfors att man bor kunna kombinera detta system med ett konventionellt
sjalvfallssystem 1 vissa delar. Synpunkter har ocksa framférts om att foreslaget
system innebar att omradet blir elberoende.

Ovriga fragor av teknisk karaktir dr: Varfor ska en behallare grivas ner, gir
inte avloppet direkt ut? Vad gér man med innehillet i behallaren? Vad hiander
om avloppspumpen inte ir igang? Kommer det att stoppa upp flodet for dem
som bor dar permanent och har anliggningen igang aret runt? Hur skots
underhallet?

Genomforandefragor

Oro har framférts att om ledningar grivs ner pa sadant djup som krivs, dven
tor ett LT A-system, sa krdvs springningar i omradet. Stora maskiner och
lastbilar kommer att f6rstora idyllen totalt. Fastighetsidgare undrar om det
kommer att vara tvingande att ansluta sig till ett eventuellt VA-nit och vad
som i sa fall hinder med de som nyligen anlagt en egen anlidggning — idr den
utgiften helt bortkastad nu?

Kostnader

Manga har yttrat sig 6ver kostnaderna forknippade med foéreslaget VA-system.
Man anser att kostnaderna ér f6r hoga 1 relation till den begriansade
byggnadsyta och de restriktioner som foreslas. De héga kostnaderna innebir
att inga andra alternativ in permanentboende ar mojligt. Man anser att
kommunen bor std for kostnaderna for det nya VA-systemet eller att
resurssvaga fastighetsidgare ges sirskilda laneméjligheter, kommunal borgen
eller dylikt. De ungefirliga kostnader som presenteras i programhandlingen
behéver bli mer exakta och sikrare.

De yttranden om vatten och avlopp som 1 férsta hand ligger till grund f6r
sammanstallningen ar nr: 19, 21, 27, 29, 30, 37, 43, 45, 47, 50, 51, 55, 58, 60,
61, 65,71, 74,76, 79, 80, 84, 96, 102, 104, 105, 107 och 108-189.

Planavdelningens kommentarer:

I programhandlingen redogors kortfattat f6r problem med dagens vatten- och
avloppssituation. Direfter har milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen pa begiran
av samfallighetsféreningen beskrivit nuvarande férhallanden i skrivelsen
“Information om vatten och avlopp i samband med pagiaende planarbete for
Arsta havsbad”, daterad 2005-05-23, vilken finns tillginglig pa férvaltningen.
Problemen ar mycket kortfattat att sedan sommarvattennitet dimensionerades
har vattenférbrukningen okat, enskilda brunnar borrats och att avlopp slipps ut 1
marken dven vintertid i kombination med att milj6- och livsmedelslagstiftningen
skirpts. Vattenkvalitén har under f6rra aret 1 analyssvar fatt anmirkning och
miljéenheten bedomer att det finns en uppenbar risk att vattenkvalitén forsimras
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ytterligare genom f6rhéjda bakteriehalter, saltintringning mm. Mot bakgrund av
ovanstaende exempel pa konstaterade problem med dagens VA-situation finner
milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen det nddvindigt att hitta en gemensam,
langsiktig 16sning f6r vatten- och avlopp i omradet. Nagon enkit har inte ansetts
nédvandig for denna bedomning da kommunen redan vid risk for oligenhet har
en skyldighet att agera, enligt miljébalken.

Tillstandsplikt f6r brunnsborrning regleras av miljobalken och kan inféras oavsett
planligening. Bedomningen att 450-500 fastigheter har borrat egen brunn bygger
pa uppgift fran samfallighetsféreningen. Den stimmer inte med Brunnsarkivet,
men kommunens miljéenheten har vid en jamférelse med analysprotokoll for
vattenprover och brunnsuppgifter i nyare avloppshandlingar konstaterat att fa
fastighetsdgare/brunnsborrare i Arsta havsbad har anmiilt sina brunnar till
Brunnsarkivet och att det dirmed foreligger ett stort morkertal.

Programforslaget har foregatts av en VA-utredning med en arbetsgrupp

bestiende av representanter frin kommunen, styrelsen for Arsta havsbads

samfillighetsforening och Fortifikationsverket. I arbetsgruppen diskuterades

toljande alternativa VA-losningar:

Vattenforsorjning

— ienlighet med programforslaget, dvs att kommunen bygger ut
huvudledningar till en f6r omradet gemensam anslutningspunkt och
samfillighetsforeningen ansvarar for det lokala ledningsnitet

— genom att ansluta Arsta havsbad till Bergas vattenledningssystem

— genom att 6ka den egna vattenproduktionen t ex genom en ny lokal
vattentakt norr om omradet eller

— genom att rena havsvatten fran Horsfjarden med hjalp av en
avsaltningsanlaggning.

For avloppsanslutning diskuterades

— det alternativ som presenterades i programforslaget, dvs att kommunen
bygger huvudledning fran en f6r omradet gemensam anslutningspunkt till
Fors reningsverk och att samfillighetsféreningen bygger ut och ansvarar for
VA-systemet inom omradet eller

— anslutning till och utbyggnad av Bergas avloppsreningsverk.

Arbetsgruppen har gemensamt férordat det 1 programmet presenterade

alternativet med huvudledningar f6r vatten och avlopp till en gemensam

anslutningspunkt for hela Arsta havsbad och Berga. Ovriga alternativ avstyrktes

av ckonomiska skil eller f6r att de bedémdes vara f6r osikra pa lang sikt. Att

ansluta nuvarande sommarvattensystem till kommunens vattennit dr inte

realistiskt dd ledningarna redan nu dr undermaliga.

Kommunens instillning bygger pa manga drs erfarenhet av teknik och kostnader.

Ett VA-ledningssystem maste dimensioneras efter den hégsta belastningen, vilket
vanligen intriffar under sommaren. Systemet maste anlidggas sd att det fungerar
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dven vintertid dd det férutom permanentboende finns fritidsboende som nyttjar
fastigheten dven under vinterhalvaret.

Foreslagen VA-16sning och kostnadsberidkning i programforslaget bygger pa att
befintliga ledningsgravar till stor del kan nyttjas for att minimera springningar.
Ytterligare undersokningar och férprojektering kravs vid fortsatt planering.

I behallaren finns en pump som trycker ut fastighetens avloppsvatten i det
gemensamma ledningsnitet. Varje fastighet pumpar sitt eget avlopp och det
kommer inte att paverka flodet for intilliggande fastigheter. Frin byggnaden till
pumpenheten avleds avloppsvattnet genom sjalvfall. For att fa ner pumpenheten
1 marken kan viss sprangning pa tomtmark komma att kriavas. Detaljplanen
kommer inte att styra vilken typ av teknik som ska viljas f6r ledningsdragningen.
LTA-tekniken kan kombineras med ett sjilvfallssystem fOr vissa delar utefter
principen att den tekniskt och ekonomiskt bista l6sningen bor viljas pa varje
enskild plats. LT'A-tekniken ér liksom konventionell avloppslosning beroende av
el for att fungera. Erfarenhetsmassigt har kortare elavbrott inte visat sig medfora
nagra problem for LT A-tekniken. LTA-pumpar kriver inget kontinuerligt
underhall.

Vad giller kostnader och anslutning sa ar inriktningen den att anliggningsbeslutet
vid lantmiteriférrittningen ska formuleras tvingande for alla fastigheter att
ansluta sig till det gemensamma V A-systemet, se kommentar under Lantmaiteriets
yttrande pa sidan 15. Fragor om inlésen av enskilda anldggningar far 16sas i
torrittningen. Kommunens VA-verksamhet ar helt avgiftsfinansierad, inga
skattemedel far tas ut for att finansiera VA-utbyggnad enligt gallande VA-
lagstiftning. Enligt det forslag som presenteras i programmet sa bygger
samfillighetsforeningen ut det lokala ledningsnitet och erligger en avgift till
kommunen for att ansluta sig till huvudledningarna. Principerna for inlGsen,
linemailigheter och andra verktyg f6r att fordela kostnaderna sa att sa manga
som mojligt kan finansiera VA-systemet bor diskuteras inom
samfillighetsforeningen.

I detta tidiga skede dr kostnadsberdkningarna relativt osikra beroende pa att
systemet dnnu inte projekterats. Huvuddelen av den totala kostnaden for
fastighetsidgarna harror till utbyggnaden av det lokala ledningsnitet, vilken
behover studeras mer ingidende innan detaljplanering, om storre sikerhet ska
kunna rida om de ekonomiska villkoren.

Huvudmannaskap

Majoriteten av de som yttrat sig om huvudmannaskap anser att det dr bittre ur
lingsiktig ekonomisk forsorjnings- och trygghetssynpunkt om kommunen atar
sig huvudmannaskapet f6r den nya VA-anliggningen och bir ansvaret fram till
varje tomtgrins. Fastighetsdgare har uttryckt oro f6r vad som hinder om
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samfilligheten t ex skulle ga i konkurs? Arsta havsbads samfillighetsforening
anser att for att féreningen ska vara huvudman for ett VA-nit i omradet krivs
att det i ett nytt anldgeningsbeslut ir moijligt att fa anslutningskravet lika starkt
gillande som i VA-lagen. Innan beslut fattas krivs utredning betriffande
skillnaderna i utférandet och kostnaderna vid olika huvudmannaskap.

I tio yttranden framfors 6nskemal om att kommunen ska sta som huvudman
tor badparken och ta 6ver den genom kop eller byte. Vid en forsiljning kan
intdkterna anvindas for att delfinansiera VA-systemet. Om samfilligheten blir
kvar som huvudman fér badparken och andra gronytor bor inte kommunen ga
in och uppritta skotselplaner f6r denna mark, det ska vara upp till
samfilligheten.

I ett yttrande framfors att kommunen ska vara huvudman f6r samtliga
allmanna platser, inklusive VA.

De yttranden om huvudmannaskap som i férsta hand ligger till grund for
sammanstallningen ar nr: 19, 21, 22, 27, 29, 32, 41, 43, 46, 52-56, 58, 59, 65-
068,70, 73, 74,77, 78, 80, 83, 86, 88, 89, 91-93, 95, 97-99, 103.

Planavdelningens kommentarer:

Utgéngspunkten for programarbetet har varit att Arsta havsbads
samfillighetsforening ska ansvara for utbyggnad och drift av det lokala
ledningsnitet, ndgot som styrelsen fér Arsta havsbads samfillighetsférening varit
inforstidda med och foresprikat da de medverkade vid VA-utredning under
2003-2004. Bakgrunden till detta forslag ar att samfallighetstoreningen redan idag
dger och forvaltar omradets allminna platser. Férutom sjilva marken har
samfillighetsforeningen dven hand om vattenverk, vattenledningsnit, dagvatten-
och spillavloppsledningar samt gemensamma infiltrationsanligeningar. Med
toreslagen VA-16sning 6vergar foreningens ansvar till att dven innefatta
utbyggnad och foérvaltning av det lokala ledningsnitet. Som en konsekvens av ett
nytt ledningsnit borde samtidigt féreningens nuvarande ansvar for vattenverk
mm minska i motsvarande grad. Om styrelsen for samfillighetsféreningen inte
skulle klara sitt uppdrag far linsstyrelsen férordna syssloman for att handha
toreningens angeligenheter och foretrida féreningen, enligt ”Lag om férvaltning
av samfilligheter”, § 33.

Kommunen har inte for avsikt att ata sig huvudmannaskapet for allmin
platsmark i omradet (inklusive badparken). Skilen till detta r att omradet ar
perifert beldget i kommunen, av fritidshuskaraktir och med en kulturmilj6é som
inte medger anpassning av lokalgatorna for att uppna fullgod tillgianglighet. Miljo-
och stadsbyggnadsforvaltningen anser att huvudmannaskapet inom omradet (f6r
bade allmin platsmark och VA) bor ligga kvar pa endast en huvudman, som i
nuldget. Fordelarna dr att drift och underhall inom omradet kan samordnas, nira
brukarna. Snéréjning och 6vrigt I6pande underhall kan anpassas till behovet av
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framkomlighet 1 det aktuella fallet och variera pa olika platser och vid olika
tillfallen under aret.

I programmet foreslas att skotselplaner ska upprittas for den allmianna
platsmarken. Avsikten har dock inte varit att kommunen ska uppritta dessa
utan att det ar upp till samfillighetsféreningen. Detta fortydligas i
programhandlingen.

Kulturmilj6

I manga yttranden har synpunkter framforts pa viarden i kulturmiljon och att
det dr viktigt att dessa bevaras. De erinringar som inkommit dr 1 grova drag att
det i dagsliget varken dr limpligt eller maoijligt att aterskapa en 1930-
talskaraktdr och att man i programhandlingen betonar virdet av nagonting
torganget. De som framfért denna typ av synpunkter anser att mycket i
beskrivningen av kulturmiljon i programmet dr motsagelsefullt - man talar dels
om ursprungsbebyggelsen och dels om att bebyggelsen forindrats. Pd sidan 24
i programhandlingen presenteras en karta som visar bevarad bebyggelse. De
som yttrat sig menar att bebyggelsen egentligen dr mer férindrad dn vad som
beskrivs och visas med hjilp av kartan - besiktningen maste ha varit mycket
snabb f6r man har missat vissa saker. Dessutom anses att de bevarade
originalstugorna ir av dalig kvalitet och darfor bor rivas.

Vad som tillhor Arsta havsbads karaktir behéver noga definieras, beskrivas
och diskuteras innan man faststiller vad som ar virt att bevara. I ett yttrande
framfors att avvagningen mellan fastighetsigarnas intressen och ”’de
kulturhistoriska virdena” har skett nistan uteslutande till de senares favér och
ar dirfor inte godtagbar.

I ett yttrande anses att programmet ir otydligt om malet ir att Arsta havsbad
ska vara ett aretruntboendesamhille eller ej. Vad ir ett sportstugeomrade —
vilken typ av boende?

De yttranden om kulturmiljé som 1 forsta hand ligger till grund for
sammanstillningen ar nr: 19, 21, 29, 32, 34, 46, 52-55, 69, 70, 86, 88, 89, 91-94,
97, 98, 102 och 104.

Planavdelningens kommentarer:

Kommunen, linsstyrelsen och linsmuseet anser att Arsta havsbad, trots att det
forandrats under arens lopp, i sin helhet utgér en kulturhistoriskt vardefull miljo.
Enligt kommunens Kustplan (en férdjupning av 6versiktsplanen) fran 2002, bor
kulturmiljén i Arsta havsbad fa ndgon form av skydd. Detta ir utgingspunkten
och ett av huvudsyftena med planeringen. Vilka delar av kulturmiljén som bor
skyddas och vad som utgdr omridets karaktir dr nista friga. De forslag som
presenteras i programhandlingen utgér fran ett antal utredningar, skriftliga
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rapporter och 6vergripande planer bl a: Stockholms lins museums rapport
2001:19 — Arsta havsbad, kulturhistorisk virdering och forslag till skydd for
bebyggelsen i Arsta havsbad, Haninge kommun” och en rapport av Orrberg
Arkitektkontor — ”Arsta havsbad, analys av kulturmiljé och férslag till utveckling,
tor Haninge kommun 2004-11-22”. Dessutom anordnade planavdelningen under
hésten 2004 ett Gppet hus, till vilket samtliga fastighetsigare i Arsta havsbad var
inbjudna. Vid det 6ppna huset fick besokarna beskriva vilka aspekter 1
kulturmiljon som de ansag sarskilt virdefulla och bevarandevirda. Ca 100
synpunkter inkom fran fastighetsigare och boende som besékte utstillningen.
Huvuddelen av de som yttrade sig om kulturmiljon ansag att det var viktigt att
bevara smaskaligheten och de ursprungliga proportionerna pa bebyggelsen.

Planavdelningen anser inte att syftet med planen ir att aterskapa en 1930-
talsmilj6, utan att istillet tillita modernisering men utifran en bebyggelse vars
proportioner paminner om den ursprungliga. Programfdrslaget med 70 m?
byggnadsarea idr redan det ett stort avsteg fran originalbebyggelsen som uppgick
till ungefir hilften av ytan. En viktig del av anpassningen till kulturmiljén blir
dérfor att visa goda exempel pa hur man kan bygga till och bygga nytt med
utgangspunkt fran de proportioner som den ursprungliga bebyggelsen har eller
hade, men anpassat till dagens férutsittningar. Arsta havsbad har dessutom
relativt sma tomter och en tit struktur, vilket medfor att byggnadernas storlek
maste anpassas till tomtens yta. I kulturmiljéanalys av Orrberg arkitektkontor har
olika byggnadsytor studerats. Med en byggyta pa 70 m? f6r huvudbyggnaden
bevaras den smaskaliga karaktiren under férutsittning av gavelbredden regleras
och tillbyggnader gors huvudsakligen mot baksidan. Med en byggyta pa 80 m?
eller storre dr det svart att 19sa tillbyggnad pa ett vettigt sitt genom att utga frin
den befintliga volymen.

Kartan pa sidan 24 i programhandlingen ska endast ses som en dvergripande
bedémning av hur bebyggelsen har férindrats. I kartan markeras ett antal stugor
som obetydligt férindrade. De ir i sjilva verket stugor som har férindrats, vissa
ganska omfattande, men som har kvar sina ursprungliga proportioner. Syftet med
kartbilden har inte varit att studera varje fastighet fOr sig utan att pa ett
overgripande plan dskadliggora att det finns stor andel ursprunglig bebyggelse
kvar samt bebyggelse som paminner om den ursprungliga och att denna dr
utspridd 6ver hela omradet.

Med Arsta havsbad som ett sportstugeomrade menas att det har karaktiren av ett
fritidshusomrade fran forsta halvan av 1900-talet (da sportstugan som
bebyggelsetyp var vanligt férekommande). Typen av boende regleras normalt sett
inte 1 en detaljplan, dvs det dr inte mojligt att genom planbestimmelser forbjuda
permanentbosittning.
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Byggritt och bebyggelsens utformning

I den gemensamma skrivelsen och i ndgra separata skrivelser framfors
synpunkten att byggritten dven fortsittningsvis ska vara max 60 m? men att
den nya detaljplanen ska ange en begransad takvinkel som inte medger
beboeligt loft. Motiveringen ar att med 6kade boytor sa minskas méjligheterna
ytterligare for ett bevarande. De boende bor istillet tvingas anpassa sig och

sina hus efter natur, vagar, stigar och de boytor som varit gillande sedan lang
tid tillbaka.

I motsats till ovanstiende anges i en stor del av skrivelserna att
programfoérslaget har allt for snalt tilltagna byggritter och f6r manga
restriktioner. Byggritterna bor utékas ordentligt, majoriteten av de som vill ha
storre byggritter féresprakar en byggnadsarea f6r huvudbyggnaden om minst
90 m? plus uthus om 25 m? samt att bestimmelsen att max 1/12 av tomtens
yta far bebyggas tas bort. Programmets féreslagna utékning fran 60 till 70 m?
tér huvudbyggnaden ir inte tillricklig med hdnvisning till att det férutom
sjalva vatutrymmet kravs ungefir lika stort uttymme for hall/passage till
vatutrymmet fOr att inte behéva bygga om eller f6rstora befintliga utrymmen. I
nagra yttrande forordas dirfor totalt 80 m? istillet for foreslagna 70 + 15.

Forutom sjalva byggritten har manga synpunkter inkommit pa hur
byggnadernas utformning hanterats i programfoérslaget. Fastighetsigare,
fastighetsagarforening och villadgarférening har reagerat pa att forslaget ar
restriktivt och anser att det inte gar att detaljreglera en bebyggelse som ar sa
varierad som den i Arsta havsbad. Flera skrivelser antyder att kommunen
“lagger sig i f6r mycket” och att forslaget inte ar i takt med tiden och
verkligheten i omradet. Synpunkterna varierar med flertalet av de som yttrat
sig anser att restriktionerna bor luckras upp pa féljande sitt:

— en takvinkel pa upp till 38 graders lutning tillats

— inga restriktioner i/6kad tilliten gavelbredd

— en tillaten byggnadshéjd pa 4 m

— loftvaning fir inredas

— takkupor tillats

— valfri firgsittning, tak- och fasadmaterial etc

— de grona staketen ar opraktiska och bor ej regleras
— inga restriktioner i f6rindring av marknivan

— placering av byggnader anpassat till den aktuella tomtens lige och
beskaffenhet

— tradfillning tilliten

I skrivelserna tas manga olika skl upp till varfér ovanstiaende restriktioner bor
luckras upp. Ett av dem ir att om gavelbredden begrinsas till 5 m maste
huvudbyggnaden byggas som en ling barack, byggas i vinkel eller byggas som
tva intilliggande huskroppar omlott. Ar det verkligen avsikten med forslaget?
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Och hur hanteras tillbyggnader av befintliga hus som har en bredare
gavelbredd dn 5 m? Ett annat argument dr att manga trid behéver gallras,
annars kan de utgora fara.

Flertalet fastighetsagare upplever att de restriktioner som féreslas innebar en
orittvis behandling av de fastighetsigare som dnnu inte utvecklat sina
fastigheter genom att man inte far bygga sadant som grannen redan byggt och
det strider mot den kommunala likstallighetsprincipen. Hur hanteras de
fastigheter dir man redan gjort ombyggnader — tvingas de riva? I ett yttrande
yrkas p4 att smaskaligheten bevaras men att de gamla Arstastugorna inte ska
sta som foredome.

Foreslagna restriktioner ser annorlunda ut f6r bebyggelse som tillkommit
innan och efter 1930-talet. I nagra yttranden anses att for de byggnader som e¢j
har klassisk ”’Arsta havsbadskaraktir” bér andra planbestimmelser gilla
medan en annan fastighetsdgare ir av asikten att samma bestimmelser ska
galla 6verallt.

De yttranden om byggritt och bebyggelsens utformning som 1 forsta hand
ligger till grund f6r sammanstallningen ar nr: 19, 21, 32, 34, 37, 39-41, 44, 40,
52,55 - 57,60, 63, 65 - 67,69,70,73 - 81, 83,85 -89, 91 - 95,97 - 105 samt
108-189.

Planavdelningens kommentarer:

Som framgar av ovanstaende sammanstillning varierar synpunkterna pa
foreslagen byggritt, fran de fastighetsigare som inte vill ha nagon utékning alls
till de som vill ha betydligt storre byggritter an de som féreslas i programmet.
Foreslagen byggritt pa 70 m? f6r huvudbyggnad och 15 m? f6r uthus utgdr en
avvigning mellan ovanstiende olika enskilda intressen och allmidnna intressen
sasom kulturmiljointresset, forsvarets riksintresse m fl.

De restriktioner som féreslas pa en mer detaljerad niva behéver utredas mer
ingaende 1 samband med att ett gestaltningsprogram tas fram for omradet.
Troligtvis kommer endast nagra av de féreslagna restriktionerna att utformas som
tvingande planbestimmelser, medan Ovriga utformas mer i form av rad, riktlinjer
och goda exempel. For att fortydliga att programhandlingens forslag till
skyddsbestammelser i forsta hand ska tolkas som utgangspunkter infér arbetet
med gestaltningsprogrammet och att de behéver studeras mer, tas de mer exakta
regleringarna pa 27 graders takvinkel och 5 meters gavelbredd bort i
programhandlingen och ersitts med formuleringen begriansad (flack) takvinkel
och gavelbredd. I gestaltningsprogrammet far utredas om 5 m ar en limplig
begrinsning av gavelbredden, vilka konsekvenser det kan fa och om bebyggelsens
proportioner kan och bor regleras pa annat sitt 4n de hittills foreslagna. For
befintlig, nyare bebyggelse kommer det inte att bli aktuellt med rivning,
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Enligt plan- och bygglagen ér det en kommunalt angeldgenhet att planligea
anvindningen av mark och vatten. Genomférandetiden for de detaljplaner som
giller f6r Arsta havsbad i nulidget har gétt ut, vilket innebir att planerna far indras
utan att rattigheter som uppkommit genom planerna beaktas, enligt plan- och
bygglagens 5 kap 11§. Den kommunala likstallighetsprincipen uttrycks i
kommunallagen genom att kommunen ska behandla sina medlemmar lika, om
det inte finns sakliga skl for nagot annat (2 kap 2§). Planavdelningen anser att
detta uppfylls da enhetliga bestimmelser foreslas for likartad bebyggelse. De
delomriaden som kommit till innan eller efter huvuddelen av omradet som HSB
anlade pa 1930-talet behover studeras mer i detalj. I samband med
detaljplanearbetet far avgéras om denna bebyggelse kan inrymmas i samma
planbestimmelser som resten av omradet eller om de boér fa egna, individuellt
anpassade bestimmelser.

Utredningsomridde for ny bebyggelse

Naturskyddsféreningen och nagra fastighetsdgare i omradet édr skeptiska till att
ny bebyggelse tillkommer inom det som 1 programhandlingen utpekats som
utredningsomrade med hinvisning till att grénomradet mitt i omradet dr
virdefullt. Samfillighetsféreningen anser att gronomraden om minst 50 meter
bor finnas mellan befintlig bebyggelse och eventuella nya bostider.

De yttranden om utredningsomrade f6r ny bebyggelse som i forsta hand ligger
till grund f6r sammanstallningen dr nr: 22, 25, 44, 59, 62, 74, 79, 96, 105 och
107.

Planavdelningens kommentarer:
Se kommentar om ny bebyggelse under linsstyrelsens yttrande pd sidan 11.

Foreslagen byggritt f6r hotell- eller restaurangbyggnad

Varierande synpunkter pa den i programmet foreslagna byggritten f6r ny
hotell- eller restaurangbyggnad har framférts. De som yttrat sig 1 skrivelse nr
44, 60, 72, 73, 74, 78 och 99 vill inte ha nagon ny restaurang- eller
hotellbyggnad i omradet.

Planavdelningens kommentarer:
Mojligheten och laimpligheten i att tillata en ny restaurang- eller hotellbyggnad far
utredas vid kommande detaljplanering.

Strandpromenad

Aven vad giller en utokad strandpromenad har varierande synpunkter
framstillts, bade f6r och emot férslaget. De som dr emot foérslaget anser att en
utdkning av strandpromenaden lings hela Arsta havsbads strandlinje 4r
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orealistiskt och att det finns giangstigar en bit bort fran stranden som kan
nyttjas for passage. De fastighetsigare som har fastigheter ner till vattnet
protesterar mot det intrang en strandpromenad skulle innebdra. For tre
fastigheter dr grinsdragningen mot vattnet oklar och fastighetsigarna anser att
den bor utredas av kommunen. Arsta havsbads samfillighetsférening uppger
att de inte dr intresserade av att genomfora eller ta pa sig huvudmannaskapet
for nagon ny strandpromenad.

De yttranden om strandpromenad som i forsta hand ligger till grund for
sammanstillningen dr nr: 21, 22, 28, 32, 39, 43, 44, 40, 51, 606, 71, 74.

Planavdelningens kommentarer:

Forutsittningarna for en foérlingd strandpromenad behéver utredas i fraga om
fastighetsgrinser, befintliga gangpassager, huvudmannaskap mm innan vi vet om
det dr limpligt att gd vidare med foérslaget om en forlingd strandpromenad eller
¢j. Forslaget finns med i1 programmet for att utredas mer vid kommande
detaljplanering.

Arsta torg

I samfallighetstéreningens yttrande (nr 22) och 1 skrivelse nr 78 patalas att
torgmiljon och dess arkitektur ska bevaras, forslagsvis i form av
skyddsbestammelse (q). Skyltning och omfirgning ska vara tillstandspliktigt.
Onskemal har i yttrande nr 71 framférts om fler trid vid torget, som ger
skuggiga sittplatser.

Planavdelningens kommentarer:
Synpunkterna tas med vid fortsatt detaljplanering, i den man de dr planfragor.

Fors reningsverk

I yttrande nr 26 hivdas att kommunen inte klarar av att rena avloppsvattnet
fran Fors reningsverk. Varje ar rapporteras om ett antal ’haverier” dd avloppet
gar helt orenat ut i Vitsan. I Fors reningsverks arsrapport konstateras att
”Vitsan dr ett starkt fororenat vattendrag.” De som yttrat sig undrar vad
utbyggnaden av Fors reningsverk kostar for att fullt ut rena utloppet i Vitsin
fore Arsta havsbads eventuella anslutning. Man har vil inte tinkt sig att Arsta
havsbadsborna ska finansiera det sedan manga ar eftersatta
investeringsbehovet? I yttrande nr 40 framfors synpunkten att kommunen ska
vara med och betala en del av utbyggnaden av Fors reningsverk.

I yttrande nr 26 patalas att i programforslagets text om virdefulla

naturomraden pa sid 17 bor betydelsen av Vitsan, som t ex en av ldnets
virdefullaste reproduktionsplatser f6r havsoring, lyftas fram.
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Planavdelningens kommentarer:

Fors reningsverk har hogt stillda utslippskrav pa grund av den kinsliga
recipienten. Reningsverket uppfyller med god marginal de reningskrav som
Linsstyrelsen har beslutat. Vitsan ar, enligt Naturvadsverkets klassificering, ett
starkt fororenat vattendrag beroende pa férutom reningsverket dven enskilda
avloppsanlaggningar, histhallning, dagvatten och urlakning fran omgivande
jordbruksmark. Niringsbelastningen dr hég dven hogt upp i tillflédena till
Vitsan bl a beroende pa tridgardsniringen i Tungelsta. Undersokningar har
visat att naringsbelastningen i fraimst Rockl6saan (som dr ett av Vitsans
tillfloden) 4r mycket hog, 1 vissa fall hogre dn fran Fors reningsverk. Miljo- och
stadsbyggnadsforvaltningen anser inte att Fors reningsverk har ett eftersatt
investeringsbehov. Vid en periodisk besiktning, utférd 2004 av SWECO,
uttalar man bl a att verket dr vilskott. VA-verksamheten 1 Haninge kommun ar
helt avgiftsfinansierad, vilket 1 princip innebir att varje enskilt omrade ska
betala de kostnader som féranleds av en anslutning till kommunens VA-nit.

Vitsins betydelse som virdefull reproduktionslokal f6r havsoring lages till i
programmet.

Forsvarets verksamhet

I flera yttranden fran boende i omradet hiavdas att de inte stors av buller fran
forsvarets skjutfilt. Ndgra av de som yttrat sig anser att forsvarets riksintresse
inte bor paverka den lingsiktiga planeringen av Arsta havsbad da man for
nirvarande haller pa att omstrukturera forsvarets verksamhet och flyttar bade
marinen och helikopterflottiljen fran Berga. Dirav anser de som yttrat sig att
kommunen inte bor fora fram foreliggande program till beslut utan istillet
aterkomma med ett nytt programforslag sedan bullerproblematiken belysts
och gitts igenom ordentligt. Kommunen boér bista forsvaret med konstruktiva
idéer om hur de kan flytta bullerstérande 6vningsfilt.

De yttranden om forsvarets verksamhet som i forsta hand ligger till grund foér
sammanstallningen ar nr: 21, 32, 52-55, 59-61, 63, 69, 70, 97 och 104.

Planavdelningens kommentarer:

Planavdelningen bedomer att det dr angelaget att VA-fragan far en 16sning
snarast och dirmed kan man inte invinta nya direktiv fran forsvaret utan far
fortsitta planeringen utifran dagens férutsittningar. Kommunen fortsatter ha
regelbundna kontakter med forsvaret fOr att diskutera deras verksamhet,
eventuella férindringar mm. Den bullerkurva som presenteras i
programforslaget baseras pa forsvarets miljoprévning for hur mycket
verksamheten far bullra och inte pa faktiska eller upplevda bullervirden.
Pagidende omstrukturering av forsvarets verksamheten kan medfora
torindringar av bullerutbredningen 6ver omradet.
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Ovriga allminna synpunkter
Planavdelningens kommentarer redovisas 1 kursiv stil direkt efter varje synpunkt.

I yttrande nr 25 och 65 m fl uppmirksammas de sociala konsekvenser som
programfoérslaget beskriver. De som yttrat sig anser att det dr fel att medvetet
gora en plan som leder till att smahushall (dldre och personer utan barn) blir
dominerande. I yttrande nr 107 hivdas att kommunen 6nskar en omflyttning
sa att mer resursstarka hushall flyttar in.

Planavdelningen: Foreslagen byggratt innebar en avvigning mellan olika intressen, vilket
Sframgar av kommentarer ovan, t ex under rubriken “Byggritt och bebyggelsens utformning” pa
sidorna 25-27. De sociala konsekvenser byggratten for med sig beror till stor del pa hur
bostadsmarknaden i regionen samt mdnniskors preferenser utvecklas over tiden. 1 programmet
beskrivs att den begransade boytan medfor att andelen smabushall forvintas oka. Det dr en
konsekvens som i Sjdlva verket dven torde gélla for nollalternativet med dagens begransade
byggnadsarea pa 60 n7. Det utdrag ur programmet som yttrandena hinvisar till dr en
konsekvensbeskrivning och inte en viljeinrikining fran kommunen.

Eftersom dassgangar utnyttjas for férligegning av ledningar och ror, kriaver
Arsta havsbads samfillighetsforening (yttrande nr 22) ett visst minimiavstind
mellan uthus och dassgang for att mojliggora service. En fastighetsidgare anser
i yttrande nr 79 att dassgangarna bor kunna 6verlitas pa de boende under
forutsittning att naturen skyddas.

Planavdelningen anser att dassgangarna ska vara kvar da de utgor en struktur av informella
gang- och ¢ykelvigar som skapar god tillganglighet for i forsta hand gaende genom omradet.
Minsta avstand mellan byggbar mark och dassgang far studeras vid detaljplanering.

De fastighetsiagare som yttrat sig i skrivelse nr 72 och 73 motsitter sig
uppférande av ytterligare hamnanlaggningar, de anser att det ricker med det
stérande batliv som redan foreligger. Arsta havsbads samfillighetsférening
(vttrande nr 22) anser att det 4ar nodvindigt att ha mojlighet att anligga
vagbrytare vid fritidsbatbryggorna for att skydda dessa mot kraftig sjogang.

Programforsiaget avser i forsta hand mindre utvidgning av befintliga smdabditshamnar, dvs inga
belt nya hamnanlaggningar. Forutsattningarna behover dven i denna fraga studeras vid

kommande detaljplanering.

Planomradet bér, enligt yttrande nr 84, utokas for att sikerstilla att nya
bostadsomriden och andra verksamheter i utkanten av Arsta havsbad inte
tillkommer nir vatten och avlopp byggs ut. I skrivelse nr 28 hinvisas till att
man vid tidigare detaljplanearbete som utférdes av Haninge kommun under
90-talet, beslot att fastigheterna Stadsberga 1:26 och 9:1 inte skulle inga i en
gemensam detaljplan f6r Arsta havsbads fritidshusomrade. Anledningen var
att dessa fastigheter ansags ha helt egna forutsittningar och inte ha nagonting
gemensamt med det omgirdande fritidshusomradet. Inga forutsittningar kan
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anses ha forindrats sedan dess och dirfér bor dessa fastighet dven nu i den
kommande detaljplanearbetet undantas 1 en kommande ny plan. I skrivelse nr
48 framstills 6nskemaél om att dela upp Stadsberga 1:26 1 fyra tomter.

Planavdelningen ser inget behov av att utika planomrddet for att sikerstilla att omgivningarna
bevaras. Redan idag finns restriktioner for ny bebyggelse da dessa delar omfattas av riksintresse
[for det rirliga friluftslivet enligt 4 kap miljobalken, ligger i anslutning till det regionalt sett
vdrdefulla gronomradet Tyrestakilen samt dr ett omrdde av militirt intresse. Detaljplaner far
enligt plan- och bygglagen inte omfatta ett storre omride an vad som dr befogat med hénsyn till
syftet med planen och genomforandetid. Planavdelningen anser att fastigheterna Stadsberga 1:26
och 9:1 bor ingd i den nya detaljplanen for omridet for att kunna hantera strandskyddsfragan
och dvriga regleringar i ett storre sammanbang. Om Stadsberga 1:26 bedims limplig att
avstycka far detta provas i samband med kommande detaljplanering.

Ovriga synpunkter kring trafik som framforts ror trafiksikerhetshéjande
atgirder vid Arsta havsbadsvigen, sisom en hastighetsbegrinsning pa max 30
km/h, 6vergingsstillen, hastighetsbegrinsande dtgirder, en gingbana samt
skyltning som forbjuder ren genomfartstrafik mellan Dalarévigen och
Nynisvigen. I tva yttranden framstills 6nskemal om gatubelysning dven inne i
omradet.

De yttranden om trafik som i forsta hand ligger till grund for
sammanstillningen ar nr: 38, 56, 74, 75, 78, 94, 99 och 103.

Hastighetsbegrinsning och trafikskyltning regleras normalt sett inte i detaljplan, men i den mdin
de dr planfragor tas synpunkterna om trafik etc med vid kommande detaljplanering.

Enligt yttrande nr 41 b6r omradet delas in i olika delar beroende pa
vegetationskaraktir med olika restriktioner for hur vegetationen ska skotas.
Skéter man ej sin tomt ska det vara tvangsférvaltning,

Skitsel av vegetation pd allman platsmark regleras ldmpligen genom att skitselplaner
upprittas. Planavdelningen anser att detta i forsta hand dr en fraga for samfaillighetsforeningen.

I yttrande nr 45 stills frigan vem som betalar férbittringar av Arsta
havsbadsvigen, ny strandpromenad, nytt hotell mm som féreslas i planen?

De kostnader som genereras av planliggningen ska generellt sett baras av de som har nytta av
den. 1 ovanstiende fall birs kostnaderna av V igverket, Arsta havsbads samfillighetsfirening
och kommunen.

I yttrande nr 59 yrkas pa att beslut bor tas om att drendet ska fa vila under en
10-arsperiod, med anledning av konflikter och olika intresseinriktningar inom
omradet, sa att omradet kan stabilisera sig och en mer samlad bedémning kan
goras.

Planavdelningen bedomer att det dr angeliget att 1 A-fragan fir en lisning snarast.
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Programhandlingens forslag att stor restriktivitet ska tillimpas vid
bygglovprévning avseende eldstider ifragasitts i yttrande nr 60, 65, 77, 94 och
99-102.

Med texten i programbandlingen menas inte att det ska vara forbjudet att installera eldstider
men att sarskild noggrannhet ska tilldmpas vid provning, med avseende pa risk for att grannar
stirs. Anvéndningen av eldstider kan bebiva regleras i fraga om vad som eldas, bhur och nar.

Betydelsen av skogen norr om omradet bor, enligt synpunkter i yttrande nr 79
och 102, Iyftas fram. Den har ett hogt virde f6r de boende som bullerdimpare
fran forsvarets verksamhet och bor bevaras.

Planavdelningen instammer i att skogen norr om omradet bor bevaras. Den fungerar som en
visuell barridr mot forsvarets verksambet, trots att den inte berdkningstekniskt ntgor nagot
bullerskydd.

I yttrande nr 96 framhills att kommunen bor besiktiga alla fastigheter for att
hitta ”svartbyggen”.

Farestagen besiktning dr inte en planfraga, utan tillhir miljo- och bygenadsnamndens lipande
tillsynsansvar.

I yttrande nr 102 papekas att ett antal begrepp anvinds i programhandlingen
utan forklaring (t ex viggliv), vilket borde funnits.

Ambitionen bar varit att gora programhandlingen sa littforstdelig som mdijligt, men vissa
“facktermer” har varit svara att undvika.

Skrivelse nr 107 ar enligt den som yttrat sig att betrakta som en kommentar tills
fullstaindigt beslut fattats och darefter som ett 6verklagande.

Programmet dr inte en juridisk handling som kan dverklagas. Ndr detaljplan uppraittats galler
att den kan dverklagas inom tre veckor effer att den har antagits endast av parter och sakdgare
som berdrs av beslutet och som senast under den tid planen var utstalld for granskning, framfort
synpunkter som inte blivit tillgodosedda. Y ttrandet ovan betraktas som framforda synpuntkter
men ¢ som nagot overklagande.
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Revideringar av handlingarna efter samradet
De ovan redovisade synpunkterna har foranlett foljande revideringar av
programhandlingen:

— I programhandlingen fortydligas att omradet utgér riksintresse enligt
miljobalkens 4 kap.

— Utredningsomride ny bebyggelse dndras till utredningsomrade.

— Begrinsad gavelbredd till 5 m och takvinkel till 27 grader dandras till:
Gavelbredden och takvinkeln begrinsas. Taken ska ha en flack lutning.

— Vitsans betydelse som viardefull reproduktionslokal f6r havsoring har lagts till.

— I texten som beskriver kartbilden pa sidan 24 i programhandlingen fortydligas
att det ar en 6vergripande bedomning.

— 1 6vrigt har endast mindre andringar i programhandlingen gjorts sisom
fortydliganden och redaktionella andringar.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen

Inger Holmqvist FEmelie Grind
Planchef Planarkitekt

34 (34)

U:\_Pla\Arsta havsbad\1_Program\Samrédsredogérelse\Samrédsredogérelse_redigeradforhemsidan.doc



