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SAMRADSREDOGORELSE — Detaljplan for Arsta
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Det hir dr en variant av programsamradsredogérelsen didr namn pa
privatpersoner har redigerats bort s att den ska kunna publiceras pa hemsidan.

Inledning

Kommunstyrelsen gav 2004-05-24, § 127 milj6- och stadsbyggnadstérvaltningen i
uppdrag att uppritta ny detaljplan for Arsta havsbad. Syftet med detaljplanen ar
att 16sa radande vatten- och avloppsproblem pa ett langsiktigt hallbart sitt samt
bevara omradets karaktir, samtidigt som hinsyn tas till riksintresset for
totalforsvarets verksamhet vid Berga.

Ett detaljplaneférslag £6r omradet har varit ute pa samrad under
sommaren/hésten 2006. I detta dokument samanstills och kommenteras
inkomna synpunkter fran myndigheter, organisationer, kommunala nimnder,
féreningar, fastighetsidgare, boende m fl. Sist i dokumentet gors en
sammanstallning av de revideringar som gjorts i programhandlingen till f6ljd av
inkomna synpunkter. De vanligast férekommande synpunkterna r6r foreslaget
VA-system och byggritt kopplat till kulturmiljén.

Hur samradet har bedrivits

Detaljplaneforslaget fér Arsta havsbad har under perioden 2006-07-06 — 2006-
09-06 varit foremal f6r samrad med berérda myndigheter, fastighetsigare,
boende m fl. Forslaget fanns under samma tid utstillt pA medborgarkontoret
och pa planavdelningen 1 kommunhuset 1 Haninge centrum samt pa
kommunens hemsida.

Syftet med samradet dr att bredda kommunens beslutsunderlag med
synpunkter och erfarenheter fran berérda. I detta dokument sammanstills och
kommenteras inkomna synpunkter.



Inkomna yttranden
I samband med samradet har 120 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena

finns att ta del av i sin helhet pa planavdelningen. I detta dokument ar

remissynpunkterna sammanfattade och sammanstillda amnesvis samt atfoljs
av planavdelningens kommentarer.

Foljande yttranden har inkommit under plansamradet:

Myndigheter, organisationer, féreningar, kommunala

namnder m fl

Skrivelse |Instans: Skrivelse inkommen:
nr:
1|Lansstyrelsen i Stockholms lan, planenheten 2006-09-26
2|Stockholms lans landsting, Regionplane- och 2006-09-08
trafikndmnden
3|Forsvarsmakten Forsta Amfibieregementet 2006-07-12
4|Fortifikationsverket, Fastighetsavdelningen, 2006-08-25
Svealand
5|AB Storstockholms Lokaltrafik 2006-09-06
6|Sodertdrns brandférsvarsforbund 2006-09-01
7|Vattenfall Eldistribution AB 2006-09-05
8|TeliaSonera 2006-07-14
9|Svensk Handel, Stadsplanekommittén 2006-08-21
10{Milj6- och byggnadsnamnden 2006-09-05
11[{Aldreomsorgsnamnden, Haninge kommun 2006-08-31
12(Kultur- och fritidsndmnden, Haninge kommun 2006-09-06
13|Tekniska nAmnden, Haninge kommun 2006-09-06
14(Barn- och utbildningsnamnden 2006-09-26

Lokala féreningar

Skrivelse
nr:

Namn:

Skrivelse inkommen:

15

Arsta Havsbads Samfallighetsforening

2006-09-08, 2007-01-10,

2007-01-18

16

Arsta Havsbads Fastighetségareférening

2006-07-11, 2006-08-31

17

Villadgarna, Haninge-/Tyrestkretsen

2006-09-11

Fastighetsagare, boende m fl

Fastighetsagare, boende m fl privatpersoner, inom och angransande till

etapp 1

Skrivelse [Namn: Fastighet: Skrivelse

nr: inkommen:
18 Alvsta 7:80 2006-08-07
19 Alvsta 7:51 2006-08-07
20 Alvsta 7:94 2006-08-29
21 Alvsta 7:277 2006-08-31
22 Alvsta 7:20 2006-09-05
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23 Alvsta 7:60 2006-09-05
24 Alvsta 7:116 2006-09-06
25 Alvsta 7:117 2006-09-06
26 Alvsta 7:119 2006-09-06
27 Alvsta 7:21 2006-09-06
28 Alvsta 7:17 2006-09-07
29 Alvsta 7:228 2006-09-07
30 Alvsta 7:9 2006-09-07
31 Alvsta 7:213 2006-09-12

Fastighetsagare, boende m fl privatpersoner, utanfor etapp 1

Skrivelse [Namn: Fastighet: Skrivelse

nr: inkommen:
32 Alvsta 7:206 2006-07-29
33 Stadsberga 1:58 2006-08-21
34 Stadsberga 8:271 2006-08-21
35 Stadsberga 8:255 2006-09-04
36 Stadsberga 8:474 2006-09-05
37 Stadsberga 8:152 2006-09-05
38 Stadsberga 8:314 2006-09-06
39 Sven Wallanders vag 67 [2006-09-06
40 Stadsberga 8:147 2006-09-06
41 Alvsta 7:208 2006-09-07
42 Stadsberga 8:59 2006-09-07

Fastighetsagare, boende m fl privatpersoner, utan kéand adress

Skrivelse [Namn: Fastighet: Skrivelse

nr: inkommen:
43 2006-08-21
44 2006-09-18

Forutom ovanstaende, enskilda yttranden har nedanstiende personer
undertecknat en gemensam skrivelse. Vissa fastighetsdgare har inkommit med tva
eller flera yttranden. Dessa dr markerade med kryss i hégerspalten och aterfinns i

sammanstallningen.

Fastighetsagare, boende m fl privatpersoner, inom och angréansande till
etapp 1 (Gemensamt yttrande)

Skrivelse [Namn: Fastighet: Skrivelse  |Andra
nr: inkommen: |yttranden:
45 Alvsta 7:105 2006-08-09
46 Alvsta 7:109 2006-08-11
a7 Sven Wallanders vag 5  |2006-08-14  |X (110,
120)
48 Alvsta 7:103 2006-08-14
49 Alvsta 7:62 2006-08-15  |X (120)
50 Gamla vagen 9 2006-08-15
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51 Gamla vagen 6 2006-08-15

52 Alvsta 7:65 2006-08-15

53 Alvsta 7:63 2006-08-15 (X (108,
120)

54 Alvsta 7:51 2006-08-15 (X (19)

55 Alvsta 7:241 2006-08-15

56 Badvagen 11 2006-08-15

57 Alvsta 7:124 2006-08-16 |X (120)

58 Alvsta 7:93 2006-08-18

59 Alvsta 7:213 2006-08-21 (X (31)

60 Alvsta 7:26 2006-08-21

61 Alvsta 7:73 2006-08-21

62 Alvsta 7:104 2006-08-21 X (106)

63 Alvsta 7:277 2006-08-21 [X (21, 120)

64 Alvsta 7:15 2006-08-21

65 Alvsta 7:80 2006-08-22 X (19, 120)

66 Alvsta 7:134 2006-08-23 X (120)

67 Alvsta 7:271 2006-08-23 X (120)

68 Alvsta 7:250 2006-08-24

69 Alvsta 7:147 2006-08-24

70 Alvsta 7:22 2006-08-24

71 Alvsta 7:25 2006-08-24 X (120)

72 Alvsta 7:6 2006-08-25

73 Alvsta 7:214 2006-09-05 [X (120)

74 Alvsta 7:37 2006-09-05

75 Alvsta 7:52 2006-09-11

76 Alvsta 7:23 2006-09-18

77 Alvsta 7:70 2006-09-18

Fastighetsagare, boende m fl privatpersoner, utanfér etapp 1 (Gemensamt

yttrande)
Skrivelse [Namn: Fastighet: Skrivelse  |Andra
nr: inkommen: |inkomna
yttranden:
78 Stadsberga 8:136 2006-08-09 |X (120)
79 Stadsberga 8:185 2006-08-11
80 Simmarstigen 8 2006-08-14 |X (120)
81 Stadsberga 8:82 2006-08-14
82 Stadsberga 8:243 2006-08-14
83 Alvsta 7:252 2006-08-14
84 Stadsberga 8:110 2006-08-15 |X (120)
85 Stadsberga 8:26 2006-08-15 |X (120)
86 Stadsberga 8:145 2006-08-15 |X (120)
87 Stadsberga 8:184 2006-08-17 |X (120)
88 Stadsberga 8:25 2006-08-17  |X (120)
89 Hamnbacken 1 2006-08-21
90 Stadsberga 8:186 2006-08-21
91 Arkitektvagen 35 2006-08-21
92 Stadsberga 8:64 2006-08-21 |X (120)
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93 Alvsta 7:254 2006-08-21
94 Alvsta 7:194 2006-08-22
95 Stadsberga 8:108 2006-08-22
96 Stadsberga 8:111 2006-08-23 |X (120)
97 Segelstigen 9 2006-08-23 |X (120)
98 Stadsberga 8:24 2006-08-31 |X (120)
99 Stadsberga 8:46 2006-09-01 |X (120)
100 Stadsberga 8:133 2006-09-04
101 Stadsberga 8:395 2006-09-05 |X (120)
102 Stadsberga 8:147 2006-09-06 |X (40, 120)
103 Strandvagen 27 2006-09-08
104 Alvsta 7:268 2006-09-18
105 Alvsta 7:49 2006-10-06

Foljande yttranden ar baserade pa det gemensamma skrivelsen ovan men har
térutom det individuella tilligg. Aven bland dessa har vissa personer inkommit

med egna separata yttranden. Dessa ar markerade med kryss och aterfinns 1
sammanstallningen.

Fastighetsagare, boende m fl privatpersoner, yttrande som ovan med samma

tillagg

Skrivelse [Namn: Fastighet: Skrivelse  |Andra
nr: inkommen: |inkomna
yttranden:

106 Alvsta 7:104 2006-08-28  |X (62)
107 Alvsta 7:106 2006-08-29  |X (120)
108 Alvsta 7:63 2006-08-31  |X (53, 120)
109 Alvsta 7:108 2006-08-31
110 Sven Wallandersvag 5 |2006-08-31 |X (47, 120)
111 Alvsta 7:99 2006-09-01
112 Alvsta 7:59 2006-09-04
113 Alvsta 7:115 2006-09-05
114 Alvsta 7:81 2006-09-06  |X (120)

Fastighetsagare, boende m fl privatpersoner, yttranden som ovan men med

individuella tillagg. (utanfor etapp 1)

Skrivelse [Namn: Fastighet: Skrivelse  |Andra
nr: inkommen: |inkomna
yttranden:
115 Stadsberga 8:137 2006-08-18 |X (120)
116 Alvsta 7:239 2006-08-29
117 Alvsta 7:177 2006-08-31
118 Alvsta 7:178 2006-09-05
119 Alvsta 7:177, Alvsta 7:178{2006-09-07

Yttrande nr 120 ar inskickat med anledning av arbetsgruppen Bevara
Sommarstaden Arsta havsbads mote den 2006-08-06. 75 personer har skrivit
under yttrandet. Vissa av personerna har dessutom limnat egna yttranden som

tinns i sammanstallningarna ovan.
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I det foljande kommenteras inkomna synpunkter pa detaljplanen for Arsta
havsbad etapp 1, daterad juli 2006. Ovriga synpunkter som inte innebir
sirskilda 6verviganden med avseende pa planens utformning eller innehall
kommenteras inte i sak. Synpunkter vilka behandlar fragor utanfor etapp 1, har
noterats av planavdelningen och kommer att behandlas i det kommande
arbetet med planen.

Forst kommenteras de yttranden som inkommit fran myndigheter,
organisationer och kommunala nimnder, sedan foljer yttranden frin lokala
foreningar. For 6vriga yttranden har synpunkterna grupperats efter de
fragestillningar som tas upp. Anledningen dartill r att skrivelserna ar
omfattande och att manga synpunkter aterkommer i flera yttranden.
Synpunkterna atfoljs av en siffra i parentes som anger fran vilket yttrande i
sammanstillningen ovan som synpunkten himtats. I omedelbar anslutning till
synpunkterna redovisas planavdelningens kommentarer till dessa. Fér den
tullstindiga lydelsen av respektive yttrande och synpunkt hinvisas direkt till
skrivelserna som finns tillgingliga pa planavdelningen, Haninge kommun.
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Sammanstallning av inkomna synpunkter med kommentar er

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kom munala namnder

Lansstyrelsen (skrivelse nr 1)

Statliga intressen

Enligt férsvarsmaktens yttrande nedan godtar férsvarsmakten den enligt
detaljplanen féreslagna utékningen av byggnadsarean till 70 kvm f6r att
mojliggdra en 16sning av de sanitidra problemen. Fran forsvarssynpunkt har
Linsstyrelsen inga synpunkter pa utékningen av byggnadsarean men ifragasitter
dock 6kningen av kulturhistoriska skil (redogdrs nedan). Linsstyrelsen utgar
ifran att VA-utbyggnaden inte dr ekonomiskt avhingig nytillkommen bebyggelse 1
Arsta havsbad. Detta med anledning av riksintresset for totalforsvaret.

Vigverket har dnnu inte limnat synpunkter pa planforslaget, varfor Lansstyrelsen
far aterkomma 1 vigfragan om Vigverkets synpunkter sa féranleder.

Kulturmiljo

Linsstyrelsen anser att kommunens plan hanterar konflikten om omradets
kulturhistoriska virden pa ett konstruktivt satt och gestaltningsprogrammet
uppfattas som mycket positivt. Vidare anser Linsstyrelsen att det dr positivt for
kulturmiljon att det enskilda huvudmannaskapet for den allmanna platsmarken
kvarstar samt att inga storre forandringar av vagnatet planeras. Lansstyrelsen
anser dock att bevarandeambitionerna i programskedet och
gestaltningsprogrammet inte f6ljs upp i planférslaget. Tvingande
planbestimmelser hade varit att f6redra f6r bevarande av karaktirsdragen i
omradet. Exempelvis fasad- och takmaterial och férbud mot stérre markingrepp
eller markbearbetningar. Vidare noterar Linsstyrelsen att den begrinsning av
gavelbredd som tidigare diskuterats inte gjorts tvingande i planen.

Takutformningen med flacka tak (vanligen understigande 22 grader) har stor
betydelse for omradets karaktir och Linsstyrelsen anser att det dr bra att
takvinkeln regleras. Lansstyrelsen vidhaller dock att den foreslagna takvinkeln pa
27 grader bor minskas for att de ursprungliga flacka taken ska bibehallas med
respekt for den édldre bebyggelsen.

Linsstyrelsen ifragasitter utokningen av byggnadsarean for huvudbyggnader fran
60 kvm till 70 kvm da det tillsammans med den nya takvinkeln 6ppnar for stora
torindringar av omradets karaktir och foérslagen pa utbyggnader i
gestaltningsprogrammet innebir stora tillkommande ytor dven for andra
bostadsindamal 4n sanitetsutrymmen.

Natur

Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att Vitsaravinen inte paverkas
av forslaget. Lansstyrelsen anser dock, liksom kommunen, att vid utbyggnad av
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Fors reningsverk behéver paverkan pa Vitsiravinen studeras i en
miljokonsekvensbeskrivning.

Vatten och aviopp

Av samradsredogorelsen fran programsamradet framgar att utbyggnaden av Fors
reningsverk inte behdver goras vid samma tidpunkt som Arsta havsbad ansluts,
utan att den ligger lingre fram i tiden och behéver komma till pa sikt for att klara
ett Skat nyttjande av bebyggelsen i Arsta havsbad samt fér att ansluta
forsvarsmakten Berga. Linsstyrelsen efterfragar en kortfattad beskrivning av
dessa forutsittningar 1 planhandlingarna och girna en grov tidplan.

Dagvatten
Okningen av hirdgjorda ytor (takytor) blir pa sikt relativt stor i omradet vilket
motiverar viss uppmirksamhet i den framtida dagvattenhanteringen.

Riskfragor

Analys av riskerna och motiveringar till de stillningstaganden som gors saknas i
samradshandlingen. Skjutverksamhet, springévningar och brandévningar ir
risker som kan férekomma inom det militira omriadet som bér uppmarksammas
tillsammans med eventuella militira transporter till och fran Vitsa brygga.

Vidare bér frekvensen av farligt gods pa Arsta havsbadsvigen undersokas samt
vilka dmnen det ror sig om. Analyserna bor visa pa om man maste ta hinsyn till
dem och i s fall pa vilket sitt. Aven risker med att placera handel med
restaurang” (personintensiv verksamhet) invid en sekundart farligtgodsled bor
belysas. Enligt Lansstyrelsens riktlinjers ska alltid en byggnadsfri zon pa 25 meter
till transportled for farligt gods hallas och rekommenderade skyddsavstand till
personintensiv verksamhet ar 75 meter.

Buller

Omradet ber6rs enligt planbeskrivningen av “buller som 6verstiger riktvirdet 90
dBCLx. Bullernivierna medfor restriktioner f6r ny bebyggelse och tillbyggnad av
bostadshus.” Det framgir inte hur kommunen har anpassat planférslaget till
bullernivaerna och vilka restriktioner det medfort. Lansstyrelsen fragar sig vad
som menas med meningen “Planbestimmelserna dr utformade sa att manniskor
inte utsitts for varaktig storning” (citatet aterfinns i planbeskrivningen, under
rubriken ”Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken”) Vidare fragar sig

Linsstyrelsen var i planbestimmelserna man kan se detta.

Huvudmannaskap
Nir enskilt huvudmannaskap viljs f6r den allméinna platsmarken skall skilen till
detta anges i planhandlingarna (PBL 5:4 och 5:20).
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Behovet av miljobedomning

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att en miljobedémning ej krivs.
Kommunens motiverade stillningstagande bor dock framga av
planbeskrivningen. Lansstyrelsen hanvisar dven till Boverkets vagledning om
”Miljobedomningar f6r planer enligt plan- och bygglagen”.

Planavdelningens kommentarer:

Planavdelningens ambition dr att vidarentveckla och folja upp bevarandeambitionen i det
fortsatta planarbetet. Gestaltningsprogrammet kommer att till viss del omarbetas och
planbestémmelserna ses dver infor kommande planforslag. Kommunen anser dock att foreslagen
byggnadsarea pa 70 kvm bir kvarsta di den ntokade byggnadsarean tillsammans med
lampliga begrinsande planbestimmelser dr en nodvindig avvdgning mellan kulturmiljo och
behovet att kunna rymma sanitara utrymmen.

Behovet av en miljokonsekvensbeskrivning av Vitsaravinen undersoks da en utbyggnad av Fors
reningsverk blir aktuell. I det fortsatta arbetet tillfogas planhandlingarna en beskrivning av
forutsittningarna att bygga nt Fors reningsverk samt en grov tidplan. Den framtida okningen
av hardgjorda ytor kommer att beaktas i framtida dagvattenhantering.

Planavdelningen avser att i samrid med V digverket utreda frekvensen av farligt gods pa Arsta
havsbadsvéigen samt belysa vilka konsekvenser det kan medfora for bland annat personintensiv
verksambet. Analys och motiveringar till stillningstagande betrdffande risker liggs till i
planhandlingarna. Genom smé byggritter och att Arsta havsbad dr ett fritidshusomrade
begrinsas utsattheten av varaktig storning. Planbeskrivningens text angdende buller fortydligas
7 det fortgaende arbetet. Kommunen vill papeka att Skdrgdrdsboden dr en befintlig verksambet
som inte utikas i planforslaget.

Planbandlingarna uppdateras vad galler skdl for huvudmannaskap for allmdin platsmark.
Kommunens motiverade stallningstagande till att miljobedomning ef krdvs laggs till i
planhandlingarna.

Stockholms lans landsting, Regionplane- och trafiknamnden (skrivelse nr 2)

Regionplane- och trafikkontoret har inget att invinda mot férslaget. Det dr
mycket positivt att en langsiktig 16sning for vatten- och avloppsforsérjningen
astadkommes.

Regionplane- och trafikkontoret forutsatter att ett nira samarbete sker med
Stockholms Lokaltrafik (SL) i det fortsatta planarbetet.

Arendet kommer att anmilas i nimnden.

Planavdelningens kommentarer:
Dialog med S1. kommer att ske under planarbetet.
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Forsvarsmakten, Forsta Amfibieregementet (skrivelse nr 3)

Forsta Amfibieregementet medger utbyggnad av 10 kvm f6r vatutrymme
(dusch/wc) for att erbjuda fastighetsigarna en 16sning av nuvarande sanitira
problem.

Vad giller planbeskrivningen dr omradet ett riksintresse for totalférsvaret och
detaljplaneomradet ligger inom nuvarande ljudutbredningskurvorna 95 till 100
dBC Lx, vilket framgar i detaljplanen.

Forsvarsmaktens beslut att Vitsa brygga endast skall upplatas for forsvarsmaktens
verksamhet kvarstar, vilket dven har yttrats i tidigare skrivelser daterade 2005-02-
24 samt 2005-04-22.

Beslutet om att forsvarsmakten skall bedriva verksamhet pa Berga har Regeringen
tagit och skall ddrfér inte kopplas thop med det som i samradsredogérelsen
beskrivs som “forsvarsmaktens eventuella instillning i framtiden”.

Forsta Amfibieregementet har inga synpunkter att limna gillande de tekniska och
ckonomiska frigor som behandlas i genomférandebeskrivningen.

Planavdelningens kommentarer:

Viitsa brygga dr beldiget utanfor detaljplanen for etapp 1 varfor planavdelningen kommenterar
nyttiande av bryggan i det framtida detaljplanearbetet. 1 dvrigt har planavdelningen noterat
Forsvarsmaktens synpunkter.

Fortifikationsverket , Fastighetsavdelningen, Svealand (skrivelse nr 4)

Inga principiella invindningar. Anser dock att det inte bor ske nagra forindringar
av indelningen av Alvsta 4:7 sa linge Fortifikationsverket star som dgare.

Planavdelningens kommentarer:
Planavdelningen har noterat Fortifikationsverkets yttrande.

AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) (skrivelse nr 5)

SL forutsitter att den 1 programskedet féreslagna flytten av battrafiken fran
Arsta brygga till Vitsa brygga inte ir aktuell d den inte omnimns i
detaljplanchandlingarna. Vidare férutsitter SL att kommunen tar kontakt om
ndgon dndring av busstrafiken i omradet planeras. I annat fall fortsitter SL att
bedriva trafik som idag och har inga synpunkter pa detaljplanen.

Planavdelningens kommentarer:

Varken Arsta brygga eller Vits dr beligna inom det aktuella detaljplaneomridet.
Stillningstagande till en eventuell flytt kommer att tas i det fortlipande arbetet med ny
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detaljplan fir Arsta havsbad. Om forindringar i busstrafiken skulle bli aktuell kommer
kontakt tas med SL.

Sodertdrns brandforsvarsforbund (skrivelse nr 6)

Huvudbyggnader och uthus bor dven efter tillbyggnad/utbyggnad hilla det
avstand till tomtgrans som anges i planbestimmelserna. Detta bor f6ljas upp for
att forhindra 6kad risk f6r brandspridning mellan byggnader och 6ver
tomtgranser.

Planavdelningens kommentarer:
Handliggning av eventuella utbyggnader och tillbyggnader foljs upp i bygglovhanteringen.

Vattenfall Eldistribution AB (skrivelse nr 7)

Vattenfall har bifogat en karta som visar det ungefirliga liget av Vattenfalls
befintliga elanliggningar inom planomridet. Den utékade byggritten kan
innebira att distributionsnitet behéver férstirkas for att elforsérjningen av
omradet ska bli tillfredsstillande.

Av den bifogade kartan framgar att det finns servisledningar som korsar
tomtmark. Innan eventuella markarbeten skall kabelsittning begiras for att
siakerstalla att mark som ska schaktas eller bebyggas ar fri fran ledningar. Detta
bestills hos Vattenfalls kundtjinst. All eventuell flytt och /eller f6rindring av
befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall men bekostas av bestillaren.

Vattenfall yrkar pa att genomférandebeskrivningen kompletteras med féljande
information: “Kabelsittning skall bestillas for att sikerstilla att mark som ska

schaktas eller bebyggas ir fri fran ledningar.”

Benimningen ”Vattenfall Sveanit AB” 1 genomfdrandebeskrivningen ska
bytas ut mot ”Vattenfall Eldistribution AB”.

Planavdelningens kommentarer:
Kommunen har tagit del av 1V attenfalls karta dver befintliga elledningar i omradet.
Kabelsdittning sker i samrad med V attenfall.

Hinsyn kommer att tas till 1 attenfalls sympunfkter i kommande genomforandebeskrivning.
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TeliaSonera (skrivelse nr 8)

Teleanldggningar finns i drift i omradet vilka f6rmodligen kommer att ber6ras av
toreslagna arbeten. TeliaSonera Onskar att i ett tidigt skede fa medverka i
projekteringen. I Gvrigt inget att erinra.

Planavdelningens kommentarer:
Hinsyn kommer att tas till TeliaSoneras synpunkter i kommande
genomforandebeskrivning.

Svensk Handel, Stadsplanekommittén (skrivelse nr 9)
Kommittén har inget att erinra.

Milj6- och byggnadsnamnden (skrivelse nr 10)

Milj6- och byggnadsnimnden ser det mycket angelidget att detaljplanen
genomfors enligt forslaget for att virna om omradets kulturhistoriska virde
samt forbéttra VA-situationen. Om mojligt bér beskriven
anlageningsforrittning for att infora gemensamt vatten- och
avloppsledningsnit for hela Arsta havsbadsomradet paskyndas for att
synkroniseras med detaljplanen och inte ytterligare f6rskjuta genomférandet.

Planavdelningens kommentarer:
Planavdelningen har noterat namndens synpuntkt.

Aldreomsorgsnamnden (skrivelse nr 11)
Avstar fran att yttra sig 6ver detaljplanen.

Kultur- och fritidsnamnden (skrivelse nr 12)

Inga invindningar vad giller etapp 1. I 6vrigt kvarstar nimndens synpunkter i
remissvaret fran samradet.

Tekniska namnden (skrivelse nr 13)

Nimnden har inget att erinra mot forslaget till detaljplan fér Arsta havsbad etapp
1.
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Barn- och utbildningsndmnden (skrivelse nr 14)

Det yttrande som Barn- och utbildningsforvaltningen limnade 6ver planforslaget
for Arsta havsbad (Tjinsteutlitande 039-05) giller fortfarande. Det ir svért att i
nuldget bedoma hur etapp 1 kommer att paverka efterfrigan av
verksamhetslokaler inom barn- och utbildningsnimndens ansvarsomraden. Pa
sikt kommer en férvintad inflyttning av barnfamiljer i Arsta havsbad troligtvis
medfora att dven Arsta havsbad kommer att behéva verksamhetslokaler fér
framforallt fo6rskolans behov och det dr viktigt att minst en tomtyta motsvarande
ca 6-8000 kvm sitts av f6r barn- och utbildningsnimndens kommande behov.

Planavdelningens kommentarer:
Eventuell reservation av tomtyta kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet i Arsta
havsbad.

Synpunkter fran lokala foreningar

Arsta havsbads Samfallighetsférening (skrivelse nr 15)

Samfilligheten informerar om att ett arbete pagar tillsammans med
Lantmiteriverket f6r att undersoka forutsittningarna for en férindring av det nu
gillande anldggningsbeslutet. Detta kan paverka sivil beslut om faststillande av
planen som beslut om vidare handligening gillande VA-anligening i omradet.
Haninge kommun maste ta hinsyn till resultatet av detta arbete.

Byggriitt och bebyggelsens utformning

Samfilligheten dr positiva till gestaltningsprogrammet men anser att planens
maxgrins om 1/10 av tomtytan bor utgd da méinga tomter 4r sa smd att de inte
kommer ha moijlighet att 6ka sin byggyta for att méjliggora vatrum.

Samfillighetsféreningen dr positivt instéllda till att den visuella miljon bevaras
genom restriktioner.

Naturmartk

Samfillighetsféreningen ligger redan i dag ner mycket omsorg pd naturmarken
(patkomradet) mitt i planomradet och omradet maste, som dven framgar av
planhandlingarna, bevaras. Aven parkeringsytan maste behallas. I omradet finns
dven ett av omradets tva vattenverk som maste behallas sa linge dess behov
tinns.

Enligt de gamla direktivet som fanns pa HSB-tiden ska det ha varit otillatet att
trad fick vixa sig hogre an 8 meter. Samfillighetsféreningen ser risker med att

lata triden bli for stora da det i dag finns méanga granar som ir i daligt skick.
Planférslaget gar stick i stiv med den gamla HSB-regeln.

13 (38)

Samradsredogérelse — Detaljplan fér Arsta havsbad etapp 1 (Alvsta 1:7 m fl)



I planhandlingarna framgar att ingrepp som varaktigt férindrar marken och
paverkar landskapet inte bor goras. Principiellt stiller sig samfillighetsféreningen
bakom detta, men anser samtidigt att undantag ska kunna goras i vissa fall for att
mojliggora bittre tillgang till fastigheten, tex fran dassgangar.

Foreningen stiller sig positiva till att en del av féreningens vag- och naturmarken
1 anslutning till nio fastigheter i planomradets nordvistra del andras till
kvartersmark samt att Alvsta 4:7 delas i tre fastigheter. Vidare foreslar féreningen
att de ¢j anvindningsbara dassgangarna pa bigge sidor om Utsiktsvigen ska inga i
tomtmark. Dassgingarna fyller idag ingen funktion och dr mycket svaratkomliga
och svarskotta for samfillighetsféreningen.

Det finns ett antal naturliga ”tomter” inom omradet idag (ndgon inom etapp 1
samt ett fatal till i Gvriga Arsta havsbad). Dessa ytor kommer efter VA-systemets
inférande inte att fylla nagon funktion fér Arsta havsbads samfillighetsférening,
Foreningen ser det som en mdijlighet till delfinansiering av VA-systemet att
torsilja dessa tomter f6r nybyggnation. I denna etapp finns denna méijlighet vid
Tennisstigen, dir en tomt bakom Sven Wallanders vig 37 faller sig naturligt.

Lokal service

Samfillighetsféreningen kommer inte att slappa ifran sig nagon mark for att
anvindas av restaurang Skirgardsboden. Marken som féreningen dger utgors av
vattentakt med tillhérande pumphus samt dr en mycket behévlig P-yta. Den P-yta
som idag finns i anslutning till Skargiardsboden far restaurangens gister utnyttja
tillsammans med boende i omradet och deras gister. Nagon exklusiv ritt till viss
P-yta kan inte ges till Skdrgardsboden.

Gator och trafik

Det ir viktigt att behalla vigbilden i Arsta Havsbad och de smala grusvigarna
med grona staket dr en viktig del av kulturmiljén. Samfillighetsféreningen ar
enig om att, sa langt det dr praktiskt mojligt, bibehalla vigmiljon sa som den dr
idag. Undantaget bor vara tex. de backar som sluttar sd mycket att
vigbeldgeningen rinner bort vid kraftigare regnvider. Betridffande
gemensamma sopkirl bor dessa ses 6ver da de idag stoér de boende genom lukt
och férekomst av rittor.

Samfillighetsféreningen dar mycket positiv till att trottoarer anordnas utmed
Arsta havsbadsvigen, men vill dessutom att Gvergingsstillen markeras vid
Torget, Runda plan, nedfarten till Arsta brygga och Karlslund, samt att

vigbanan vid Torget forses med fortringning.

Angiende parkeringsplatser bor ibland viss terrassering/utjamning av
ojamnheter kunna tillatas for att moéjligedra rimliga parkeringsforutsattningar.
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Vatten och aviopp

Vill papeka att den VA-utredning som dgt rum dér samfillighetsféreningen
deltagit endast har berért hur man ska kunna fa vatten till Arsta havsbad och
Berga samt hur man kan bli av med avloppsvatten. Nagon VA-utredning inom
de bigge omriadena omfattade inte arbetsgruppens utredning.

Beslut om huvudmannaskap inom Arsta havsbad ir dnnu inte fattat varfor det
idag inte gar att ange att det dr samfallighetsféreningen som kommer att
ansluta lokala ledningar. Féreningen dr enig med Haninge kommun
betriffande den tekniska l6sningen.

Angiende dagvatten férordar samfillighetsforeningen det i planhandlingarna
toreskrivna systemet, som rader dven idag. Lokal infiltration 16ses pa respektive
fastighet sa langt det 4r méjligt. Foreningen innehar relationsritningar for
nuvarande vatten- och dagvattensystem och férutsitter att respektive huvudman
har detsamma for tele- och elledningar. Idag finns ett generellt beslut om servitut
tor ledningsdragning gillande Samfillighetsforeningens ledningar inne pa
tomtmark.

Owrigt
En genomforandetid pa 10 ar tycks kort varfor foreningen foreslar 15 ar.

Samfillighetsféreningen har dven inkommit med ytterligare en skrivelse (jan
2007) dir en oro 6ver miljébelastningen fran enskilda avlopp i omradet uttrycks.
I skrivelsen papekas att situationen i omradet ar ohallbar da avloppssituationen
pa manga hall 4r oacceptabel samt att det dr betydligt fler som har borrat egna
brunnar an som har ordnat sitt avlopp. Vidare papekas att det finns 47 hushall
som bor i omradet permanent vilka inte har ordnat avlopp.

Styrelsen f6r samfilligheten papekar att planprocessen snarast bor aterupptas sa
att VA-systemet kan tas i bruk inom en acceptabel tidsrymd. Om sa inte sker
forvintas att snara atgirder vidtas fOr att sikerstilla en bra omradesmilj6 f6r de
fastigheter som idag bor aret runt utan att ha godkidnda avloppsanliggningar.

Planavdelningens kommentarer:
Planavdelningen samrdder med lantmdtaren angdaende forrattningsarbetet och kontinuerlig
kontakt sker under planarbetets gang.

Planavdelningen forstar att problem kan uppkonmma med en maxgrans pa 1/ 10 bebyged yta
[for de med sma tomter. Det dr dock viktigt att det kulturbistoriska perspektivet tas till vara, i
Abrsta havsbad ér strukturen och omrédets helbetsbild en del av kulturmiljon som dr viktig att
bevara. Det ar dérfor viktigt att den bebyggda ytan inte blir dominerande. Fragan om andelen
bebyggd tomtyta kommer att utredas vidare i den fortsatta planeringen men dven fortsdittningsvis
kommer nagon slags begransning att behovas.
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Det dir planavdelningens intention att bevara befintliga naturomrdden da naturmarken utgor en
del av helbetsbilden i Arsta havsbad. Planavdelningen ser girna att en skitselplan for
naturmarken utarbetas for att ytterligare tillvarata naturomradets positiva vérden. I det
fortsatta planarbetet kommer fragan om tradfillning att undersokas. Planavdelningen ser dock
ingen risk med bestammelsen om marklov for tradfillning da den inte hindrar att trid i daligt
skick fills.

Dassgiangarna i omradet dr kulturbistoriskt virdefulla och mdijligheten till att ndgra av dessa
kan inforlivas i tomtmark bor déarfor utredas innan beslut tas. Dassgangar som inte anvinds i
dagsléiget och som inte bedoms kunna anvindas i framtiden kan komma att overga till
tomtmark till exempel pa grund av topografin. Foreslagen forsiljning av tomt bakom Sven
Wallanders vig 37 eller andra tomter krdver vidare utredning men kan vara téinkbart om det
ansluter till det kulturhistoriska minstret och idén bakom Arsta havsbad.

Kommunen har uppmarksammat att Samfdillighetsforeningen inte dr villiga att slippa ifran sig
ndgon sdrskild parkeringsyta till Skdrgardsbodens kunder. Se yttrandet pa sid 37 angdende
Skdrgardsboden.

Angdende vigar och parkeringsytor sa kommer fragor om framkomlighet och tillginglighet att
diskuteras mer i det vidare planarbetet och hansyn kommer att beaktas i bygglovsskedet.
Planavdelningen haller med om att vagmiljon i omradet ska bevaras. Det bor dock, precis som
samfallighetsforeningen skriver i sitt yttrande, finnas mdijlighet till dtgdrder for vagpartier med
stor lutning.

Fragan om oversyn av gemensamma sopkdirl ligger inte inom ramen for detaljplanen att lisa.

Planavdelningen dr medvetna om samféllighetsforeningens onskemadl om overgangsstillen och
fortringning liings Arsta havsbadsvéigen och planfirslaget kommer inte forhindra att sidana
anldggs. 1 planforsiaget for etapp 1 mijliggirs trottoar lings végens norra sida. Kommunen
kan dock inte fatta besiut om eventuellt genomfirande av dessa fragor di Arsta
havsbadsvigen dgs av 1 dgverket. Se dven sidan 39.

Besiut om buvndmannaskap var vid ntskicket av detaljplaneforsiaget for etapp 1 annu ¢f
beslutat, precis som samfillighetsforeningen papekat. Fragan har utretts sedan dess, se sidan
31-32 nedan. Kommunen har tagit del av samfallighetsforeningens yttrande vad géller
dagvattenbantering.

Genomforandetiden dndras till 15 ar.
Kommunen delar samfillighetens dasikt angaende savil hilsorisker som miljoproblem

orsakade av hig utnyttiandegrad av enskilda 1 A-anliggningar, som ursprungligen

Pplanerats for sommarbrufk.
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Arsta havsbads Fastighetsagareférening (skrivelse nr 16)

Fastighetsigareféreningen ir i grunden positiv till ett nytt VA-system med
vintervatten. Mot bakgrund av férslaget till detaljplan, dir fastighetsdgarna starkt
begrinsas att utveckla sina fastigheter, kan foreningen inte stilla sig bakom att
medlemmarna tvingas betala h6ga kostnader for ett nytt VA-system. Féreningen
vill mycket girna ha ett nytt kommunalt VA-system men kriver forst en
acceptabel detaljplan som mojligeér en rimlig utveckling av medlemmarnas
fastigheter.

Kulturmiljo

Fastighetsagareforeningen ar emot restriktioner och foéreslagna férandringar i
byggritten och anser att tomterna féreslas bli delar av ett kulturreservat med f6ljd
att mojligheterna att anvinda fastigheterna forsimras. Det gar inte att bevara
Arsta havsbad som ett kulturreservat di majoriteten av fastigheterna redan ir
visentligt ombyggda.

Foreningen anser att det dr en allvarlig forfalskning av fakta att pastd att omradet
inte férandrats sa att de flesta av fastigheterna idag ser ut pa ett annat sitt dn
originalstugorna. Staller sig kritiska till kommunens inventering av hur
fastigheterna utvecklats da det i planhandlingarna endast finns schablonartade
pastaenden och illustrationer som inte stimmer med verkligheten. Féreningen
saknar konkreta siffror.

De foreslagna tillbyggnaderna i foldern “Ligg till i Arsta havsbad” anses av
téreningen vara fulare och mindre anvandbara an de hus som uppforts under det
senaste artiondet. Forslagen ar inte utformade som de gamla originalhusen och
féreningen kriver att kommunen redovisar hur mycket skattemedel som detta
gestaltningsprogram har kostat.

Bygerditt

Forslaget till ny detaljplan innebir endast en forsumbar 6kning av byggritten.
Forslaget med endast 10 procents byggyta pa tomten samt f6rbud mot loft och
inredning av vind och killare innebir i praktiken en minskad byggritt.
Medlemmar med en minde tomtyta missgynnas av férslaget da
fastighetstaxeringen tar mindre hinsyn till tomtytans storlek 4n till byggnadens
storlek. Kommunens planforslag skapar dirmed en orittvisa mellan
fastighetsidgarna. Ett stort antal av fastighetsdgarna har dessutom redan fatt
tillstand att inreda loft och att bygga i ett och ett halvt plan. Minga frintas ratten
att bygga sa stort som kommunen tidigare gett grannar ritt att bygga. Detta
strider mot andan i likstallighetsprincipen.

Enligt kommunen tillater inte militiren stérre hus i Arsta havsbad eftersom de

inte vill ha en 6kad permanentning nira sin militirbas. I Arsta havsbads
niaromrade finns ett antal hus som 4r bade storre och lika moderna, varav en del
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har uppférts nyligen. Fastighetsigareforeningen undrar varfor restriktionerna inte
har gillt dessa hus.

Fastighetsigareforeningen tar helt avstind frin forslaget till detaljplan och kriver
en genomgripande omarbetning med 6kade byggritter. Framforallt krivs ett
borttagande av alla detaljerade foreskrifter och restriktioner omfattande
takvinklar, fargsattning, staket, tradfallning och liknande. Dirutover ska regeln
om att endast 1/10 del av tomtens area far bebyggas tas bort ur detaljplanen. En
takvinkel om hégst 27 grader ger problem vintertid med sné.

Etappindelning och planprocess

Vidare kriver féreningen att kommunen tar ett gemensamt beslut gillande
samtliga fem detaljplaner forst efter det att samtliga detaljplaner dr framtagna
och processade med samrid och utstillning.

Féreningen har dven skickat in en separat skrivelse med fragor angéende rir mellan Arsta

havsbad och Fors reningsverf:

1. Avsikten med att ligga anslutningspunkten vid flottans plan ir enligt
kommunen att ge méjlighet f6r Fortverket att ansluta i framtiden. Enligt
CamfBat finns inga sadana planer.

- Har kommunen fatt andra ingangsvirden, eller dr det ett 6nsketinkande?

- Ar det ett strategiskt drag infor ett eventuellt nytt forsvarsbeslut med en
Bergastad?

- Kostnadsmissigt: har Fortverket vid nagot méte sagt sig villigt att dela
kostnaden fram till Fors?

- Kan kommunen tvinga Fortverket att dela kostnaden?

- Ar kommunen med tanke pa Bergastad beredd att i framtiden “’képa in sig”
pa ledningarna?

2. Om Arsta havsbad ensidigt stir f6r kostnaden av réren till motorvigen vid
Fors, vem ar da 4dgare till réren?
- Om svaret ir att Arsta havsbad sdger roren, kan da Arsta paverka dragningen
och placeringen av anslutningspunkten? (tex. norr om Videnidsvigen).

3. Om Arsta havsbad ensidigt star for kostnaden av roren till motorvigen vid
Fors, ir kommunen beredd att betala for férdyringen for att f6lja vigen och
anldgga en cykelbana?

4. Strickan Motorvigen/Fors — Nya villaiomradet mittemot bussgaraget delas av
tva intressenter, och strickan villaomradet — reningsverket av tre intressenter
vad giller avloppsroret. Vattenroret ansluts ju enligt uppgift vid nya roret

Stockholm — Nynidshamn vid motorvigen.
- Ar de presenterade kostnaderna beriknade efter dessa ingingsvirden?

5. Vilka foretag har fatt ligga anbud pa grivningen och rorlaggningen?
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6. Har Telia, Vattenfall, Bredbandsbolaget etc. erbjudits att nyttja grivningen?

Planavdelningens kommentarer:

Genomforandetiden for de detaljplaner som géller for Arsta havsbad i nuliget har gitt ut, vilket
innebar att planerna far dndras utan att rattigheter som uppkommit genom planerna beaktas
(plan- och bygglagen 5 kap 11). Likstallighetsprincipen innebdr att kommunen ska behandla
alla invanare lika utan att missgynna eller favorisera. Under arbetet med planforsiaget har en
bedimning giorts mellan enskilda och allménna intressen, ddr det allméinna intresset vagt tyngre
pé grund av kulturmiljin i Arsta havsbad. Forslaget favoriserar inte vissa fastighetsdgare
framfor andra di likartad bebyggelse foreslds fa enbetliga bestammelser.

En av utgangspuntkterna vid arbetet med den nya detaljplanen har varit att i enlighet med
kommunens Kustplan (en fordjupning av dversiktsplanen) fran 2002 ge kulturmiljin i Arsta
havsbad nagon form av skydd. De i planen foreslagna restriktionerna utgar fran ett antal
utredningar, skriftliga rapporter och overgripande planer (bl a Stockbolms lins musenms
rapport 2001:19 — > Arsta havsbad, kulturhistorisk vérdering och forslag till skydd for
bebyggelsen i Arsta havsbad, Haninge kommun” och en rapport av Orrberg Arkitektkontor —
" Arsta havsbad, analys av kulturmilji och forslag till ntveckling, for Haninge kommun 2004-
11-227). Dessa skrifter, tillsammans med de synpunkter som inkom under programskedet, har
legat till grund for kommunens bedimning over vilka delar av kulturmiljon som bor skyddas
och vad som utgor omridets karaktdr. Under histen 2004 anordnade Planavdelningen dven ett
dppet hus till vilket samtliga fastighetsigare i Arsta havsbad var bjudna. Huvuddelen av de
som yttrade sig om kulturmiljon ansdg da att det var viktigt att bevara smdskaligheten och de
ursprungliga proportionerna pa bebyggelsen. Aven dessa synpunkter har utgjort underlag for

kommmunens bedimmning i fragan.

Trots att manga av stugorna i omrdadet har fordndrats, vissa ganska omfattande, har manga
stugor kvar sina ursprungliga proportioner. Kommunen, linsstyrelsen och lansmuseet anser att
omridet i sin helbet ntgor en kulturbistoriskt vérdefull miljo. Det som gor Arsta havsbad unikt
ar helheten med bebyggelsens struktur, gaturum, vegetation och husens placering pa tomten.
Syftet med inventeringen av fastigheter har inte varit att i detalj studera varje stuga i Arsta
havsbad utan pa en dverskddlig niva studera helbeten. Manga stugor har, som papekas i
fastighetsdgareforeningens skrivelse fordndrats men proportionerna pa stugorna dr i mdnga fall
(de flesta fall) fortfarande kvar. Syftet med planen dr inte att skapa ett kulturreservat, syftet dr
att tilldta modernisering men utifran vissa ramar. Y tterligare ett skdl till att byggnadsarean i
omrddet halls nere dr att omradet ligger inom riksintresset for totalforsvaret.

Planbestiammelse om att endast 1/ 10 av tomtens area fir bebyggas kommenteras pa sidan 17.
De ursprungliga taken i Arsta havsbad var mycket flacka. Genom att tillita en takvinkel pi
exempelvis 38 grader skulle ge omrddet en helt annan karaktdr. Genom att anpassa
takkonstruktionen till takvinkeln undyiks problem med sno. Detta kan giras genom fler och
kraftigare takstolar samt val ay takmaterial.

Gestaltningsprogrammet kommer att omarbetas och fortydligas. Forslagen i
gestaltningsprogrammet dr menade att fungera som inspiration och exempel pa hur man kan
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bygga ut sitt hus enligt omrédets stilideal, utan att det som dr karaktiristiskt for Arsta
havsbad som helbet gar forlorat. Husen behover inte se ut exakt som de ursprungliga stugorna, i
Sjdlva verket dr det en fordel om olika “tidsdldrar” dr ldsbara. Angdende kostnader for
gestaltningsprogrammet sa dr kommunens fakturor offentlig handling och finns att tillga.

Vad giller planprocessen har kommunen frangitt idén om etappindelning och kommer i
fortsittningen behandla hela Arsta havsbad i en gemensam detaljplan.

Svar pa fragor angdende rir:

1.

Kommunen har under flera ar haft kontakt med Fortverket, som svarar for fastigheter och
teknisk forsirining. Fortverket har visat intresse av ansiutning till kommunens V' A-ndt.
En forutsdttning for det dr att de erlagger en avgift for ansiutning. Om de skulle vilja ha
kuvar en egen vattenproduktion och genomfora en utbyggnad av avioppsreningsverket sa kan
inte kommunen tvinga dem att ansiuta sa linge vattenproduktionen ger god kvalitet och
kvantitet och miljokraven uppfylls. Men som tidigare podngterats sa dar Fortverket
intresserade av anslutning till kommunens V"A-ndt.

Omz en "Bergastad” blir aktuell ligger dessa planer langt i framtiden och det dr dérfor svart
att ha en uppfattning om omfattningen. Kommunen kommer, dven i detta fall, att bygga ut
sitt ledningsndt sd att det finns en viss mijlighet att ansluta fler i framtiden.

Kommunen dger ledningarna i allmin mark fram till en fastighets/ omrades/ samfallighets
grins. Kommunens 1V A-verksambet dr helt avgiftsfinansierad. Det betyder dock inte att t
ex: de boende i Arsta havsbad dger och dirmed dven ansvarar for ledningarna eller att de
boende i 1 disterbaninge dger de ledningarna osv. I detta fall kommer ledningarna att
nyttjas av Arsta havsbad, Forsvarsmakten Berga, Dalard (vattenledningen) och
[formodligen Berga Lantbruksgymnasinm.

Sedan i varas dr kommunens planer att V_A-ledningarna loper fran blivande Berga
trafikplats dver Berga Lantbruksgymnasinm, Fors Golfbana och ner till VVitsavagen for att
ddrefter folja den ner till Flottans plan.

Vitsavdigen dar inte kommmunal ntan statlig.

I programmet fran 2005 redovisas dversiktligt kostnaderna efter de forutsattningar som
fanns da (vattenledningsdragning fran 1V dsterbaninge lings 1 itsavdgen for forsotyning av
Abrsta havsbad och Firsvarsmakten Berga). Sedan dess har forutsittningarna dndrats, bl a
kommer fler att nyttja V. A-ledningarna och strickningen blir en annan (lingre). Dessa
faktorer miste vigas in vid en kostnadsberdkning. Det som mest paverkar kostnaderna dr
dock kostnadsutvecklingen pad entreprenadsidan. Den faktiska kostnaden beror mycket pa
konjunfkturen vid uthyggnadstillfillet.

5. Projektet att bygga V' A-ledningar till Flottans plan limpar sig mycket vil att utfora pa

entreprenad. Upphandling kommer att ske enligt gillande rutiner, bla LOU.
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6. Kommunen samarbetar generellt sett med TeliaSonera, 1 attenfall mfl for att i gorligaste
man fa till en samordning.

Villadgarnas Riksforbund, Haninge-/Tyrestkretsen (skrivelse nr 17)

Villaigarna har tagit del av Arsta havsbads fastighetsigarefrenings yttrande ovan
(skrivelse nr 16) och stoder fullt ut de synpunkter som limnats 1 yttrandet.

Vidare anser férbundet att alla boende maste ges mojlighet att bygga hus i
enbostadsstandard enligt foljande:

- upp till en yta av minst 90 kvm

- med en takstolsvinkel av 38 grader

- med en varierad gavelbredd med hinsyn till husets utseende och placering
- med ett tak och viggliv upp till 4 meter

- med loft dir sa 6nskas

- med takkupor med en maxbredd av 2,4 meter

- med stor variation i fargsittningen

- med carport/uthus pa 25 kvm dir tomtmarken sd medger.

- Bestimmelserna som begrinsar byggritten till 1/10 av tomtytan bor utga.

Villadgarnas Riksférbund ar positiva till ett nytt VA-system men vidhaller att
Haninge kommun ska ansvara for VA-systemet fram till respektive tomtgrins.
Vidare anser forbundet att de kostnader som fastighetsigarna kommer att fa
betala f6r VA-systemet ér tillrickligt skl for att ge fastighetsdgarna moijlighet att
anpassa sina fastigheter till en mer tidsenlig storlek och standard.

Planavdelningens kommentarer:

Planavdelningen har tagit del av Villadgarnas sympunkter. Vad galler forbundets synpunfkter
angdende byggratt etc, se planavdelningens kommentarer under Fastighetsdgareforeningens
yttrande ovan, samt pd sidan 36-37.

Huvndmannaskap for 1A dr dnnu inte avgjort. Vidare utredningar kommer att ske under
det fortsatta detaljplanearbetet. Se dven sid 31-32.

Synpunkter frén fastighetségare, boende m fl

De synpunkter som inkommit fran fastighetsigare, boende m fl ir till stora delar
gemensamma for flera yttranden. De har darfor grupperats 1 olika
amnesomraden. Sist i varje stycke redovisas fran vilka skrivelser synpunkterna
huvudsakligen 4r haimtade. Numreringen utgar fran sammanstallningen i
inledningen av detta dokument.
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Etappindelning och planprocessen

Flera av de fastighetsdgare som har yttrat sig betriffande detaljplanen f6r etapp 1
ar kritiska till etappindelningen och fragar sig hur beslutsprocessen f6r de fem
etapperna kommer att se ut. Manga anser att det tydligare borde framga att alla
péaverkas av etapp 1 di etappen kommer att vara normgivande for hela Arsta
havsbad. I nagra yttranden poangteras att det ar viktigt att alla far mojlighet att
tycka till om sin etapp innan beslut for etapp 1 tas. Vissa fastighetsagare anser att
beslut bor tas samtidigt for alla etapper. Vidare 6nskas mer redovisning vad galler
etappindelningen och méjligheten till olika detaljplaner inom Arsta havsbad.

Foéljande fragor har inkommit angaende etappindelningen och planprocessen:

- Kommer den nya detaljplanen att borja gilla fér hela Arsta havsbad nir alla
etapper har fatt tagit del av detaljplansforslaget och haft maojlighet att
overklaga?

- Kommer olika etapper ha olika detaljplanebestimmelser beroende pa
6verklagande drende?

- Nir bli etapp 5 fardigt? Har vintat pa att ansoka om bygglov i tva ar.

I yttrande nr 120 protesterar undertecknade mot att kommunen tar betalt for att
kopiera planen till Arsta havsbadsborna. Vidare dr minga kritiska till att inte alla i
Arsta havsbad har fatt information och moéjlighet att yttra sig om etappen och
anser att kommunen pa sa vis har kringgatt PBL. Den demokratiska processen
har satts ur spel och dirfor har en fastighetsdgare dven kontaktat Linsstyrelsen
betriffande kommunens handlande i fragan.

Baseras till storst del pa féljande yttranden: 21, 27, 28, 34, 37-42, 106-114, 120.

Planavdelningens kommentarer:

Arsta havsbad kommer i det fortsatta detaljplanearbetet att handliggas som en detaljplan, utan
etappindelningar, detta for att planprocessen ska lipa pa ett smidigt och snabbt sitt. Genom
foreslagen plan for etapp 1 har mdanga viktiga synpunkter framforts och kommunen kommer att
ta med sig dessa synpunkter i det fortsatta planarbetet.

Enligt lagstiftningen ska kommunen bereda tillfalle for samrdd men det innebdr inte att
kommunen behiver ga ut till var och en av de berorda intressenterna. Kommunen mdste
ddremot bekantgora detaljplaneforsiaget genom exempelvis samradsutstallning, anslag, info-
blad, hemsida eller liknande. I det hér fallet har kommunen delgett fastighetsigarna i Arsta
havsbad genom att de boende inom etapp 1, samt till planomridet angransande fastigheter, har
fitt skriftlig information och planhandlingar utskickade #ill sig. Ovriga fastighetsigare i Arsta
havsbad bar fatt ett informationsbrev. Handlingarna har dessutom funnits tillgéngliga for
allmanbeten pa kommunens hemsida samt genom samradsutstallning i kommunhuset.
Lénsstyrelsen anser enligt brevsvar att kommunen handlat enligt gallande lagstiftning
betriffande firfarandet vid planliganing av Arsta havsbad etapp 1. For boende som inte ir
sakdgare dr det kommmunens policy att ta ut en avgift for kopieringskostnader.
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Vatten och aviopp

Allminna synpunkter

Av de yttranden som kommit in angaende vatten och avlopp har synpunkterna
varit varierande. Mdnga ir 6verens om att dagens vatten- och avloppslosningar
inte 4ar hallbara men hur fragan skall 16sas rader det delade meningar om. Flera
stodjer kommunens férslag medan andra menar att férslaget bor omarbetas. De
flesta som har yttrat sig i fraigan anser att bygglovsplikt f6r brunnsborrning skall
inforas.

I det gemensamma yttrandet samt i flera andra skrivelser framkommer asikten att
vatten och avlopp ska vara smaskaligt och planeras pa sommarstadens villkor sa
att sommarhus betraktas som regel och dretruntvillor som undantag. Kommunen
bor kriva att de aretruntboende familjer som har otillrickliga och otillatna vatten
och avlopp skaffar sig godkinda avlopp. Férslag har inkommit om lokala
16sningar f6r dem som inte har tillfredsstillande VA-system.

Forslag har aven inkommit om att kommunen eller samfillighetsforeningen ska
i ut med en enkit for att f4 klarhet i vad Arsta havsbadsborna anser om vatten
och avloppssituationen i omradet. Enkiten skulle dven kunna ta upp frigor som
hur méanga som har borrade brunnar, tillfredsstallande avlopp etc.

I ett flertal yttranden papekas att samfilligheten i Arsta havsbad inte har mandat
att foretrida medlemmarna i frigan om vatten och avlopp. Eftersom
avloppsanliaggningarna ligger pa tomtmark ska kommunen dven fortsittningsvis
hantera avloppsfragan gentemot varje enskild fastighetsdgare.

Praktiska frigor som uppkommit 4r om de som inte anslutit sig till den nya VA-
anldggningen och inte har en egen borrad brunn kommer att bli utan vatten.

En fastighetsigare undrar hur kommunen kommer att hantera ansékningar om
enskilda avlopp under tiden fram till planens ikrafttridande samt om det kan bli
ckonomiskt fordelaktigt att skaffa en sidan anldggning.

Baseras till storst del pa féljande yttranden: 20-22, 24-26, 34, 36-39, 45-120.

Planavdelningens kommentarer:

Det gdr numer att med stid av miljobalken och i lokala bestammelser infora tillstands-

och/ eller anmdlningsplikt for brunnsborrming. Att infora tillstandsplikt ska dock inte
Jémstdillas med forbud att borra brunn. En tillstandsprivning innebdr normalt dndd att
tillstand beviljas med foreskrifter, t ex krav pa begransning av uttagen samt rapportering. En
tillstandsplikt skulle allts inte losa Arsta havsbads 1 A-problem. Kommunen dverviger indi
att infora tillstandsplikt for att i vart fall under en overgangsperiod komma dt att informera om
kvalitetsrisker vid dveruttag av grundpatten, saltvattenproblematik m m.
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Utbyggnad av VA behover inte alls vara motséigelsefullt mot sommarstadens villkor. Ett vl
fungerande V- A-system utan avloppsiuktande diken och med séker vattenkvaliteten kan
tvdrtom forhoja upplevelsevirdet. Manga uppskattar god sanitdr standard dven i sitt
fritidsboende. Det dr alla med otillrickliga avlopp som tillsammans fororenar, inte bara de
fastighetsdgare som dr dretruntboende. Sjilvklart dr det allra viktigast att permanentboende har
tillfredstillande avloppsrening, men lagstiftningen gor for den skull inga undantag for
sommarboende. Det gar dessvérre inte att hindra vare sig permanentning eller nyttjande av
sommarbus under lingre del av sasongen. Alla fastigheter som har vatten indraget i sitt hus bar
skyldighet att ha en godkdnd avloppsrening. Omr inte gemensamt ledningsnat anordnas skulle i
[forldngningen betydligt fler dn hélften av alla fastighetsdagare foreliggas att anordna nytt eller
[forbattra sitt avlepp alternativt forbjudas att slippa ut avleppsvatten.

Erfarenbetsmassigt vet man att enkdtsvar sillan dr fullstindiga, mdanga vet helt enkelt inte vad
de har for aviopp eller om avioppsanidggningen upppyller gallande bestammelser. En enkdt
mdste normalt alltid foljas upp av inventering i falt. Detta skulle ytterligare fordyra och fordrija
planléiggningsprocessen betydligt. Kommmunen har dérfor valt att enbart kartldgga de fastigheter
som har tillstandsprovade avloppsanliggningar och déirefter generellt klassat dessa ntifran
utforandear och standard.

Ndir det giller dricksvattenaniiggningar sa dr skadan redan skedd i och med att ett antal
enskilda brunnar har borrats. (124 brunnar finns registrerade hos miljoavdelningen, men det
finns uppgifter om att det finns betydligt fler.) Antalet enskilt borrade brunnar dr inte

avgirande, de borde inte finnas dver huvud taget.

Kommunen har redan tvingats neka vissa enskilda avlopp p g a risk for fororenat dricksvatten.
Redan 1975 drs V_A-utredning konstaterar att tomterna dr for sma for att klara bade
dricksvatten och avloppsforsirining. Trots detta har brunnar borrats i stor utstréickning. 1
dagsléget har utvecklingen gatt sa langt att enskilda V' A-anldggningar belastar mer an vad
omrddet tillater. Kommunen ser dérfor inga alternativ til] ntbyggnad av gemensamt 1/ A-
ledningsndt.

Analogt med att bygglov inte beviljas utan s k anstandsbeslut under planhandligeningen sa
forsoker miljoavdelningen ligga lagt och inte bevilja avloppstillstand som uppmuntrar till
utvidgat boende. 1 de fall dar direkta oligenbeter forekommer sa privas naturligtvis dndd
tillstand till forbittringar. Det kan aldrig bli mer ekonomiskt fordelaktigt an att invinta
framdragning av gemensamma ledningar, eftersom ev tillstand dels tidsbegrinsas och dels forses
med kray om anslutning sa snart gemensam ledning dr framdragen. Inte heller inlisen dar
aktuellt, eftersom ersdttning enbart medges for anliggningar med WC-anslutning med slutna
tankar. I och med att den nya anliggningen byggs kommer sommarvattnet stingas av. Alla
boende i Arsta havsbad har under planarbetets ging méjlighet att komma med synpunkter.

Miljébelastning
I den gemensamma skrivelsen, tillsammans med ett antal andra inkomna

yttranden, propageras det for att kommunen ska inventera och dokumentera
miljébelastningen i Arsta havsbad innan beslut om ett nytt VA-system fattas.
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Argumenten om féroreningar anses inte vara av avgorande betydelse eftersom
taktaunderlaget dr f6r svagt. Battre forklaringar och vil underbyggda argument
efterfrigas. Fragor som stills dr: Nir och var har det férekommit oligenheter? Ar
eventuella brister protokollférda? Ar kanske problemen/bristerna nu tillrittade?

Dirtill ifragasitts hur kommunen kan veta vilka utslipp av fosfor som kommer
frin just Arsta havsbad. Efter att sakéigaren kontrollerat med kommunens
miljéenhet visade det sig att uppgifterna i planhandlingarna ir en skattning frin
Norrtalje. Sakdgaren fragar sig varfor uppgifterna trots det star kvar i
detaljprogrammet.

Baseras till storst del pa féljande yttranden: 21, 23-30, 32, 35-39, 41 45-120.

Planavdelningens kommentarer:

Kommunen har ett ansvar att se till omridet som belbet samt att arbeta forebyggande. Redan
risken for oldgenheter ska uppmarksammas. Ett problem dr att miljifororeningar inte alltid
syns. Det dr viktigt att agera innan oldgenbeter dr sa uppenbara att t ex det gemensanima
vattnet ar fororenat.

Kommunen finner inte anledning att hinga nt enskilda fastighetsigare. I enstaka fall har
enskilda fastighetsigare uppmanats att avhjilpa akuta oldgenbeter. I ovrigt har kommunen valt
att ligga lagt med foreligganden for att i stillet satsa pa att fa till stand en langsiktigt hallbar
losning. 1 ett scenario dir man dandd skulle jobba med foreligganden sa skulle i ett forsta skede
samfallighetsforeningen fi lov att bygga om gemensamma infiltrationsanlaggningar i ansintning
till vattenskyddsomradena. 1 idare skulle betydligt fler dn halften av fastighetsigarna ocksd
[foreldggas om forbittring av sina avioppsanlaggningar, eftersom farre dn bundra fastigheter har
tillstandsprovade avloppsanliggningar som uppfyller nutida miljokrav.

Det dir ett stort ansvar att forsirja sa manga hushall med dricksvatten. Eftersom ravattnet
utvisar stora osakerbetsmoment sa har Samfallighetens styrelse darfor i samrad med
miljoavdelningen ar 2005 vidtagit omfattande atgdrder i form av bl a UV -behandling av
utgdende vatten som extra sakerhetsbarridr for att sikerstilla ett hilsosamt dricksvatten till
medlemmarna.

All minsklig verksambet ger utslipp i nagon form. Det galler t ex savdl enskilda aviopp,
godsling 7 tradgdrdar med gidning eller kompost, biltrafik, dagvatten osv. De siffror som
angivits i planhandlingarna bar inte gett intryck av annat dn generella berakningar utifran vad
ett fritidsomride utan we-avlopp genererar. Det finns ingen anledning att tro att boende i Arsta
havsbad skulle ge mindre ndringstillforsel dn andra fritidsomriden av samma karaktdr. De
berdfknade siffrorna dr generellt framrifknade utifran linsstyrelsens rekommendationer och
bygger pa utredningar gjorda i nagra skdrgdrdskommuner, bl a Norrtilje.

Tekniska fragor
En fastighetsigare vill ha mer utférlig information i planhandlingarna angaende
utbygganden av avlopp. Handlingarna klargér ¢j huvudmannaskap,

25 (38)

Samradsredogérelse — Detaljplan fér Arsta havsbad etapp 1 (Alvsta 1:7 m fl)



utférandekostnader och framtida underhallsansvar vad giller de pumpar som ska
sprangas ner pa varje tomt. Vidare beskrivs pumparna som sma trots att det r6r
sig om tvd meter.

Ett annat forslag ar att det nuvarande sommarvattensystem ansluts till
kommunens vattennit for att minska belastningen pa omradets brunnar. En fraga
som uppkommit dr vad som kravs for att aven i fortsittningen kunna bibehalla
sommarvattnet ca tiden maj — 15 september och férena detta med ett
“koksavlopp” och forslagsvis tvakammarbrunn pa varje aktuell tom?
Fastighetsigaren papekar att eventuella risker kan rittas till utan att kommunalt
vatten och avlopp installeras.

Baseras till storst del pa féljande yttranden: 20, 26, 37, 39.

Planavdelningens kommentarer:

Angdende huvudmannaskap, se sidan 31 och 32 nedan. Kommunens stéillningstagande vad
diller teknik och kostnader bygger pa mdnga ars erfarenbet. Pumparna som planeras anvindas
i Arsta havsbad éar forhillandevis sma.

Oz man behaller sommarvattensystemet sa uppmuntrar detta till att borra brunnar for att dven
ha vintervatten. Det dr inte mijligt att forbjuda anvindningen av kiksavlopp t e x vintertid.
Det gdr inte heller att forbjuda anvindning av egen brunn. Det finns i vart fall minst 120
fastigheter som enligt skyddsomridesbestimmelserna for de gemensamma dricksvattentikterna
dr forbjudna att anordna markinfiltration pa sina respektive tomter. Samfilligheten har ett
gemensamt ansvar for att dessa anordnas tillfredstallande. Flertalet av dessa anliggningar dr
uttjdanta och overbelastade och komminnen ser stora svdrigheter att med dagens hardare
miljokray kunna tillstryka nya anlaggningar som inte riskerar att fororena grundvattnet.

Kostnader

Manga synpunkter behandlar de kostnader som ir férknippade med det
toreslagna VA-systemet. Synpunkter har inkommit pa att kostnaderna ir f6r hga
i relation till den begrinsade byggnadsyta och de restriktioner som foreslds. En
tydligare ekonomisk kalkyl for vattensystemet med en mer precis
kostnadsberikning efterfragas. Forslag har inkommit om att kommunen och
samfillighetens styrelse bor arbeta fOr att tillsammans fa ner kostnaderna till en
rimlig niva samt ordna férdelaktiga lan till de berérda. En fastighetsagare anser
att det tydligt bor framga att det blir billigare for alla ju fler som viljer att ansluta
sig till vattenanliggningen.

Andra fragor som stills 4r om man kan anvinda samma matt som redovisas for
att rikna ut driftkostnaden pa den egna tomten, samt om det blir skillnad i
kostnad for fastighetsigarna beroende pa hur mycket man utnyttjar vatten, tex
sommarboende kontra permanentboende. En annan synpunkt som inkommit ar
att varje fastighetsdgare borde fa en egen vattenmitare for att férdelningen av
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kostnaderna da blir mer rattvis di storre hushill forbrukar mer vatten an de som
ar ensamstiende.

Baseras till storst del pa foljande yttranden: 20, 27, 42

Planavdelningens kommentarer:

Finansiering av V. A-systens och principer for lanemdijligheter och andra verktyg for att fordela
kostnaderna sa att sa mdnga som mijligt kan finansiera 1 A-systemet beror pa
buvudmannaskap. V'id samfélligt huvndmannaskap bor finansiering diskuteras inom
samfallighetsforeningen. V'id kommunalt huvudmannaskap har kommunen en skyldighet att ge
lan under forutsattning att sikerbet kan ges.

1 programmet fir Arsta havsbad redovisas en kostnadsberikning for VA pa sidan 45. Med
den kostnadsutveckling som varit sedan berdkningen gjordes kan kostnaden per fastighet
uppskattas titl ca 150 000 kr. En mer exakt kalkyl dr i dagsliget svart att uppskatta da
kostnadsberdkningar i detta skede av planarbetet dr relativt osakra, bland annat pa grund av
konjunktursvdangningar.

Anslutning

Manga anser det odemokratiskt att majoriteten ska anpassa sig till minoriteten.
Det papekas att detta gar stick i stiv mot anlidggningslagens femte, sjtte och
sjunde paragraf (batnad- vasentlighets- och opinionsvillkoren) varfér fragan
borde utredas vidare.

En fastighetsigare anser att kommunens bedomning att visentlighetsvillkoret
inte uppfylls om fastigheten har en avloppsanlidggning som ar godkind enligt
miljobalken, dr en “logisk kullerbytta”. Detta eftersom hela konceptet gir ut pa
att det kommer att vara av visentlig betydelse for alla fastigheter att vatten- och
avloppsfrigan l6ses. Fastighetsigaren dr vidare skeptisk till att batnadsvillkoret
inte anses uppfyllt. Normalt borde anslutning till allméint VA péaverka
fastighetspriset visentligt och didrmed taxeringsvirdet.

Nigra fastighetsigare har limnat yttranden dir det tydligt framkommer att de
inte avser att ansluta sig till den planerade VA-anliggningen. Tvi av dessa
fastighetsidgare motiverar sitt stillningstagande med att fastigheten ligger inom
vattenskyddat omrade och att respektive fastighet sedan flera ar tillbaka ar
utrustade med slamavskiljare som 4r ansluten till av kommunen anvisad
avloppsledning. Wec-avloppet dr anslutet till sluten tank, allt i enlighet med
miljolagen. Forordar att vattnet frin den egna brunnen ér av utmirkt kvalitet utan
tillsatser av bl a klor vilket 4r av betydelse ur allergisynpunkt.

En fastighetsigare stiller sig fraigande till varfor bara anliggningar som ar
godkinda enligt miljobalken kan undantas. Om man ser till visentlighetsvillkoret
maste en anldggning som uppfyller de uppstillda kriterierna undantas fran
anslutningstvanget oavsett om den édr godkind enligt miljobalken eller annan lag.
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Motsitter sig att vissa fastighetsigare skall kunna undandra sig anslutning och det
finns farhdgor om att ett sidant férfarande kommer att orsaka konflikter.
Samtidigt anser manga att tvangsanslutningar till det kommunala VA-nitet inte
ska fa forekomma. Detaljplanen skall inte antas om den inte till fullo 16st det den
siger sig vilja 16sa samt att det ar mojligt for fastighetsigarna att se de
ekonomiska konsekvenser som den medfor.

Baseras till storst del pa foljande yttranden: 18, 19, 21, 22 31.

Planavdelningens kommentarer:

Planavdelningen har tagit del av inkomna synpunkter. 1 ilket huvudmannaskap som ska galla
i Arsta havsbad ar dock inte avgjort dnnu. Anléiiggningslagen géller vid samfilligt
buvndmannaskap. Vid kommunalt buvndmannaskap for 1A giller lagen om allminna
vattentidanster. Se dven nedan (sidan 31-32) angdende huvudmannaskap.

Fastighetsiigare som avser att inte faktiskt ansluta sig till gemensamt V_A-system har att
bevisa for kommunen att avloppet uppfyller kommunens och miljobalkens krav pad
avloppsrening och att vattnet visar tidnlig kvalitet.

Huvudmannaskap

De som har yttrat sig om huvudmannaskap anser att det skulle vara bittre att
kommunen stod f6r huvudmannaskapet f6r VA-anliggningen istallet for
samfillighetsféreningen. Synpunkter framfors att man inte litar pa att fOreningen
kommer att klara av uppgiften. Ska kompetensen skaffas genom konsulter och
hur ska da konsultarvodena betalas? En fastighetsigare anser att samfallighetens
stdd hos medlemmarna bor utredas da fastighetsigaren inte har nigot fortroende
tor styrelsen i denna fraga.

Baseras till storst del pa féljande yttranden: 21, 27, 30

Planavdelningens kommentarer:

Utredning om huvudmannaskap har pagatt for att komma fram till den bista losningen for
alla inblandade parter. Planavdelningen har vidareforskat ytterligare i fragan om
buvudmannaskap och efter samtal med lantmitaren och jurist kommit fram till att fragan om
buvudmannaskap skall omprivas.

Kulturmilj6

Synpunkter har inkommit vilka savil understryker vikten av att bevara omradets
karaktir savil som att omradet maste ha mojlighet att utvecklas och inte bli ett
kulturreservat.
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Av de yttranden som inkommit angiende kulturmilion i Arsta havsbad finns
manga synpunkter for ett bevarande av den gamla kulturmiljén och manga
understryker att det dr viktigt att den unika miljon med funkisbebyggelse bevaras.
Av dessa menar flera att VA-systemet bidrar till permanentboende vilket inte ar
torenligt med bevarande av sommarstadens karaktir varfor klara begransningar
vid nybyggnation och tillbyggnad behévs.

I motsats till detta finns det andra som menar att det ar f6r manga tvingande
planbestimmelser vilka forséker skapa ett kulturreservat och ett Arsta havsbad
som inte lingre finns. Istillet menar de att férindringar alltid har skett i Arsta
havsbad och att omradet maste héllas levande och anpassas efter utvecklingen
och inte bli ett kulturreservat. Forslaget sitter kidppar i hjulet f6r dem som vill
fortsitta att utveckla omradet till ett levande och modernt skdrgardssamhille. Ett
torslag fran en fastighetsigare dr att kommunen képer upp ett antal av de
originalstugor som finns kvar for att bevara dem som visningsstugor.

En fastighetsigare papekar att synpunkterna angiende kulturmiljén fran
utstillningen som kommunen ordnade under hosten 2004 inte ar representativa
for Arsta havsbads invinare.

Gestaltningsprogrammet har fatt varierat gehor. En fastighetsagare anser att
husen i programmet inte ar anpassade till de ursprungliga husen. Fastighetsidgaren
menar att varje utbyggnad istillet borde vara anpassad till den enskilda tomten.
En annan fastighetsigare hemstiller att fa reda pa vad ”Ligg till —i Arsta
havsbad” har kostat kommunen.

En fastighetsigare efterfragar tydligare planbestimmelser sa att ingen tvivel finns
om vilka restriktioner som dr radgivande och vilka som maste f6ljas. Da flertalet
av de foreslagna restriktionerna i gestaltningsprogrammet troligtvis inte kommer
att bli tvingande riskerar tolkningen av restriktionerna bli vildigt godtyckliga och
risk foreligger att fastighetsigare kommer att fa olika svar i bygglovsirenden.

Baseras till storst del pa féljande yttranden: 23, 25, 27, 28, 35, 37- 39, 41, 42 och
45-120.

Planavdelningens kommentarer:

Abrsta havsbad har sedan det planerades och byggdes utvecklats och firindrats genom drens
lopp. Trots detta finns mycket av den ursprungliga och unika karaktiren kvar i omrddet,
mycket tack vare byggnadernas och tomternas utformning och byggnadernas placering samt det
karaktaristiska gatundtet med sina grina staket. Kommunen anser att det dr viktigt att
kulturmiljin i Arsta havsbad bevaras. Planavdelningen hiller med om att det dr viktigt att rid
och restriktioner mdste vara tydliga och har ddrfor sett dver bade planbestimmelser och
gestaltningsprogram infor det fortsatta arbetet. Kommunen kan dock inte reglera graden av
permanentningen i omradet.
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Att spara ett mindre antal stugor som bevaras som visningsstugor skulle inte fylla sitt syfte da
det dr den sammanlagda miljon som ger omrddet dess kulturbistoriska virde. Ddrfor dr det
viktigt att helheten i omradet bevaras. Det innebdr att utformmningen och placeringen av
byggnaderna tillsammans med bebyggelsens téithet, tomternas planering och végndtets ntformning
dr viktiga delar som tillsammans ger Arsta havsbad dess unika karaktir. Fir att
modernisering ska kunna ske pa ett hallbart sdtt krdvs ramar.

De skisser som forekommer i gestaltningsprogrammet dr tinkta att ge inspiration och exempel
pd olika losningar vid renovering eller eventuell till- eller nybyggnad. Se dven sid 21-22 (svar till
fastighetsdgareforeningen). Planbestammelser och gestaltningsprogram kommer att ses dver under
det fortsatta planarbetet for dkad tydlighet och minimera risken for olika tolkningar.

Byggratt och bebyggelsens utformning

En stor del av de inkomna yttrandena behandlar detaljplanens byggritt och den
toreslagna utformning av bebyggelsen. Manga menar att det ar viktigt att omradet
inte forlorar sin karaktiristiska utformning och vilkomnar restriktioner som
begrinsad takvinkel, byggyta mm. 70 kvm anses av manga vara for stort och i
bland annat den gemensamma skrivelsen krivs att byggritten dven
fortsittningsvis begransas till hogst 60 kvm. Vidare framférs att det dr viktigt att
en takvinkel som inte medger beboeliga loft faststills i detaljplanen samt att
regleringar infors sa att inredda vindar och takkupor inte kan tillitas och
gavelbredden begrinsas. For att inte omradet ska fa ytterligare karaktir av
permanent villaomrade behovs klara begransningar vid nybyggnation och
tillbyggnad.

I andra yttranden framkommer en motsatt syn, planen reglerar byggritten for
mycket med sina for snalt tilltagna byggritter och fér manga restriktioner. Arsta
havsbad har mist sin karaktir fran 30-talet och maste ta steget in i modern tid i
stillet for att aterskapa en kulturmiljé som sedan linge ir férsvunnen. Omradet
bor i stillet utvecklas till ett levande skdrgardssamhille med blandning av sommar
och fritidsbebyggelse. Utvecklingen bor ske genom 6kade byggritter och
borttagande av detaljplanens detaljerade foreskrifter och restriktioner. De storre
byggritter som foresprakas dr storlekar om 80 kvm och uppat. Ndgra
fastighetsigare foreslar en 16sning med 70 kvm med loft/killare eller 90 kvm i ett
plan. Det finns dsikter om att byggritten dr £or liten i relation till vad VA-
systemet kommer att kosta fastighetsidgarna. Ytterligare en motivering till de
storre byggritterna ar att det inte 4r husets storlek som avgor om samhaillet
bevaras utan husens utseende och materialval.

De flesta av de fastighetsigare som vill ha storre byggritt vill dven att
bestimmelserna om begrinsad byggyta till 1/10 av tomten ska férsvinna. Andra

vill ha kvar regeln men med en minsta byggyta om 80 kvm som tilligg. Andra
tycker att en maximerad byggnadsarea om 1/10 av tomtens storlek 4r bra under
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forutsittning att det finns en Gvre grins for stérre tomter. Detta borde framga
tydligare 1 detaljplanen f&r att inte tolkningstvister skall uppkomma.

Andra synpunkter ar att LOA-ytan bor begrinsas istillet for BTA-ytan
(Bruttoarea) da detta skulle innebira att individen kan vilja att isolera sitt hus
utan att anvanda dyrbar LOA-yta vilket aven bidrar till energibesparing,.

Flera fastighetsigare anser att de restriktioner som foreslas i planfoérslaget innebar
en orittvis behandling av de fastighetsigare som dnnu inte hunnit utveckla sina
fastigheter. Forslaget strider mot att kommunen skall behandla alla lika. En
fastighetsigare anser att en jamkning mellan kulturvirde och drigliga
levnadsforhallanden borde goras. De kostnader som fastighetsdgarna kommer att
fa betala f6r VA-systemet dr skil nog for att ge fastighetsdgarna méjlighet att
anpassa sina fastigheter till en mer tidsenlig storlek och standard.

Vad giller hus/takhojder anser en fastighetsdgare att dessa méste bli betydligt
mer generdsa och dartill utvidgas ytterligare nir tomten ar starkt kuperad — precis
som det av foton i handlingarna framgér att det alltid varit i Arsta havsbad. En
fastighetsdgare anser att en definition av vad som menas med flack takvinkel bor
inforas.

En fastighetsigare har reagerat pa att det i gestaltningsprogrammet, tillbyggnad
exempel 2, finns en ritning som ger en total bostadsyta pa 75 kvm.

Precis som vid programskedet har manga fastighetsigare reagerat pa

planforslagets resonemang om byggnadernas utformning. Forslaget anses av

dessa vara for restriktivt och bakatstraivande. Synpunkterna varierar men de

manga har féljande synpunkter:

- En takvinkel upp till 38 graders vinkel tillats (40, bra med 27 etc)

- Inga restriktioner i 6kad tilliten gavelbredd

- En dllaten byggnadshdjd pa 4 meter

- Loftvaning far inredas

- Takkupor tillats

- Valfri fargsittning, tak, fasad material etc.

- De grona staketen dr opraktiska och bor ej regleras (svara att underhalla och
det gar ¢j att hitta nya spjilor pa byggmarknaden).

- Inga restriktioner i forindring av marknivén.

- Placering av byggnader anpassat till den aktuella tomtens lige och
beskaffenhet.

Angaende marklov vid tradfillning har det framkommit asikter som bade ar for
och emot. En fastighetsidgare patalar att omradet redan sedan start anpassats sa
att savil soliga som skuggiga platser pa tomten funnits och dominerande trislag
var bjork och tall. Det dr f6rst pa senare ar som gran kommit alltmer och ger i
manga fall allt f6r mycket skugga. Fastighetsidgaren ar mot att marklov krivs for
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tallning av stora trid och fragar sig vems ansvaret dr om ett trad faller som
markégaren har nekats att falla?

Ovriga frigor som inkommit rérande byggritt och utformning:

- Vad menas med att 15 kvm uthus ska gilla, ir det en extra byggnad férutom
lagstadgad friggebod. Ar uthusen friggeboden bér den plockas bort frin
detaljplanen eftersom ritten att bygga friggebod regleras i generell
lagstiftning.

- Invander vidare mot sex meters grins mellan vig och bebyggelse pa
tomtmark. Fyra meters grins bor gilla.

- Det bor ges mojlighet att kopa marken dér dassgangarna ligger £f6r de med
angrinsande tomter.

-  Kommer man i framtiden att behéva anséka om bygglov for att installera
eldstider?

Baseras till storst del pa foljande yttranden: 21, 23, 24, 27-30, 32, 34-306, 41-120

Planavdelningens kommentarer:

Synpunkterna som inkommit angaende foreslagen byggratt dar av varierande karaktdr och
spénner mellan de som inte vill ha nagon ntikad byggritt i Arsta havsbad till dem som vill ha
betydligt storre byggratter och frre planbestimmelser. Den foreslagna byggrétten pa 70 kvm for
buvudbyggnad och 15 kvm for uthus utgor en avvigning mellan enskilda och allmdanna
intressen, ddr exempel pa allmdanna intressen dr kulturmiljointresset och forsvarets riksintresse.
De allménna intressena véger tungt men kommunen anser att en viss okning av byggratten dr
befogad sa att installation av vatrum mdjliggors. Den foreslagna byggrdtten ligger darfor kvar pa
70 respektive 15 kvm vilket dven stods av den kulturmiljoanalys som gjorts.

Det dir viktigt att planbestanmmelser och riktlinjer dr tydliga. Infor det fortsatta arbetet kommer
planbestimmelserna ses iver och i vissa fall dndras. Aven om minga bus dr forindrade ir
omrddets karaktir unik och bir bevaras. Angdende planbestammelser och byggritt se dven
sidan 21-22 och svaret angdende kulturmiljo pa sidan 33. Foreslagen begransning av den
bebyggda ytan o 1/ 10 kommenteras pa sidan 17.

Bygriitten kommer dven fortsdttningsvis att begransas av byggnadsarea (BY.A) och inte .OA.

Angdende pavisad ordittvisa som uppstir i och med foreslagen plan se planavdelningens svar pa
sidorna 20-21.

Attt marklov krdvs for fallning av trid betyder inte att trid aldrig far fillas.
Bygglovavdelningen provar och gor en bedomning fran fall till fall. Se dven sidan 17 angdende
trédidfillning och skotsel.

Uppgiften om att den totala bostadsytan efter tillbyggnad for gestaltningsprogrammets exempel 2
dr ett tryckfel. Den totala bostadsytan efter tillbyggnad dr 70 kvm. Materialet i
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gestaltningsprogrammet kommer att gas igenom och omarbetas infor det fortsatta planarbetet. Se
aven sidan 22.

Planavdelningen anser att tvingande planbestimmelser som reglerar byggnadernas utformning
och placering krivs fir att den unika miljon och helbetsintrycket i Arsta havsbad ska bevaras.
Husen och tomterna i Arsta havsbad dr anpassade efter naturen. Genom att tillita
terrasseringar etc kommer helhetsintrycket av Arsta havsbad att firindras radikalt.
Planavdelningen haller dock med om att det dr viktigt att husen anpassas till respektive tomt,
vilket gjorts i Arsta havsbad redan fran bitrjan. (Se dven svar till fastighetsiigarefireningen sid
21)

De grina staketen dr karaktiristiskt for Arsta havsbad och dr av knlturmiljiskdl viktiga att
bevara. Se dven sidan 21 och 33. I det reviderade gestaltningsprogrammet kommer det finnas
ritning och forslag pa bur staketen kan byggas och vardas. Skdlet till att en G-metersgrans valts
mellan véig och bebyggelse dr att Arsta havsbad domineras av naturen och dess grina struktur.
Genom att forhindra att omradet narmast vigen bebyggs bevaras den grona struktur som dar
typiskt for Arsta havsbad dér husen redan frin birjan placerats mitt pé tomten. Under
sdrskilda forutsattningar kan det finnas mdijlighet att inforliva vissa dassgangar till
angransande tomtmark, se sidan 17. Installation av eldstider kriver alltid bygganmadlan hos
kommunens bygglovsenhet.

Detaljplanens forslag om uthus innefattar inte friggebod.

Skargérdsboden

I yttrande nr 29 papekas att Skargardsboden enligt gillande plan har en byggratt
pa ca 130 kvm och byggnaden ar idag pa 81 kvm. I planférslaget f6r etapp 1 har i
princip hela tomten fatt prickmark. I planbeskrivningen star det dock att
fastigheten med skirgardsboden ska fa en 6kad byggritt och fastighetsidgaren
undrar hur det hinger ihop med begrinsningen om att huset inte far 6verstiga
1/10 av fastigheten.

Planavdelningens kommentarer:
Skdrgdrdsboden har i planforsiaget till etapp 1 en utikad byggritt i forballande till fastigheter
med bostadsindamal. 1 det fortsatta planarbetet kommer planbestimmelserna ses over.

I yttrande fran Samfillighetsforeningen framkommer att de inte dr villiga att ge
Skdrgardsboden nagon exklusiv ratt till parkeringsplatser. Planavdelningen ser inget hinder till
att skdrgdrdsboden dven i fortsittningen kan samutnyttja den parkeringsyta som finns i
anslutning till restaurangen. Se dven sidan 10, 15 och 18.

Forsvarets verksamhet

Yttrande har inkommit angiende att buller fran forsvarsmakten inte dr nagon
storande faktor i omradet, vilket pastas i handlingarna.
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En fastighetsigare vill ha en redovisning av férsvarsmaktens krav betriffande
bebyggelsen i Arsta havsbad. Fastighetsigaren menar att forsvarsmakten inte
borde ha ndgra aktuella krav med anledning av senaste tidens indragningar inom
forsvarsmakten.

Baseras pa yttrande nr 21 och 28.

Planavdelningens kommentarer:

Forsvarsmakten har under de senaste aren genomgatt stora forandringar, Amf1:s flytt frin
Vascholm till Muskd/ Berga har fort med sig att forsvarsmafkten i allra hogsta grad fortfarande
dr en viktig aktor i omrddet. Da Forsvarsmaktens mark dr av riksintresse maste sarskilda
forutsittningar i planeringen beaktas. Bland annat finns ett tillstand for skjutfiltet med
bullerkurvor som kommunen maste ta hansyn till. Kommunen har under arbetet med planen
haft kontinuerlig kontakt med forsvarsmakten vid Berga. Forsvarsmakten har dven limnat in
yttranden bide betriffande programmet for Arsta havsbad (inkommet till kommunen 2005-
04-22) samt betréjffande foreslagna detaljplan (inkommet 2006-07-12, se yttrande nr 3 ovan).
Farsvarsmaktens yttranden finns att ta del av i sin helhet pa planavdelningen.

Ovriga synpunkter

Det finns asikter om att planarbetet borde géras om fran bérjan eftersom bade
arbetsgruppen Bevara Sommarstaden Arsta Havsbad och
Fastighetsigareforeningen underkanner planarbetet fran sin respektive
standpunkt. Kommunen bor gora en ny grundlig undersokning av
miljobelastningen och kulturmiljon. I vintan pa den nya planen bor bestimmelser
om flack takvinkel och tillstandsplikt for brunnsborrning inféras i gillande
detaljplan. En annan fastighetsigare anser att VA-drendet bor avbrytas och ligga
vilande under en 10-arsperiod med anledning av att det har uppkommit
konflikter och olika intresseriktningar som for nirvarande inte kan bemadstras.
Motorvigen och dubbelsparet dr da klart och det blir bittre mojligheter till
overenskommelser lingre fram i tiden.

Baseras pa yttrande nr 25 och 21.

Fran kommunens sida dr det angeldget att detaljplanen fardigstalls. I programskedet utreds ett
nollalternativ dar det framkommer att dagens situation dar ohdllbar bade vad giller VA och
bevarande av kulturmiljon. Kommunen tror inte att forhallandena kommer att bli béittre genom
att drendet vilar. Se sidan 26 angdende inforande av tillstandsplikt for brunnsborrning.

For att fa en ordentlig kontroll éver att arbetet i Arsta havsbad utférs pa ett ur
milj6- och naturbevarande sitt, kanske man kan lata anlita en landskapsarkitekt
som foljer arbetet i omradet.

Baseras pa yttrande nr 20.
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Kommunens miljoavdelningen har varit inkopplade under arbetets gang. Kommunen dr man om
att miljin i Arsta havsbad bevaras och i planhandlingarna belyses vikten av att sivl natur-
och kulturmiljon bevaras.

Nagra skriver att de inte lingre kommer att ha rad att bo kvar. De som inte har
rad med dubbelt boende kommer att tvingas silja eller tringa ihop sig 1 de sma
stugorna pa vintrarna. Omradet blir bara till f6r valbestillda medborgare som har
rad med dubbelt boende. Samhillet blir d6tt pa vintern. En annan fastighetsagare
skriver att planerna pa kommunalt vatten och avlopp har gjort att flera stugigare
har boérjat silja sina stugor eftersom kostnader f6r VA-blir for hégt f6r dem.
Fastighetsigaren anser dven att planbeskrivningens uppgift om att manga
fritidshus utnyttjas allt mer inte stimmer.

Baseras pa yttrande nr 21 och 28.

Som tidigare némnts dar kommunens stillningstagande en avvigning mellan olika aspekter. Da
det ligger i det allmanna intresset att ta tag i miljobelastningen dr det av yttersta vikt att 1/ A-
situationen blir lost.

Foreslagen trottoar utmed Arstavigen bér om méjligt omfatta en cykelbana.

Diskussioner har forts med 1/ dgverket som dger vigen men de ser ingen mijlighet att gra en
gang- cykelbana pga vigomradets bredd. For att gang- cykelbana skulle bli mijlig att anligga
skulle en breddning av vigen bebiva ske, med inlosen av redan sma tomter som konsekvens. Se
dven sid 18.

I yttrande nr 22 och 27 uppmirksammas en felaktighet pa detaljplanekartan da en
dassgang redovisas som vig med paféljande restriktioner i byggandet intill denna.
Detta bor korrigeras till natur som det enligt forslaget ska vara och vilket det
bokstavligen dr idag. Detta innebir att rickvidden mellan tomtgrins och byggnad
ska vara 4 meter.

Detaljplanekartan dndras enligt ovan.
En fastighetsigare uttrycker oro for att Arsta havsbad ska komma att slas
samman med det norr om Arstagrinsen tilltinkta sportstugeomradet.

Baseras pa yttrande nr 21.

Kommunen har noterat asikten. En utbyggnad av omradet ryms dock inte inom detaljplan for
etapp 1. Eventuell ny bebyggelse krdver vidare utredningar i det fortsatta detaljplanearbetet.
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Ifragasitter kommunens forhandlingar med den nybildade
fastighetsigareféreningen. Fragar sig vidare var representanterna fér de omkring
500-600 enbart sommarboende stugigarna tog vigen da den arbetsgrupp, som
delvis pa kommunens forslag, bildades for att hjalpa kommunen med
uppgorandet av nytt s.k. anlaggningsbeslut?

Baseras pa yttrande nr 21.

Kommunen har varken tillsatt ndagon arbetsgrupp eller haft forbandlingar med
Jastighetsigareforeningen i Arsta havsbad. Déremot har kommunen haft en dialog med bade
samfallighetsforeningen och fastighetsigareforeningen, likvdl som med enskilda fastighetsdgare i
Abrsta havsbad.

Ifragasitter kommunens pastiende i samradsredogorelsen for programmet att det
i flertalet yttranden framférs behov av en snar gemensam vattenlésning. Over 70
procent av de 164 som yttrade sig tog avstand till forslaget.

Baseras pa yttrande nr 25, 45-120.

Planavdelningen dr medpeten om att manga som yttrat sig dar negativt installda till gemensam
V. A-ljsning. Samtidigt har mdnga (majoriteten) i omradet inte yttrat sig i fragan. I den
reviderade samradsredogorelsen daterad 2006-08-15 star pa sidan 19 att det . . .i motsats till
ovanstaende synpunkter framfors i flera yttranden behov och dnskemal om att en gemensanm

V. A-lisning tillkommer snarast.”

I yttrande nr 33 ansoks om detaljplanering f6r del av fastigheten Stadsberga 1:58.
Hemstillan giller dven att fa del av det planerade inférandet av vatten och avlopp
i Arsta havsbad. Till yttrandet inkom 4ven en karta.

Planavdelningen har mottagit fastighetsigarens begaran. Dad fastigheten inte ligger inom

detaljplanen for etapp 1 kommer dnskemalen att behandlas i kommande planarbete.

Efter samradstidens slut har ett kompletterande yttrande inkommit, daterat 20
augusti 2007, fran Alvsta 7:277. Skrivelsen kommer inte vidare att behandlas hir,
planavdelningen har dock tagit del av synpunkterna i detta yttrande.
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Revideringar av handlingar efter samradet
De ovan redovisade synpunkterna har foranlett foljande:

Planen omarbetas och etappindelningen tas bort sa att hela Arsta havsbad
ryms inom en och samma detaljplan.

Huvudmannaskapet f6r VA ses over.

Buller och risker utreds.

Gestaltningsprogrammet ses Over och revideras.

Markomradet mellan fastigheterna Alvsta 7:20 och 7:21 dndras fran vag till
natur.

I 6vrigt kommer i det fortsatta arbetet hiansyn tas till mindre andringar i
planhandlingarna sa som fortydligande och redaktionella dndringar.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Lundberg Julia Stenstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt
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